ESTADO DE SANTA CATARINA WAV, PREFEITURA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU > BALNEARIO

Secretaria dg Planejamento e = CAMBORIU
Desenvolvimento Urbano —

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Setor Requisitante: Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Responsavel pela Demanda: Olnear Ortis Ceccatto

Demanda: Contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em
engenharia e/ou arquitetura, para a elaboragdo de laudo técnico de avaliacdo
mercadologica, conforme ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instru¢ao
do procedimento administrativo de desapropriacdo da area declarada de utilidade publica
pelo Decreto Municipal n°® 12.898/2025, localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia

dos Amores, no Municipio de Balneario Camboriti/SC.

1. DEMANDA (Qual é a necessidade?)

O Municipio de Balneario Camboriu declarou de utilidade publica, por meio do Decreto
Municipal n°® 12.898/2025, area localizada no Bairro Praia dos Amores, destinada a
implantacdo de estrutura integrante do Projeto Complexo Morro do Careca. Para
viabilizar a instru¢do do procedimento administrativo de desapropriagcdo, torna-se
necessaria a elaboragdo de laudo técnico de avaliacdo mercadologica do imovel, com a
finalidade de determinar seu valor de mercado de forma objetiva, fundamentada e
compativel com as normas técnicas aplicaveis. A avaliacdo deverd ser realizada por
profissional legalmente habilitado, mediante aplicagdo de metodologia técnica
reconhecida e observancia das normas ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2,
produzindo laudo técnico apto a subsidiar as negociacdes administrativas e, se necessario,
eventual utilizacdo em procedimentos judiciais relacionados a desapropriagcdo. Dessa
forma, a solugdo que melhor atende a necessidade da Administracdo consiste na
contratagdo de empresa especializada em engenharia de avaliagdes para realizacao de
vistoria técnica, pesquisas mercadologicas, tratamento dos dados coletados e elaboragdo
do respectivo laudo de avaliagdao imobilidria.

2. JUSTIFICATIVA

A elaboragao do laudo técnico de avaliagdo mercadoldgica constitui etapa indispensavel
para a instru¢do do procedimento administrativo de desapropriagdo, uma vez que
permitira & Administragdo Publica dispor de elementos técnicos confidveis para a
determinagdo do valor de mercado do imodvel declarado de utilidade publica. A
inexisténcia de avaliagdo técnica adequada pode comprometer a seguranga juridica do
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procedimento, dificultar a conducdo das negociagcdes com os proprietarios e gerar
questionamentos administrativos ou judiciais acerca dos valores apurados, ocasionando
atrasos e potenciais prejuizos ao interesse publico. A contratagdo visa assegurar que a
defini¢do do wvalor indenizatorio seja realizada com base em critérios técnicos
reconhecidos, observando os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade,
transparéncia ¢ motivacdo dos atos administrativos. A realizacdo dos servigos por
empresa especializada justifica-se pela natureza técnica e especifica da atividade, que
exige conhecimentos especializados em engenharia de avaliagdes, dominio das
metodologias previstas nas normas técnicas aplicaveis, experiéncia na analise do mercado
imobilidrio e habilitagdo profissional especifica para emissdo de laudos técnicos com
responsabilidade técnica formalmente registrada. Além disso, o Municipio ndo dispde, em
seu quadro permanente, de equipe técnica especializada e estrutura operacional destinada
a execucdo de avaliacdes mercadoldgicas dessa natureza, tornando necessaria a
contratagdo de empresa externa para atendimento da demanda. A medida encontra
respaldo na Lei Federal n® 14.133/2021, que prevé a adequada instru¢do dos processos de
contratagdo publica e a necessidade de obtencdao de elementos técnicos suficientes para
fundamentar as decisdes administrativas relacionadas a gestdo do patrimonio publico e
aos procedimentos de desapropriacao.

3. VANTAGENS PARA A ADMINISTRACAO E RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratagdo dos servicos de avaliagdo mercadologica, pretende-se obter
diagnostico técnico confidvel e fundamentado acerca do valor de mercado do imovel
objeto da desapropriacdo, assegurando maior seguranca juridica e técnica ao
procedimento administrativo. Os principais resultados pretendidos com a contratagao sao:
1. Elaboragao de laudo técnico de avaliagao mercadologica completo, contendo vistoria in
loco, levantamento de dados mercadolédgicos, caracterizagdo do imoével, registros
fotograficos, metodologia aplicada, memoria de célculo e conclusdo técnica acerca do
valor de mercado do bem avaliado, conforme a ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR
14.653-2. 2. Produ¢do de documentagdo técnica compativel com as exigéncias legais,
normativas e administrativas aplicaveis aos processos de desapropriagdo amigavel ou
judicial, assegurando adequada instru¢do processual junto aos Orgdos competentes,
conforme o Decreto Municipal n°® 12.898/2025. 3. Determinagdo de valor indenizatorio
fundamentado em critérios técnicos objetivos e metodologias reconhecidas pela
engenharia de avaliagdes, conferindo maior transparéncia, confiabilidade e legitimidade
ao procedimento expropriatorio. 4. Mitigacdo de riscos de questionamentos
administrativos e judiciais relacionados ao valor atribuido ao imével, por meio da adocao
de metodologia técnica adequada, levantamento de dados consistentes e fundamentacao
técnica detalhada. 5. Fornecimento de subsidios técnicos consistentes para embasar a
tomada de decisdes da Administracdo Publica quanto a condugdo do processo de
desapropriacdo, especialmente no que se refere a negociacdo amigéavel, eventual
judicializagdo e planejamento orgamentério. 6. Atendimento integral as normas técnicas
aplicaveis a avaliacdo de bens, em especial a ABNT NBR 14.653 e demais
regulamentacgdes pertinentes a engenharia de avaliagcdes. 7. Garantia de maior seguranga
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juridica, eficiéncia administrativa e confiabilidade técnica ao processo de desapropriagao,
assegurando que os atos administrativos sejam praticados com adequada motivagdo e
fundamentagdo técnica. Assim, a contratacdo contribuira para fortalecer a capacidade
técnica e administrativa do Municipio na conduc¢dao do procedimento expropriatério,
proporcionando maior precisao na defini¢do do valor do imével, reducao de riscos
processuais € observancia aos principios da legalidade, eficiéncia, transparéncia e
atendimento ao interesse publico.

Nome do responsavel: Olnear Ortis Ceccatto

Cargo: Diretor da Divisdo de Outorgas

Matricula/portaria: 56.219

Chefe Imediato: Carlos Humberto Silva

Cargo: Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Matricula/portaria: 56.120

Balneario Camboriu, 01 de Junho de 2026
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Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 174/2026

De: Lucas L. - SPU - DDU - DPU - ADM
Para: SPU - DDU - DPU - ADM - Administrativo DPU ADM

Data: 01/06/2026 as 14:30:15

Setores envolvidos:

SECC - DPL, SECC, SPU, SPU - DDO, SPU - DDU - DPU - ENG, SPU - DDU, SPU - DDU - DPU, SPU - DDU - DPU - ADM

Dispensa de Licitagdo - Contratacdo de empresa especializada para a elaboracdo de laudo
técnico de avaliagcdo mercadoldgica, conforme ABNT NBR 14.653, para imovel localizado na Rua

Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, Balneario Camboriu/SC.

Responsavel pela Demanda*:

Olnear Ortis Ceccatto

Setor Requisitante*:

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Objeto*:

Contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a
elaboracgéo de laudo técnico de avaliacdo mercadoldgica, conforme ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a
instrugcdo do procedimento administrativo de desapropriacéo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°
12.898/2025, localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de Balneario Camborit/SC.

1. DEMANDA®*:

O Municipio de Balneario Camborit declarou de utilidade publica, por meio do Decreto Municipal n® 12.898/2025, area
localizada no Bairro Praia dos Amores, destinada a implantacé@o de estrutura integrante do Projeto Complexo Morro do
Careca.

Para viabilizar a instru¢cao do procedimento administrativo de desapropriacdo, torna-se necessaria a elaboracao de laudo
técnico de avaliacdo mercadolégica do imovel, com a finalidade de determinar seu valor de mercado de forma objetiva,
fundamentada e compativel com as normas técnicas aplicaveis.

A avaliacdo devera ser realizada por profissional legalmente habilitado, mediante aplicagdo de metodologia técnica
reconhecida e observancia das normas ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-2, produzindo laudo técnico apto a
subsidiar as negocia¢des administrativas e, se necessario, eventual utilizacdo em procedimentos judiciais relacionados a
desapropriagéo.

Dessa forma, a solucéo que melhor atende a necessidade da Administracéo consiste na contratacdo de empresa
especializada em engenharia de avaliagcdes para realizacdo de vistoria técnica, pesquisas mercadolégicas, tratamento dos
dados coletados e elaboragdo do respectivo laudo de avaliagdo imobiliaria.
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2. JUSTIFICATIVA*:

A elaboracgéo do laudo técnico de avaliagdo mercadoldgica constitui etapa indispensavel para a instrugdo do procedimento
administrativo de desapropriagdo, uma vez que permitira & Administragao Publica dispor de elementos técnicos confiaveis
para a determinag&o do valor de mercado do imével declarado de utilidade publica.

A inexisténcia de avaliacdo técnica adequada pode comprometer a seguranca juridica do procedimento, dificultar a conducao
das negocia¢des com os proprietarios e gerar questionamentos administrativos ou judiciais acerca dos valores apurados,
ocasionando atrasos e potenciais prejuizos ao interesse publico.

A contratagdo visa assegurar que a definicdo do valor indenizatério seja realizada com base em critérios técnicos
reconhecidos, observando os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade, transparéncia e motivagdo dos atos
administrativos.

A realizagdo dos servigos por empresa especializada justifica-se pela natureza técnica e especifica da atividade, que exige
conhecimentos especializados em engenharia de avalia¢cdes, dominio das metodologias previstas nas normas técnicas
aplicaveis, experiéncia na analise do mercado imobiliario e habilitagao profissional especifica para emissédo de laudos
técnicos com responsabilidade técnica formalmente registrada.

Além disso, o Municipio ndo dispde, em seu quadro permanente, de equipe técnica especializada e estrutura operacional
destinada a execucgéo de avaliagdes mercadoldgicas dessa natureza, tornando necesséria a contratagdo de empresa externa
para atendimento da demanda.

A medida encontra respaldo na Lei Federal n°® 14.133/2021, que prevé a adequada instru¢do dos processos de contrata¢ao
publica e a necessidade de obtencéo de elementos técnicos suficientes para fundamentar as decisdes administrativas
relacionadas a gestéo do patriménio publico e aos procedimentos de desapropriagao.

2.1 JUSTIFICATIVA PARA ESCOLHA DO FORNECEDOR*:

Para a formacgé&o do valor estimado da contratacao, foram realizadas pesquisas de precos junto a 03 (trés) empresas
especializadas na prestacéo de servicos de avaliagéo imobiliaria, observando-se as disposi¢des do art. 23 da Lei Federal n®
14.133/2021.

Os fornecedores consultados foram selecionados em razéo de sua atuagédo no segmento de engenharia de avaliagdes e
elaboracgéo de laudos técnicos imobiliarios, possuindo qualificacdo compativel com o objeto pretendido e capacidade técnica
para execucado dos servigos.

A escolha do fornecedor vencedor decorrera da analise das propostas apresentadas, observando-se o critério de julgamento
estabelecido no instrumento convocatério, menor preco global, bem como a compatibilidade da proposta com as
especificacdes técnicas exigidas e com os precos praticados no mercado.

Considerando que o valor estimado da contrata¢do se enquadra nos limites previstos no art. 75, inciso |, da Lei Federal n®
14.133/2021, a contratacdo podera ser realizada por dispensa de licitagdo, desde que atendidos todos os requisitos legais
aplicaveis.

A selecdo da proposta mais vantajosa observara os principios da economicidade, eficiéncia, isonomia e interesse publico,
garantindo a adequada relagéo entre qualidade técnica e custo para a Administragdo Municipal.

3. VANTAGENS PARA A ADMINISTRAGAO E RESULTADOS PRETENDIDOS*:

Com a contratagao dos servigos de avaliagdo mercadoldgica, pretende-se obter diagndstico técnico confiavel e fundamentado
acerca do valor de mercado do imével objeto da desapropriagdo, assegurando maior seguranca juridica e técnica ao
procedimento administrativo.

Os principais resultados pretendidos com a contratagdo séo:

1. Elaboracéo de laudo técnico de avaliagdo mercadoldgica completo, contendo vistoria in loco, levantamento de dados
mercadoldgicos, caracterizacdo do imoével, registros fotograficos, metodologia aplicada, memoaria de calculo e conclusédo
técnica acerca do valor de mercado do bem avaliado, conforme a ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-2.

2. Producéo de documentacao técnica compativel com as exigéncias legais, normativas e administrativas aplicaveis aos
processos de desapropriagcdo amigavel ou judicial, assegurando adequada instrugdo processual junto aos 6rgaos
competentes, conforme o Decreto Municipal n° 12.898/2025.

3. Determinacéo de valor indenizatério fundamentado em critérios técnicos objetivos e metodologias reconhecidas pela
engenharia de avaliacdes, conferindo maior transparéncia, confiabilidade e legitimidade ao procedimento expropriatorio.

4. Mitigacao de riscos de guestionamentos administrativos e judiciais relacionados ao valor atribuido ao imdvel, por meio da
adocéo de metodologia técnica adequada, levantamento de dados consistentes e fundamentagéo técnica detalhada.
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5. Fornecimento de subsidios técnicos consistentes para embasar a tomada de decisdes da Administragédo Publica quanto a
condugao do processo de desapropriagdo, especialmente no que se refere a negociagdo amigavel, eventual judicializacéo e

planejamento orgcamentario.

6. Atendimento integral as normas técnicas aplicaveis a avaliacdo de bens, em especial a ABNT NBR 14.653 e demais

regulamentacdes pertinentes & engenharia de avaliagoes.

7. Garantia de maior seguranga juridica, eficiéncia administrativa e confiabilidade técnica ao processo de desapropriagéo,

assegurando que os atos administrativos sejam praticados com adequada motivagéo e fundamentagédo técnica.

Assim, a contratacdo contribuira para fortalecer a capacidade técnica e administrativa do Municipio na condugéo do
procedimento expropriatdrio, proporcionando maior precisdo na definicdo do valor do imével, reducao de riscos processuais e
observancia aos principios da legalidade, eficiéncia, transparéncia e atendimento ao interesse publico.

Nome do responsavel*:

Olnear Ortis Ceccatto

Cargo*:

Diretor da Divisédo de Outorgas

Matricula/Portaria*:
56.219

Chefe Imediato*:

Carlos Humberto Silva

Cargo*:

Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Matricula/Portaria*:
56.120

Prezados,

Segue o processo para elaboragédo de Estudo Técnico Preliminar e Termo de Referéncia.

Sem mais para o momento,

Atenciosamente,

Lucas Mario Lonheski
Analista Administrativo Il
Matricula 54.782

1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 174/2026

6/409



Assinado digitalmente (emissao) por:

Assinante

Lucas de Martini Weber
Olnear Ortis Ceccatto
Marcelo Freitas

Claudinei Triches

Data

01/06/2026 16:40:29
01/06/2026 16:43:59
02/06/2026 07:56:39
02/06/2026 08:14:43

Assinatura
1Doc
1Doc
1Doc
1Doc

LUCAS DE MARTINI WEBER CPF 013.XXX.XXX-29
OLNEAR ORTIS CECCATTO CPF 017.XXX.XXX-08
MARCELO FREITAS CPF 920.XXX.XXX-68
CLAUDINEI TRICHES CPF 823.XXX.XXX-20

Para verificar as assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: CA55-C459-7191-B45A
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Secretaria do
Meio Ambiente e
Desenvolvimento

Econdmico

ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU PBR ELFNEEI AIU!IR
SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE — SEMAM A=A
=~5 CAMBORI

$assunto.campo_adicional.tpl$

N° 934/2026

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - Descricao da necessidade

Fundamentacio: Conforme anexo.

2 — Levantamento de mercado

Fundamentac¢fo: Conforme anexo.

3 - Descricio da solu¢io como um todo

Fundamentacio: Conforme anexo.

4 — Requisitos da contratacio

Fundamentac¢fo: Conforme anexo.

5 — Estimativa das quantidades

Fundamentac¢ao: Conforme anexo.

6 — Estimativa do preco da contratacao

Fundamentac¢io: Conforme anexo.

7 — Justificativa para o parcelamento ou nao da solugao

Fundamentac¢fo: Conforme anexo.

8 — Contratacoes correlatas/interdependentes

Fundamentac¢fo: Conforme anexo.

9 - Previsiao no plano de contratacées anual

Fundamentacio: Conforme anexo.

10 — Demonstrativo dos resultados pretendidos

Fundamentac¢fo: Conforme anexo.

11 — Providéncias prévias ao contrato

Fundamentacio: Conforme anexo.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/13D1-554E-2A58-E186 e informe o c6digo 13D1-554E-2A58-E186

Assinado por 4 pessoas: OLNEAR ORTIS CECCATTO, LUCAS DE MARTINI WEBER, MARCELO FREITAS e CLAUDINEI TRICHES

Balneario Camboriu — Capital Catarinense do Turismo -

CNPJ 83.102.285/0001-07

Rua Dinamarca, 320 — Pago Municipal - CEP 88338-900 — (47) 3267-7095
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Secretaria do ESTADO DE SANTA CATARINA

cC

Meio Ambientee ~ PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU PBR ELFNEé ‘T;IUQIR
Desenvolvimento SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE — SEMAM A=A
Econdmico v=>5 CAMBORI

12 — Impactos ambientais

Fundamentac¢ao: Conforme anexo.

13 — Viabilidade da contratagao

Fundamentac¢fdo: Conforme anexo.

Responsaveis pela Elaboracao

Nome do responsavel: Lucas | Responsaveis: Responsaveis:
Mario Lonheski Cargo: : Cargo: :
Cargo: Analista Matricula/Portaria: Matricula/Portaria:

Administrativo 11
Matricula/Portaria: 54.782

Responsaveis: Responsaveis: Responsaveis:
Cargo: : Cargo: : Cargo: :
Matricula/Portaria: Matricula/Portaria: Matricula/Portaria:

Responsavel pela Ratificacao

Nome do responsavel: : Marcelo Freitas
Cargo: Secretario Interino de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Matricula/Portaria : Portaria n® 34.203/2026

Balneario Camborit, 01 de Junho de 2026

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/13D1-554E-2A58-E186 e informe o c6digo 13D1-554E-2A58-E186

Assinado por 4 pessoas: OLNEAR ORTIS CECCATTO, LUCAS DE MARTINI WEBER, MARCELO FREITAS e CLAUDINEI TRICHES

Balneario Camboriu — Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07
Rua Dinamarca, 320 — Pago Municipal - CEP 88338-900 — (47) 3267-7095
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Area desapropriada
De Para Coord. N(Y) Coord. E(X) Azimute Distancia Desenv. Raio
1 2 7.015.538,094 735.342,325 284°26'39" 65,94 m
2 3 7.015.554,542 735.278,469 196°06'05" 15,90 m
3 4 7.015.539,264 735.274,059 174°41'29" 1519m 15,32 m 3297 m
4 5 7.015.524,143 735.275,464 130°50'40" 20,30 m 20,56 m 37,19m
5 6 7.015.510,866 735.290,822 112°41'42" 15,44 m 15,46 m 89,11 m
6 7 7.015.504,909 735.305,065 109°15'06" 22,34 m
7 8 7.015.497,543 735.326,156 110°27'31" 20,22 m
8 9 7.015.490,475 735.345,102 130°24'59" 13,44 m 13,55 m 30,93 m
9 10 7.015.481,761 735.355,335 151°00'38" 9,23 m
10 11 7.015.473,690 735.359,807 62°13'00" 4,70 m
11 12 7.015.475,883 735.363,967 331°16'49" 10,09 m
12 13 7.015.484,733 735.359,118 351°19'12" 1,43m
13 14 7.015.486,147 735.358,902 332°57'52" 5,60 m
14 15 7.015.491,134 735.356,357 342°03'02" 2,88 m
15 16 7.015.493,877 735.355,469 344°27'06" 5,80 m
16 17 7.015.499,464 735.353,914 330°52'20" 7,03m 7,08m 16,83 m
17 18 7.015.505,601 735.350,494 291°5518" 4,86 m
18 19 7.015.507,415 735.345,989 316°63'36" 11,06 m
19 20 7.016.515,482 735.338,438 0°36'11" 8,23 m
20 21 7.015.523,712 735.338,524 11°02'06" 11,29 m 11,38 m 27,11m
21 1 7.015.534,795 735.340,686 26°25'08" 3,68 m
Area: 3.055,64 m?
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ESTADO DE SANTA CATARINA [ ) {oling

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ” 5
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a contratacao de servigo
técnico especializado de engenharia e/ou arquitetura para elabora¢do de laudo de avaliagdo
mercadoldgica de imodvel, destinado a subsidiar o processo de desapropriagdo amigavel ou
judicial de 4rea situada no Bairro Praia dos Amores, no Municipio de Balneério

Camborit/SC, declarada de utilidade publica por meio do Decreto Municipal n° 12.898/2025.

1.2. A necessidade da contratacdo decorre da obrigatoriedade de instrugdo técnica
adequada do processo administrativo de desapropriacdo, tendo em vista que a Administragao
Publica necessita de avaliacdo imobiliaria elaborada por profissional legalmente habilitado,
com emissdo de ART/RRT, observando rigorosamente os critérios, métodos e procedimentos

previstos na ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-2.

1.3. O laudo técnico de avaliagdo constitui documento indispensdvel para a
formaliza¢do do procedimento expropriatorio, devendo subsidiar a defini¢dao do valor justo da
indenizacdo, assegurando maior seguranca juridica, transparéncia, motivagdo dos atos
administrativos e observancia aos principios da legalidade, eficiéncia e atendimento ao

interesse publico.

1.4. Os servigos a serem contratados compreendem a realizagdo de vistoria in loco,
levantamento de dados mercadoldgicos, andlise técnica das caracteristicas fisicas, urbanisticas
e econdmicas do imovel, aplicagdo de metodologia avaliatoria compativel com a natureza do
bem, bem como a elaboracdo de caderno/laudo técnico conclusivo, em conformidade com as

normas técnicas aplicaveis.

1.5. A area objeto da avaliacdo corresponde a parte do imoével matriculado sob n°

27.606, DIC n°® 20.424, com area de 3.055,64 m?, parte da area total de 214.691,64 m?,
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localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, destinada a implantacdo de
estacionamento integrante do projeto Complexo Morro do Careca e estrutura de acessibilidade

para acesso de visitantes ao topo do morro, conforme disposto no Decreto Municipal n°

12.898/2025.

1.6. A contratagao pretendida visa proporcionar maior confiabilidade técnica ao
processo de desapropriacdo, mitigando riscos de questionamentos administrativos e judiciais
relacionados ao valor indenizatério, bem como assegurando que a Administracdo Publica

disponha de elementos técnicos consistentes para a condugdo do procedimento.

1.7. Nesse contexto, a contratacdo de profissional ou empresa especializada
mostra-se necessaria para assegurar maior precisao técnica, imparcialidade e confiabilidade ao

processo administrativo de desapropriagdo amigavel ou judicial.

1.8. Os servigos descritos neste Estudo Técnico Preliminar caracterizam-se como
servicos técnicos especializados de natureza predominantemente intelectual, envolvendo
atividade de engenharia e/ou arquitetura voltada a avaliagdo imobiliaria, exigindo
conhecimento técnico especifico, qualificagdo profissional e observancia as normas técnicas
pertinentes. O presente Estudo Técnico Preliminar tem como finalidade analisar a solugao
mais adequada para atendimento da necessidade administrativa, assegurando uma contratagao
eficiente, transparente e alinhada aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,

publicidade e eficiéncia, em conformidade com a Lei Federal n°® 14.133/2021.
2. LEVANTAMENTO DE MERCADO

2.1. Considerando a necessidade de claboracdo de laudo técnico de avaliacao
mercadoldgica para instru¢do do procedimento administrativo de desapropriagdo da area
declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n° 12.898/2025, foram analisadas as
solugdes disponiveis no mercado para atendimento da demanda, observando critérios de

capacidade técnica, conformidade normativa, economicidade, seguranca juridica,
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disponibilidade de profissionais habilitados e adequagdao metodologica as normas da ABNT

NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2.

2.2. O objetivo da contratagdo consiste na obtencdo de avaliagdo imobiliaria
tecnicamente fundamentada, apta a subsidiar a definicao do valor indenizatorio da area objeto
do procedimento administrativo, garantindo seguranga técnica, confiabilidade metodologica e
suporte documental adequado para eventual utilizagao em processo judicial. Para tanto, foram
avaliadas diferentes alternativas de atendimento disponiveis no mercado e no ambito da

propria Administracao Publica.

2.3. Existem diferentes formas de atendimento da necessidade administrativa
relacionada a elaboracdo de avaliagdes imobilidrias para fins de desapropriacdo, cujas
caracteristicas variam conforme a estrutura operacional disponivel, a complexidade do imovel
avaliado, o nivel de detalhamento técnico exigido e a metodologia empregada na apuragao do

valor de mercado.

2.4. Opgao 01: Elaboragdo da avaliagdo pela Comissdo Municipal de Valores

(COMUNVAL).

2.4.1. Foi analisada a possibilidade de realizacdo da avaliagdo imobilidria por meio
da Comissao Municipal de Valores (COMUNVAL), responsavel pela elaboragdo de
avaliagdes imobiliarias em determinadas demandas administrativas do Municipio. Contudo,
verificou-se que a presente demanda possui elevado grau de especificidade técnica,
envolvendo metodologia avaliatoria complexa, modelagem econdmica, estudo mercadolégico
e aplicacdo dos critérios previstos nas normas técnicas aplicaveis, exigindo estrutura técnica

especializada e dedicag¢ao operacional incompativel com a atuacao ordinaria da comissao.

2.4.2. Além disso, a avaliacdo pretendida demanda elaboracdo de laudo técnico
robusto, fundamentado e estruturado em formato compativel com eventual utilizagdo judicial,
incluindo emissdo de ART/RRT e estudos técnicos especificos relacionados a viabilidade

econdmica da area e ao empreendimento publico pretendido. Dessa forma, conclui-se que a
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execugdo integral dos servigos pela COMUNVAL ndo se mostra a alternativa mais adequada

para atendimento da presente demanda.

2.5. Opgdo 02: Aproveitamento do quadro técnico proprio da Administracio

Municipal (engenheiros e arquitetos).

2.5.1. A anélise da possibilidade de execugao dos servigos por servidores efetivos ou
comissionados do quadro técnico da Prefeitura Municipal de Balnedrio Camboriti foi
realizada. Constatou-se que, embora o corpo técnico municipal possua qualificacao
profissional compativel com atividades de engenharia e arquitetura, a presente demanda
caracteriza-se por elevado grau de especificidade técnica e necessidade de dedicacdo
operacional direcionada, envolvendo estudos mercadoldgicos, andlise de potencial
construtivo, modelagem econdmica e aplicagdo das metodologias previstas nas normas

técnicas pertinentes.

2.5.2. Verificou-se, ainda, que a execugdo integral dos servicos pela equipe
atualmente disponivel impactaria diretamente as atividades ordinarias desempenhadas pelos
setores técnicos da Administragdo Municipal, especialmente aquelas relacionadas ao
planejamento urbano, andlise de projetos, fiscalizacdo e gestdo administrativa, podendo

ocasionar prejuizos a rotina operacional e comprometimento dos prazos institucionais.

2.5.3. Dessa forma, considerando a simultaneidade das demandas atualmente
existentes, a limitacdo operacional da estrutura técnica disponivel e a necessidade de
elaboracgao de laudo técnico robusto e compativel com eventual utilizagdo judicial, conclui-se
que a utilizacdo exclusiva do quadro técnico proprio da Administragdo Municipal nio se

mostra a alternativa mais adequada para atendimento da presente demanda.
2.6. Contratagdo de empresa especializada de engenharia e/ou arquitetura.

2.6.1. A contratacdo de empresa especializada de engenharia e/ou arquitetura para

avaliagdes mostra-se a alternativa mais adequada para atendimento da necessidade
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administrativa, considerando a complexidade técnica do objeto, a necessidade de observancia
rigorosa as normas técnicas aplicaveis e a importancia da obtencdo de avaliagdo

mercadoldgica tecnicamente fundamentada e juridicamente consistente.

2.6.2. Essa alternativa possibilita a atuagdo de equipe técnica qualificada, realizacao
de estudos mercadologicos aprofundados, andlise do potencial construtivo da area,
modelagem econdmica por fluxo de caixa descontado e elaboragao de laudo técnico completo,

compativel com eventual utilizagdo em processo judicial.

2.6.3. A contratagdo especializada também proporciona maior seguranga técnica e
juridica a Administracdo Publica, reduzindo riscos de inconsisténcias metodologicas,
fragilidades na fundamentacdo do valor apurado e questionamentos administrativos ou

judiciais relacionados a desapropriagao.

2.7. A partir da analise das alternativas disponiveis, conclui-se que a contratagao de
empresa especializada representa a solu¢do mais vantajosa para a Administracdo Publica, por
reunir capacidade técnica, especializagdo profissional, seguranga metodologica e

confiabilidade na elaboragdo da avaliagdao imobiliaria pretendida.

2.8. A solugdo adotada mostra-se compativel com os principios da eficiéncia,
economicidade, planejamento, motiva¢do e interesse publico previstos na Lei Federal n°
14.133/2021, garantindo que a Administracio Municipal disponha de documentagdo técnica
adequada, fundamentada e compativel com a relevancia do procedimento administrativo

correspondente.

2.9. A estimativa de precos foi elaborada com base em orgamentos obtidos junto a
empresas e/ou profissionais especializados em engenharia para avaliagdes, considerando o
escopo técnico dos servigos, a complexidade da metodologia aplicavel e os valores praticados

no mercado para servicos similares:
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ORCAMENTO EMPRESA VALOR

WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E
1 PERICIAS LTDA R$ 7.500,00
(23.853.635/0001-37)

SEAP — SERVICOS DE ENGENHARIA
2 AVALIACOES E PERICIAS LTDA R$ 9.893,76
(10.652.003/0001-63)

A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E CONSULTORIA
3 LTDA R$ 12.200,00
(34.685.757/0001-88)

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A solucdo proposta para atendimento da necessidade administrativa consiste na
contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou
arquitetura, para a elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadoldgica, conforme ABNT
NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instru¢do do procedimento administrativo de
desapropriacio da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°
12.898/2025, localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de

Balneario Camborit/SC.

3.2. Apos andlise das alternativas disponiveis e das necessidades técnicas da
Administragdo Publica, concluiu-se que a contratacdo de servico técnico especializado
representa a solucao mais adequada para assegurar a correta apuracao do valor mercadolégico
do imodvel, mediante aplicagdo de metodologia avaliatéria reconhecida, observancia das
normas técnicas vigentes e emissdo de laudo técnico apto a utilizagdo em processos

administrativos e judiciais.
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3.3. A solugdo adotada compreende a execugdo integral dos servigos técnicos
necessarios a caracterizagdo, analise e avaliacdo mercadologica da area objeto da
desapropriacdo, incluindo levantamentos de campo, pesquisas mercadoldgicas, andlises
urbanisticas, tratamento técnico dos dados e elaboracdo de laudo conclusivo com emissao da

respectiva ART/RRT.

3.4. O escopo minimo dos servigos compreende:

3.4.1. Realizagdo de vistoria técnica ¢ levantamento das caracteristicas fisicas,
urbanisticas, econdmicas e legais da area e de seu entorno;

3.4.2. Producao de documentacao fotografica e levantamento de elementos técnicos
necessarios a caracterizacao do imovel;

3.4.3. Levantamento, tratamento e analise de dados mercadolégicos compativeis com
a metodologia avaliatdria adotada;

3.4.4. Determinacdo do valor de mercado do imovel, mediante aplicacdo de
metodologia técnica compativel com as normas ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR
14.653-2;

3.4.5. Elaboracdo de laudo técnico conclusivo contendo fundamentacdo
metodologica, memoria de calculo, identificagdo das amostras, justificativas técnicas e
conclusdo devidamente motivada;

3.4.6. Estruturacdo do laudo técnico em formato compativel com eventual utilizagdo
em processo judicial;

3.4.7. Entrega do laudo técnico em formato digital PDF e demais arquivos
eventualmente exigidos pela Administracao;

3.4.8. Emissdo da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

3.5. A metodologia avaliatdria devera observar, no minimo, as seguintes diretrizes:

3.5.1. Atendimento integral as disposi¢des das normas ABNT NBR 14.653-1 e
ABNT NBR 14.653-2;

3.5.2. Utilizagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

(preferencialmente);
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3.5.3. Aplicacdo de tratamento cientifico por inferéncia estatistica, quando
tecnicamente aplicavel;

3.5.4. Utilizacdo de regressdo linear, sempre que houver quantidade e qualidade
amostral suficiente;

3.5.5. Apresentacdo de justificativa técnica fundamentada caso seja adotada
metodologia diversa;

3.5.6. Observancia de grau minimo de fundamentacdo III, conforme critérios

estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis.

3.6. A avaliacdo deverd considerar obrigatoriamente as caracteristicas atuais do
imovel e as condi¢des urbanisticas da area, especialmente sua destinacdo para implantagao de
estacionamento integrante do projeto Complexo Morro do Careca e estrutura de acessibilidade
destinada ao transporte de visitantes até o topo do morro, observando-se, ainda, eventual
aplicacdo de fator de reducdo do valor apurado em razao da finalidade publica da

desapropriacao, quando tecnicamente cabivel.

3.7. Todos os custos necessarios a completa execug¢do dos servicos deverdo estar
contemplados na proposta da contratada, incluindo deslocamentos, levantamentos de campo,
estudos mercadologicos, coleta e tratamento de dados, registros fotograficos, modelagens
econdmicas, emissdo de ART/RRT, elaboragdo do laudo técnico e demais despesas diretas e

indiretas necessarias ao pleno atendimento do objeto.
3.8. DAS ETAPAS PARA ENTREGAS E PRAZOS

3.8.1. Sera realizada uma reunido inicial obrigatoria para fins de alinhamento do
escopo, necessidades, condicdes locais e demais disposi¢des prévias a elaboragdo da referida
avaliacdo, com participagdo do fiscal técnico e do fiscal administrativo da Secretaria de

Desenvolvimento Urbano, designados pela comissdo de fiscalizagdo, bem como com os

fiscais designados pela CONTRATADA.

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

© @@ prefeituradche .- 1Doc: Documento 934/2026 18/

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/13D1-554E-2A58-E186 e informe o c6digo 13D1-554E-2A58-E186

Assinado por 4 pessoas: OLNEAR ORTIS CECCATTO, LUCAS DE MARTINI WEBER, MARCELO FREITAS e CLAUDINEI TRICHES

Telefone: (47) 3267 7000




ESTADO DE SANTA CATARINA ’ o
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU A =

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Bovorns AL
DESENVOLVIMENTO URBANO Municipal  CAMBORIU

3.8.2. Apd6s a reunido inicial, poderdo ser promovidas reunides técnicas de
acompanhamento intermedidrias, com participacdo obrigatéria dos fiscais supracitados,
sempre que solicitadas pela CONTRATANTE ou pela CONTRATADA. Tais reunides terdo
por finalidade verificar o andamento das etapas de elaboracdo, analisar o andamento da
execu¢do do objeto, além de promover o alinhamento necessario antes da apresentacao da

versao final dos produtos técnicos.

3.8.3. Os produtos técnicos elaborados deverdo possibilitar, de forma inequivoca, a
adequada instru¢do do procedimento administrativo de desapropriagdo da area declarada de
utilidade publica. Persistindo qualquer pendéncia técnica ou documental, a CONTRATADA
sera obrigada a realizar todas as correcdes e complementacdes solicitadas pela

CONTRATANTE, sem 6nus adicional para a Administragao.

3.8.4. Incumbe a CONTRATADA o gerenciamento técnico das informacdes
produzidas durante a execucdo dos servicos de avaliacdo imobiliaria, devendo garantir que
todos os documentos, levantamentos, registros fotograficos, memorias de calculo, estudos
mercadoldgicos, planilhas, arquivos digitais e versdes atualizadas do laudo técnico
permanecam organizados, padronizados e devidamente identificados, contendo controle de
revisdes, historico de alteracdes e rastreabilidade metodoldgica, em conformidade com as

normas técnicas aplicaveis e com as diretrizes estabelecidas pela CONTRATANTE.

3.8.5. O prazo de vigéncia do contrato decorrente deste certame sera de 60 (sessenta)
dias corridos. Entretanto, o prazo para execugdo e entrega dos servigos sera de até¢ 10 (dez)
dias uteis, contados imediatamente apos o recebimento da Ordem de Servico (OS) emitida
pela Administracdo, considerando a necessidade de atendimento célere da demanda

administrativa e o carater urgente da instru¢do do procedimento de desapropriagao.
3.8.6. A vigéncia contratual observard as disposi¢des dos arts. 105 a 114 da Lei

Federal n° 14.133/2021, abrangendo periodo suficiente para analise, fiscalizagdo, eventuais

corregoes, complementacgdes técnicas e recebimento definitivo dos produtos entregues.
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3.9. DAS DISPOSICOES GERAIS

3.9.1. Constatadas pendéncias técnicas, falhas de execucdo ou descumprimento das
condicdes estabelecidas, a CONTRATADA devera adotar, as suas expensas ¢ dentro do prazo
fixado pela CONTRATANTE, todas as medidas corretivas necessarias a regularizacdo dos

servigos, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

3.9.2. O Departamento Técnico da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano (SPU) podera emitir parecer técnico acerca dos produtos técnicos apresentados, bem

como de toda a documentacgao correlata.

3.9.3. Persistindo pendéncias técnicas ou documentais apds a eventual emissdo do
parecer, a CONTRATADA devera proceder as corregdes e complementagdes necessarias, em
prazo a ser definido pela CONTRATANTE, compativel com a natureza e a complexidade das

adequagoes requeridas.

3.9.4. A FISCALIZACAO realizard o acompanhamento técnico e administrativo da
execu¢do dos servigos, podendo emitir orientagdes, registros de nao conformidade,
solicitacdes de ajustes ou determinacdes corretivas sempre que verificada a necessidade de

adequacdo as especificagdes técnicas, as normas de seguranca ou as disposi¢des contratuais.

3.9.5. Conforme art. 75, inciso I, da Lei Federal n° 14.133/2021, a contratacao de
servicos de engenharia de pequeno valor pode ser realizada por dispensa de licitacao.
Conforme atualizag@o de valores presente no Decreto n® 12.807/2025, o limite para dispensa ¢

de R$ 130.984,20 (cento e trinta mil novecentos e oitenta e quatro reais e vinte centavos).

3.9.6. A contratagao direta por dispensa de licitagdo mostra-se adequada sob os
aspectos técnico, administrativo e econdmico, considerando a natureza especializada do
objeto, a necessidade de obtencdo célere de avaliagdo técnica para instru¢ao do procedimento
administrativo de desapropriacdo, bem como a compatibilidade do valor estimado da

contratagao com os limites previstos na Lei Federal n® 14.133/2021
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3.10. DAS CERTIFICACOES TECNICAS

3.10.1. A licitante devera apresentar os respectivos registros de responsabilidade
técnica, por meio de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), conforme o conselho profissional competente, devidamente
registrados e vinculados aos profissionais responsaveis pela execu¢do dos servigos objeto da

contratacgao.

3.10.2. Os profissionais indicados deverdo possuir habilitagdo técnica compativel
com as atribuig¢des que lhes forem designadas, bem como registro profissional ativo e regular
junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU), apresentando comprovacdo documental sempre que solicitado pela

FISCALIZACAO.

3.10.3. A comprovagdo da regularidade profissional e das respectivas
responsabilidades técnicas devera ser apresentada sempre que solicitada pela
FISCALIZACAO, podendo ser exigida antes do inicio dos servigos e ao longo da execugio

contratual.
4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A presente contratagdo visa atender aos requisitos técnicos, legais e operacionais
necessarios a elabora¢do de laudo técnico de avaliagdo mercadologica de imével urbano,
destinado a subsidiar o procedimento administrativo de desapropriacao da area declarada de

utilidade publica por meio do Decreto Municipal n° 12.898/2025.
4.2. Os servicos deverdo ser executados em estrita observancia as normas técnicas

aplicaveis, bem como as demais legislacdes, regulamenta¢des e diretrizes pertinentes a

avaliacdao de bens imdveis urbanos.
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4.3. A contratagdo devera assegurar a obtengdo de avaliacdo técnica consistente,
fundamentada, imparcial e apta a subsidiar eventual procedimento administrativo ou judicial

relacionado a desapropriagao da area.
4.4. REQUISITOS TECNICOS DOS SERVICOS

4.4.1. Os servigos técnicos deverdo compreender, no minimo, a realizagdo de vistoria
técnica e levantamento das caracteristicas fisicas, urbanisticas, econdmicas e legais da area
objeto da avaliagdo e de seu entorno; produgdo de documentacao fotografica e levantamento
de elementos técnicos necessarios a caracterizagao do imovel; levantamento, tratamento e
analise de dados mercadoldgicos compativeis com a metodologia avaliatoria adotada;
determina¢do do valor de mercado do imoével mediante aplicacdo de metodologia técnica
compativel com as normas ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2; elaboracdo de
laudo técnico conclusivo contendo fundamentacdo metodoldgica, memoéria de célculo,
identificacdo das amostras, justificativas técnicas e conclusdo devidamente motivada;
estruturacdo do laudo técnico em formato compativel com eventual utilizacdo em processo
judicial; entrega do laudo técnico em formato digital PDF e demais arquivos eventualmente
exigidos pela Administragdao; bem como emissdo da respectiva Anotacao de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), conforme disposi¢des do
Decreto Municipal n® 12.898/2025 e do respectivo Projeto de Lei relacionado a

desapropriacdo da area.

4.4.2. A avaliagao imobiliaria devera ser elaborada em conformidade com as normas
ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2, observando metodologia avaliatéria
tecnicamente reconhecida, com adequada fundamentagdo técnica, rastreabilidade
metodoldgica e compatibilidade com eventual utilizacdo em procedimentos administrativos e

judiciais.

4.4.3. O laudo técnico devera conter, no minimo, identificacdo completa do imovel e
de seu entorno, caracterizagdo urbanistica ¢ econdmica da area, descricdo da metodologia

adotada, memoria de célculo, identificagdo e tratamento das amostras utilizadas, registros
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fotograficos, estudos mercadologicos, justificativas técnicas, conclusdes fundamentadas e
demais elementos necessarios a adequada compreensao dos critérios utilizados para

determinagdo do valor mercadologico do imovel.

4.4.4. Os documentos técnicos deverdo ser entregues em formato digital editavel e
nao editavel, incluindo obrigatoriamente versao em PDF, devidamente organizados,
identificados e compativeis com os padrdes e exigéncias estabelecidos pela Administracdo
Publica, podendo ser exigida também a apresentacdo em meio fisico, conforme solicitacao da

CONTRATANTE.

4.4.5. Cada entrega deverd ser acompanhada da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
devidamente emitidos junto ao CREA ou CAU, conforme a natureza dos servigos executados

e as atribui¢des profissionais aplicaveis.
4.5. DOS PADROES DE QUALIDADE E CONFIABILIDADE TECNICA

4.5.1. O caderno de avaliagao devera ser elaborado com rigor metodologico, clareza
técnica, coeréncia logica e fundamentacdo compativel com as normas técnicas aplicaveis,
garantindo confiabilidade, rastreabilidade dos dados e adequada justificativa dos critérios

adotados.

4.5.2. Os levantamentos, andlises mercadoldgicas, memorias de calculo, estudos
economicos ¢ demais elementos técnicos deverdao refletir as condigdes efetivamente
verificadas no imovel e no mercado imobilidrio local, assegurando consisténcia entre os dados

coletados, a metodologia aplicada e a conclusao avaliatoria apresentada.

4.5.3. O laudo devera apresentar identificagdo completa das amostras utilizadas,
tratamento técnico dos dados, justificativa dos fatores de homogeneizacdo eventualmente
adotados, demonstragdo dos calculos realizados e indicagdo expressa do grau de

fundamentagdo atingido, conforme critérios das normas técnicas aplicaveis.
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4.5.4. Os produtos técnicos deverdo ser apresentados em conformidade com os

padrdes documentais, organizacionais e de rastreabilidade definidos pela CONTRATANTE.

4.5.5. A CONTRATADA devera promover, sem 6nus adicional a Administragdo, as
adequacgoes, esclarecimentos, complementagdes ou ajustes técnicos eventualmente solicitados
pela CONTRATANTE ou por 6rgaos competentes, quando relacionados ao objeto contratado
e decorrentes de inconsisténcias, insuficiéncia de fundamentagdo ou necessidade de

complementacao técnica.
4.6. REQUISITOS LEGAIS E OPERACIONAIS DA CONTRATADA

4.6.1. A CONTRATADA devera possuir registro ativo e regular junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo

(CAU), conforme a natureza dos servicos executados.

4.6.2. A execugdo dos servigos devera ocorrer sob responsabilidade de profissional
legalmente habilitado, com emissdao da respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), nos termos da legislagcdo profissional

aplicavel.

4.6.3. A CONTRATADA devera comprovar experiéncia compativel com o objeto da
contratagdao, mediante apresentagdo de atestados de capacidade técnica relativos a elaboragao

de avaliacdes imobilidrias urbanas ou servigos técnicos equivalentes.

4.6.4. A CONTRATADA deverd dispor de estrutura técnica, operacional e
metodologica compativel com a complexidade dos servigos, garantindo a adequada execugao
das vistorias, levantamentos, pesquisas mercadologicas, andlises técnicas e elaboragdo do

laudo avaliatorio.
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4.6.5. O responsavel técnico da CONTRATADA devera participar das reunides,
diligéncias, vistorias e demais atividades técnicas eventualmente solicitadas pela

CONTRATANTE durante a execugdo contratual, sem 6nus adicional para a Administragao.

4.6.6. A CONTRATADA devera garantir disponibilidade técnica e operacional
compativel com os prazos e exigéncias estabelecidos pela CONTRATANTE durante toda a

execucao contratual.

47. ATENDIMENTO A NORMAS TECNICAS E RESPONSABILIDADES
OPERACIONAIS

4.7.1. A CONTRATADA devera executar os servicos em estrita conformidade com
as normas técnicas aplicaveis, bem como demais legislagdes, regulamentos profissionais e

diretrizes técnicas pertinentes ao objeto da contratagao.

4.7.2. A CONTRATADA sera integralmente responsavel pela execugdo técnica,
operacional e administrativa dos servigos contratados, incluindo a realizagdo de vistorias,
levantamentos de campo, pesquisas mercadoldgicas, tratamento de dados, elaboracdo do
laudo técnico, emissdo de ART/RRT, deslocamentos, utilizacdo de equipamentos e demais
providéncias necessarias ao pleno atendimento do objeto, sem qualquer 6nus adicional a

CONTRATANTE.

4.73. Cabera a CONTRATADA assegurar a veracidade, confiabilidade e
rastreabilidade das informagdes técnicas produzidas, responsabilizando-se pela consisténcia

metodoldgica do laudo avaliatdrio e pela adequada fundamentagdo dos valores apurados.
4.8. CANAL DE COMUNICACAO E ATENDIMENTO CONTRATUAL

4.8.1. A CONTRATADA deverd indicar formalmente o responsavel técnico e o
responsavel administrativo pelo acompanhamento da execugdo contratual, informando nome

completo, telefone, endereco eletronico e demais dados necessarios para contato institucional.
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4.8.2. Os representantes indicados atuardo como interlocutores junto a fiscalizagdo
da CONTRATANTE, competindo-lhes o recebimento de demandas, solicitagdes, notificagoes,

orientacdes técnicas e demais comunicagdes relacionadas a execugdo do objeto contratual.

4.8.3. As comunicagoes oficiais entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE
deverdo ocorrer preferencialmente por meio do sistema de Protocolo Eletronico do Municipio
(1Doc), nos termos do Decreto Municipal n°® 9.689/2019, ou por outro meio formal admitido

pela Administracao.

4.8.4. A CONTRATADA devera responder as solicitagdes da fiscalizagdo dentro dos
prazos estabelecidos pela CONTRATANTE ou, na auséncia de defini¢do especifica, em até 3
(trés) dias uteis contados do recebimento da comunicacdo, salvo justificativa técnica

devidamente fundamentada e aceita pela fiscalizagao.

4.8.5. A CONTRATADA deverd manter permanentemente atualizados os dados de
contato dos profissionais indicados, comunicando formalmente qualquer alteracdo a

fiscalizacdo no prazo maximo de 3 (trés) dias uteis.
4.9. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

49.1. A CONTRATADA deverd executar integralmente os servicos objeto da
contratagdo em conformidade com a Ordem de Servigo, com o edital, com o Termo de
Referéncia, com a legislagdo vigente e com as normas técnicas aplicaveis,

responsabilizando-se pela qualidade, consisténcia e adequagao técnica dos produtos entregues.

4.9.2. Identificadas falhas, inadequagdes, execucao irregular, descumprimento de
normas técnicas, ambientais ou de seguranga, ou qualquer desconformidade na execucdo dos
servigos, a CONTRATADA ficara obrigada a promover, as suas expensas € sem prejuizo das
sancoes cabiveis, a imediata correcao, complementagdo ou refazimento dos servigos, no prazo

estabelecido pela FISCALIZACAO, ndo gerando qualquer 6nus adicional a Administragdo
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4.9.3. A CONTRATADA devera atender integralmente as orientagdes, determinagdes
e solicitacdes da FISCALIZACAO designada pela CONTRATANTE, submetendo-se ao
acompanhamento, supervisdo e controle técnico e administrativo, disponibilizando
informacodes, documentos, registros e esclarecimentos sempre que solicitados, com o objetivo

de assegurar o exato e regular cumprimento das obrigacdes pactuadas.

4.9.4. Cabera a CONTRATADA arcar com todos os custos necessarios a execucao do

objeto, salvo disposicao expressa em contrario prevista pela CONTRATANTE.

4.9.5. A CONTRATADA devera manter, durante toda a vigéncia do contrato que vier
a ser celebrado, todas as condigdes de habilitacdo juridica, fiscal, trabalhista, técnica e
econdmico-financeira exigidas no processo licitatério, comunicando imediatamente qualquer

alteragdo que possa comprometer sua qualificagao.

4.9.6. A CONTRATADA responderd integralmente por eventuais penalidades,
multas, infragdes administrativas ou descumprimento de obrigacdes legais decorrentes da
execucdo do objeto contratual, bem como por todos os prejuizos que vier a causar a

Administragdo, sem prejuizo das responsabilidades civis, administrativas e penais aplicaveis.

4.9.7. A CONTRATADA devera observar todas as obrigacdes decorrentes da Lei
Federal n® 14.133/2021, do edital, do contrato e das demais legislacdes pertinentes,
sujeitando-se as sancdes previstas em caso de descumprimento, incluidas penalidades

contratuais e demais responsabilidades legais.

4.9.8. A CONTRATADA devera assegurar condi¢des de trabalho que garantam a
saude, seguranca e bem-estar da sua equipe técnica, observando as normas aplicaveis de
seguranga ¢ medicina do trabalho, bem como providenciar treinamentos e medidas que

minimizem riscos a integridade fisica e a qualidade dos servigos.
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4.9.9. A CONTRATADA devera suspender imediatamente qualquer atividade técnica
que estiver em desacordo com as normas técnicas, com as diretrizes da CONTRATANTE ou
que ponha em risco a qualidade técnica dos produtos contratados, comunicando

imediatamente os fatos 8 CONTRATANTE para as deliberagdes cabiveis.

4.9.10. A CONTRATADA devera planejar, organizar, coordenar ¢ manter efetiva
supervisdo técnica e administrativa de todas as etapas dos servigos, de forma a assegurar a
entrega dos produtos completos, em conformidade com os prazos estabelecidos e com as

exigéncias técnicas e normativas aplicaveis.

4.9.11. Qualquer alteragdo nos métodos, processos, procedimentos técnicos ou
cronogramas originalmente apresentados na proposta devera ser submetida a
CONTRATANTE, por escrito, antes de sua implementacdo, com justificativa técnica e,
quando aplicavel, com recalibragdo de prazos e impactos, permanecendo essas alteracdes

sujeitas a aprovacao prévia pela CONTRATANTE.

4.9.12. Fica vedada a utilizagdo de trabalho infantil ou condigdes proibidas por lei,
além de deverem ser observadas as normas sobre reserva legal de cargos para pessoas com

deficiéncia e demais regras de acessibilidade.

4.9.13. A CONTRATADA deverd manter sigilo sobre todas as informagdes
relacionadas ao contrato as quais tiver acesso em razdo de sua execucao, sendo vedada sua
divulgagdo ou utilizag@o para fins diversos dos estritamente necessarios ao cumprimento das
obrigacdes contratuais, salvo mediante autorizacdo expressa da CONTRATANTE ou por

determinagdo legal.

49.14. A CONTRATADA devera cumprir todas as normas de seguranca da
informa¢dao da CONTRATANTE e as boas praticas de protecdo de dados, incluindo o uso e
armazenamento seguro de documentos, arquivos, sistemas e quaisquer meios eletronicos
utilizados durante a prestacdo dos servigos, preservando a confidencialidade e integridade das

informacodes a que tiver acesso.
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4.10 DOS DIREITOS DA CONTRATANTE

4.10.1. A CONTRATANTE detera a propriedade e os direitos de utilizagdo de todos
os produtos elaborados no ambito do contrato, incluindo eventuais adequagdes, revisdes ou
complementagdes, sendo vedada sua utilizagdo, reprodugdao ou divulgacdo pela

CONTRATADA sem prévia e expressa autorizacdo da CONTRATANTE.

4.10.2. A CONTRATANTE podera exigir da CONTRATADA a apresentacdo de
esclarecimentos técnicos, documentos complementares, memorias de célculo, estudos
auxiliares, registros de pesquisa e demais informacdes relacionadas a metodologia adotada e
aos valores apurados, sempre que necessario a adequada instru¢do do procedimento

administrativo ou eventual demanda judicial.

4.10.3. A CONTRATANTE podera solicitar adequacgdes, revisdes, complementacdes
ou corre¢cdes dos produtos técnicos entregues, quando constatadas inconsisténcias,
insuficiéncia de fundamentagdo, divergéncias metodoldgicas ou necessidade de ajustes

relacionados ao objeto contratado.

4.10.4. A CONTRATANTE podera acompanhar a execu¢do dos servigos, realizar
diligéncias, solicitar reunides técnicas, promover verificacdes documentais e fiscalizar todas
as etapas da contratacdo, com a finalidade de assegurar o adequado cumprimento das

obrigacdes contratuais.

4.10.5. A CONTRATANTE podera exigir a participacdo do responsavel técnico da
CONTRATADA em reunides, apresentacdes técnicas, esclarecimentos perante Orgaos
publicos ou demais atos relacionados ao objeto contratado, sem Onus adicional para a

Administragao Publica.

4.10.6. A CONTRATANTE podera utilizar os produtos técnicos elaborados no

ambito da contratagdo para instru¢do de procedimentos administrativos, judiciais ou
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extrajudiciais relacionados a desapropriagdo da area declarada de utilidade publica,

independentemente de autorizacao adicional da CONTRATADA.

4.10.7. A CONTRATANTE podera exigir que os documentos e arquivos digitais
sejam entregues de forma organizada, identificada, padronizada e compativel com os sistemas

e diretrizes administrativas adotadas pelo Municipio.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

5.1. Para fins de estimativa das quantidades da presente contratacao, considerou-se a
area objeto de desapropriacdo declarada de utilidade publica por meio do Decreto Municipal
n°® 12.898/2025, correspondente a 3.055,64 m?, parte do imdvel matriculado sob n° 27.606,
DIC n°® 20.424, localizado na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, conforme

levantamento topografico integrante do referido Decreto.

5.2. A estimativa contemplou a execugdo integral dos servicos técnicos necessarios a
elaboracdo do laudo de avaliacdo mercadologica do imével, observando os critérios, métodos

e procedimentos estabelecidos nas normas técnicas aplicaveis.

5.3. As quantidades estimadas foram definidas com base nas caracteristicas da area a
ser desapropriada, na complexidade técnica dos servigos necessarios e nas exigéncias técnicas
e documentais inerentes ao procedimento de desapropriacdo, conforme detalhamento

constante na planilha orcamentaria e no Termo de Referéncia.

6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

6.1. A estimativa do valor da contratagdo foi elaborada com base em pesquisa de
precos junto a empresas especializadas na prestagdo de servigos técnicos de avaliagdo
imobilidria, mediante a obtencdo de 03 (trés) orcamentos distintos, observando-se as
especificagdes técnicas, critérios metodologicos e condicoes de execucdo estabelecidos neste

Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia.
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6.2. A estimativa de preco total da contratacdo corresponde ao valor de R$ 7.500,00
(sete mil e quinhentos reais), conforme planilha or¢camentdria. A formacdo da referida
planilha foi baseada em pesquisas diretamente com fornecedores, onde foi possivel encontrar
as cotacdes necessarias para uma estimativa de menor prego global compativel a realidade do

mercado.
7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

7.1. Nao se aplica o parcelamento da solugdo na presente contratagdo, considerando
que o objeto consiste na prestacdo de servigo técnico especializado de avaliagdo imobilidria,
cuja execucdo demanda atuacgdo integrada, uniforme e coordenada por um Unico profissional

ou empresa responsavel.

7.2. O eventual fracionamento da contratagdo poderia comprometer a padroniza¢ao
metodologica, a coeréncia técnica dos levantamentos realizados e a responsabiliza¢do pela
avaliagdo produzida, especialmente em razdo da necessidade de observancia aos critérios e

procedimentos estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis.

7.3. Além disso, a execucdo integral do objeto por uma tinica contratada proporciona
maior eficiéncia administrativa, melhor acompanhamento contratual e adequada
responsabilizacdo técnica pela elaboracdo do laudo avaliatorio, incluindo a emissdo de

ART/RRT e a fundamentacgao técnica do valor apurado.
7.4. Dessa forma, conclui-se que a contratacdo em item unico mostra-se a solugao
mais adequada sob os aspectos técnico, operacional e administrativo, ndo sendo recomendavel

o parcelamento do objeto, nos termos do artigo 40, §3°, inciso I, da Lei Federal n°

14.133/2021.

8. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
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8.1. A presente contratacdo possui relagdo direta com o procedimento administrativo
de desapropriagdo da &rea declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°
12.898/2025, uma vez que o laudo técnico de avaliagdo constitui documento indispensavel

para a adequada instru¢do do processo administrativo correspondente.

8.2. Embora nao haja, at¢ o momento, contratagdes correlatas e/ou interdependentes
que interfiram diretamente na presente demanda, os servigos pretendidos poderdo subsidiar
etapas administrativas subsequentes, especialmente aquelas relacionadas a formaliza¢do da
desapropriacdo amigavel, eventual procedimento judicial e demais atos administrativos
vinculados a incorporacdo da area ao patrimdénio publico municipal. Destaca-se que a
qualidade, precisdo e fundamentagdo técnica da avaliacdo imobilidria serdo essenciais para o
adequado andamento do procedimento administrativo, contribuindo para maior seguranca
juridica, definicdo adequada do valor indenizatério e mitigacdo de questionamentos

administrativos e judiciais.
9. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
9.1. O municipio ndo possui Plano de Contratagcdes Anual para o exercicio de 2026.
10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Com a contratagdo de servico técnico especializado de engenharia e/ou
arquitetura para elaboracdo de laudo de avaliagdo mercadologica do imdvel objeto da
desapropriacdo, pretende-se assegurar a produ¢do de documentagdo técnica completa,
fundamentada e compativel com as exigéncias legais e normativas aplicaveis, fornecendo
suporte técnico adequado a instru¢do do processo administrativo de desapropriagdo amigavel

ou judicial da area situada no Bairro Praia dos Amores, em Balneario Camboriu/SC.

10.2. A contratacdo tem como objetivo garantir que a Administragdo Publica
disponha de avaliagdo imobilidria elaborada por profissional legalmente habilitado, com

emissao de ART/RRT e observancia rigorosa aos critérios, métodos e procedimentos
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estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis, proporcionando maior seguranga técnica e

juridica a definicao do valor indenizatorio do imoével.
10.3. Os principais resultados pretendidos com a contratagao sao:

10.3.1. Elaboracao de laudo técnico de avaliagdo mercadoldgica completo, contendo
vistoria in loco, levantamento de dados mercadoldgicos, caracterizacdo do imovel, registros
fotograficos, metodologia aplicada, memoria de célculo e conclusdo técnica acerca do valor

de mercado do bem avaliado, conforme a ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2.

10.3.2. Produc¢do de documentagdo técnica compativel com as exigéncias legais,
normativas e administrativas aplicaveis aos processos de desapropriagdo amigavel ou judicial,
assegurando adequada instrugdo processual junto aos oOrgdos competentes, conforme o

Decreto Municipal n°® 12.898/2025.

10.3.3. Determinagdo de valor indenizatorio fundamentado em critérios técnicos
objetivos e metodologias reconhecidas pela engenharia de avaliagdes, conferindo maior

transparéncia, confiabilidade e legitimidade ao procedimento expropriatorio.

10.3.4. Mitigacdo de riscos de questionamentos administrativos e judiciais
relacionados ao valor atribuido ao imdvel, por meio da adog¢do de metodologia técnica

adequada, levantamento de dados consistentes e fundamentacao técnica detalhada.

10.3.5. Fornecimento de subsidios técnicos consistentes para embasar a tomada de
decisdes da Administragdo Publica quanto a conducdo do processo de desapropriagdo,
especialmente no que se refere a negociagao amigavel, eventual judicializagdo e planejamento

orcamentario.

10.3.6. Atendimento integral as normas técnicas aplicaveis a avaliacdo de bens, em
especial a ABNT NBR 14.653 e demais regulamentagdes pertinentes a engenharia de

avaliacdes.
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10.3.7. Garantia de maior seguranca juridica, eficiéncia administrativa e
confiabilidade técnica ao processo de desapropriacdo, assegurando que os atos administrativos

sejam praticados com adequada motivagdo e fundamentacao técnica.

10.4. Assim, a contratacdo contribuira para fortalecer a capacidade técnica e
administrativa do Municipio na condugdo do procedimento expropriatdrio, proporcionando
maior precisdo na definicdo do valor do imovel, redugdo de riscos processuais e observancia

aos principios da legalidade, eficiéncia, transparéncia e atendimento ao interesse publico.
11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

11.1. Para viabilizar a formalizacdo do contrato referente a contratagdo de empresa
especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a
elaboracdo de caderno de avaliacdo para desapropriacdo, a Administra¢do adotard as seguintes

providéncias antes da celebracdo do instrumento contratual:

11.1.1. Homologacao do resultado da licitacdo, com a devida publicacdao do extrato

do julgamento no Diario Oficial e/ou Portal da Transparéncia, conforme legislagdo vigente.

11.1.2. Convocagdo da empresa vencedora para assinatura do CONTRATO,
observando o prazo legal previsto na Lei Federal n°® 14.133/2021, com apresentacao de toda a

documentacgao exigida para a contratagao.

11.1.3. Verificagdo da regularidade fiscal, trabalhista, juridica, previdencidria e
técnica da CONTRATADA, incluindo certiddes negativas junto a Receita Federal, FGTS,
Justica do Trabalho e demais oOrgdos competentes, conforme exigéncias da legislagdo

pertinente e do processo de contratacdo direta por dispensa de licitacdo;
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11.1.4. Atualizacdo e validagdo da documentacdo técnica apresentada na proposta,
garantindo conformidade com os critérios estabelecidos no edital e com os elementos

necessarios a perfeita execucao dos projetos.

11.1.5. Designagao da Comissao de Fiscalizagdo, composta pelo GESTOR, FISCAL
TECNICO e FISCAL ADMINISTRATIVO, conforme determinagdes da legislagdo aplicavel,

assegurando acompanhamento adequado da execug¢do contratual.

11.1.6. Garantia de dotacdo orgamentaria suficiente e empenho dos recursos

necessarios a execucao do contrato, conforme disposto no item especifico deste documento;

11.1.7. Realizagdo de reunido de alinhamento técnico inicial entre a CONTRATADA
e a equipe da Administracdo, para esclarecimentos sobre o escopo, prazos, forma de entrega,

exigéncias normativas e condi¢des especificas da elaboragao dos projetos.

11.1.8. Assinatura do CONTRATO administrativo, com as devidas garantias legais,

se exigidas, e publicacdo do extrato conforme previsto na legislacao.
12. IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. Considerando que o objeto da presente contratagdo consiste exclusivamente na
elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadologica de imoével para fins de
desapropriacao, verifica-se que os servigos possuem natureza predominantemente intelectual
e administrativa, ndo envolvendo execucdo de obras, intervencdes fisicas, movimentacao de
terra, supressao vegetal ou qualquer atividade potencialmente causadora de impacto ambiental

significativo.

12.2. A execugao contratual limitar-se-a a realizagdo de vistoria técnica in loco,
levantamento de informagdes, registros fotograficos, coleta de dados mercadologicos e
elaboragdo de documentacao técnica, atividades estas que ndo ocasionam alteragdes ao meio

ambiente, ao solo, aos recursos hidricos, a fauna, a flora ou a paisagem urbana.
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12.3. Dessa forma, conclui-se que a presente contratagdo nao acarretard impactos
ambientais relevantes, diretos ou indiretos, sendo dispensavel a adocdo de medidas
mitigadoras especificas, sem prejuizo da observancia, pela CONTRATADA, das boas praticas
de sustentabilidade, racionalizagdo de recursos e destinagdo adequada de residuos

eventualmente gerados nas atividades administrativas.

12.4. Ainda assim, deverdo ser priorizados, sempre que possivel, procedimentos
administrativos digitalizados, reducdo de impressodes e otimizacdo de deslocamentos técnicos,

em observancia aos principios da eficiéncia administrativa e sustentabilidade.
13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

13.1. Diante das informagdes apresentadas neste Estudo Técnico Preliminar,
conclui-se que a presente contratagdo mostra-se tecnicamente e administrativamente viavel,
considerando a necessidade de obtenc¢do de avaliagdo imobilidria especializada para adequada

instru¢do do procedimento administrativo correspondente.

13.2. A viabilidade técnica da contratacao decorre da necessidade de obtengao de
avaliacdo imobilidria elaborada por profissional legalmente habilitado, com emissdo de
ART/RRT e observancia rigorosa aos critérios, métodos e procedimentos estabelecidos pela
ABNT NBR 14.653, garantindo maior precisdo técnica, fundamentacao adequada do valor

indenizatdrio e seguranca juridica ao procedimento expropriatério.

13.3. A solugdo mostra-se adequada ao atendimento da necessidade administrativa,
uma vez que a elaborag¢do do laudo técnico constitui documento indispensavel para instru¢ao
do processo de desapropriagdo, subsidiando a definicdo do valor de mercado do imoével e
fornecendo elementos técnicos consistentes para a tomada de decisdo pela Administracdo

Publica.
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13.4. Verifica-se, ainda, a viabilidade operacional da contrata¢do, considerando que
0s servigos possuem escopo claramente definido, compreendendo vistoria in loco,
levantamento de dados mercadoldgicos, andlise técnica do imoével e elaboragdo de
documentacao técnica conclusiva, possibilitando adequada fiscalizagdo e acompanhamento da

execug¢do contratual.

13.5. Sob o aspecto econdmico, a contratacdo apresenta-se vidvel, uma vez que sera
realizada por Dispensa de Licitagdo, com julgamento pelo critério de menor preco global, em
razdo do pequeno valor. Esse modelo possibilita a obtencdo de pregos compativeis com o
mercado e permite o controle adequado do custo total da contratacdo, observando-se os

principios da economicidade, razoabilidade e eficiéncia administrativa.

13.6. Portanto, considerando que a solugdo atende a necessidade publica de forma
eficiente, que os requisitos técnicos garantem a qualidade do objeto e que o modelo de
licitagdo promove a economicidade, nos termos do artigo 18, § 1°, da Lei Federal n°

14.133/2021, declara-se a presente contratagdo VIAVEL.

MARCELO FREITAS LUCAS DE MARTINI WEBER
Secretario Interino de Planejamento e Desenvolvimento Diretor da Divisdo Administrativa e Financeira
Urbano . o
Portaria n° 34.203/2026 Matricula n® 56.357
OLNEAR ORTIS CECCATTO CLAUDINEI TRICHES
Diretor da Divis@o de Outorgas Engenheiro Civil - CREA/SC 029863-0
Matricula n® 56.219 Matricula n® 21.818
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JUSTIFICATIVA DE PESQUISA DE MERCADO

Objeto: Contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em
engenharia e/ou arquitetura, para a elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadologica, conforme
ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instru¢do do procedimento administrativo de
desapropriagdo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°® 12.898/2025,

localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de Balneario Camborit/SC.

Tendo em vista a necessidade de aquisicdo do objeto em questdo, em observancia ao que
estabelece o Decreto Municipal n° 11.209/2023, que dispde sobre o procedimento administrativo para
a realizacdo de pesquisa de precos para a aquisi¢do de bens e contratagdo de servigos em geral, no
ambito da Administragdo Publica Municipal, informamos que a pesquisa de mercado foi realizada por
meio de consulta a 03 (trés) fornecedores especializados.

Ressalta-se que os orcamentos obtidos diretamente com fornecedores seguiram o modelo de
requerimento formal estipulado pelo Art. 14 do Decreto Municipal n° 11.209/2023 e Art. 5°, § 2°, da
IN SEGES/ME 65/2021:

$ 1° Deverdo ser priorizados os pardmetros estabelecidos nos incisos 1 e I,
devendo, em caso de impossibilidade, apresentar justificativa nos autos.
§ 2° Quando a pesquisa de precos for realizada com fornecedores, nos termos do
inciso 1V, devera ser observado:
I - prazo de resposta conferido ao fornecedor compativel com a complexidade do
objeto a ser licitado;
11 - obtengdo de propostas formais, contendo, no minimo:
a) descrig¢do do objeto, valor unitario e total;
b) numero do Cadastro de Pessoa Fisica - CPF ou do Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica - CNPJ do proponente;
¢) enderegos fisico e eletronico e telefone de contato;
d) data de emissdo, e
e) nome completo e identificagdo do responsavel.
Il - informagdo aos fornecedores das caracteristicas da contrata¢do contidas no
art. 4°, com vistas a melhor caracterizagdo das condi¢des comerciais praticadas
para o objeto a ser contratado, e
1V - registro, nos autos do processo da contratagdo correspondente, da rela¢do de
Jfornecedores que foram consultados e ndo enviaram propostas como resposta a
solicitacdo de que trata o inciso IV do caput.

Para essa aquisicao, foram obtidas as cotacdes de 03 (trés) fornecedores, em atendimento

com o preconizado pelo Art. 23, inciso IV da Lei 14.133/21:

Art. 23. O valor previamente estimado da contratagdo devera ser compativel com os
valores praticados pelo mercado, considerados os pregos constantes de bancos de
dados publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial
economia de escala e as peculiaridades do local de execugdo do objeto.
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IV - pesquisa direta com no minimo 3 (trés) fornecedores, mediante solicitagdo
formal de cotagdo, desde que seja apresentada justificativa da escolha desses
fornecedores e que ndo tenham sido obtidos os or¢amentos com mais de 6 (seis)
meses de antecedéncia da data de divulgagdo,

A escolha desses fornecedores justifica-se ao considerar que sdo empresas especializadas no

fornecimento dos servigos solicitados, possuindo uma soélida experiéncia e reputagdo no mercado.
Ademais, foi analisada a capacidade dessas empresas de fornecer precos competitivos em relagdo a
qualidade dos servicos oferecidos, sendo realizados comparativos de pregos para garantir que as
propostas recebidas estejam alinhadas a realidade do mercado e sejam financeiramente vantajosas para
a Administragdo Pablica.

Outro fator relevante foi a especificidade do servigo do objeto da aquisi¢ao, o qual demanda
caracterizacdo detalhada por parte dos prestadores, indicando que possuem conhecimento sélido
desses requisitos para um processo de contratacdo mais eficiente e eficaz, garantindo que o servico
solicitado atenda plenamente as necessidades operacionais do setor responsavel.

Conforme analisado, procedeu-se a aquisi¢do por meio de dispensa de licitagdo, apos
avaliagdo criteriosa dos pregos das cotacdes concorrentes e verificagdo de suas conformidades com o
Termo de Referéncia, de acordo com o Art. 75, inciso I da Lei 14.133/21, atualizado de acordo com o
Decreto n® 12.807, de 2025.

Foram obtidos orgamentos de 03 (trés) empresas:

1. WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA
(23.853.635/0001-37);

2. SEAP — SERVICOS DE ENGENHARIA AVALIACOES E PERICIAS LTDA
(10.652.003/0001-63);

3. A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E CONSULTORIA LTDA (34.685.757/0001-88).

A escolha desses fornecedores levou em consideracdo os critérios de experiéncia e reputagao
no mercado, onde fornecedores com atuacdo consolidada no setor e historico comprovado de
qualidade foram preferidos.

Também foi analisado o preco competitivo, onde priorizamos o melhor custo-beneficio.
Selecionamos fornecedores capazes de oferecer valores competitivos sem comprometer o padrao
exigido. Realizamos comparativos de mercado para assegurar propostas justas.

Ademais, verificamos se os fornecedores atendiam aos requisitos técnicos em questdo, como
certificacdes, normas de qualidade e conformidade com as especificagcdes, para garantir

compatibilidade e eficiéncia nos produtos.
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Consideramos a proximidade dos fornecedores, prezando por empresas de cidades proximas,
0 que garante um atendimento eficiente e evita possiveis atrasos e aumento de custos decorrentes do
deslocamento. Portanto, as empresas estdo todas localizadas no municipio de Balneario Camboriti.

Desta forma, apos a analise dos orgamentos apresentados pelas empresas mencionadas,
verificou-se que a WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA
(23.853.635/0001-37) ofertou o menor valor para o fornecimento dos servigos solicitados, no valor de
R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), conforme pode se observar nos orgamentos constantes no
processo. Assim, considerando os critérios previamente estabelecidos, bem como a necessidade de
otimizar os recursos disponiveis e garantir a melhor relagdo custo-beneficio, esse valor foi selecionado

como o0 mais vantajoso para o objeto da dispensa licitatoria.

Assim, a escolha do fornecedor esta devidamente fundamentada na adequagéo da proposta as
exigéncias técnicas e operacionais do objeto, observando o principio da proposta mais vantajosa; tal
fundamentagdo encontra respaldo na estimativa de valor prevista no art. 23 da Lei n° 14.133/2021 e na
instrucdo do processo de contratacdo direta (art. 72), em especial na razdo da escolha do contratado

(inc. VI) e na justificativa de prego (inc. VII).

Visando as boas praticas, cumpre salientar que a equipe técnica realizou uma analise critica
dos or¢amentos obtidos, os quais foram utilizados como base para a formacdo do valor estimado para a
aquisicdo, assegurando que o processo fosse conduzido de maneira transparente e conforme as

normativas vigentes.

Balneario Camboriu, 01 de junho de 2026.

MARCELO FREITAS
Secretario Interino de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Portaria n° 34.203/2026
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ESTIMATIVA DE QUANTITATIVO - MEMORIAL DE CALCULO

A estimativa dos quantitativos necessarios para a elaboragio do laudo técnico de avaliacio mercadologica foi definida com base no levantamento topogrifico da area
objeto da desapropriacio, constante dos anexos do Decreto Municipal n® 12.898/2025. A delimitacio da area avalianda, bem como a caracterizagio de suas
dimensdes e confrontacdes, foi realizada a partir dos elementos técnicos contidos nesse levantamento, os quais serviram de referéncia para o dimensionamento dos
servicos e para a definicdo do escopo da avaliacido imobilidria. Eventuais ajustes decorrentes de informacdes complementares obtidas durante a vistoria técnica ou da
necessidade de melhor caracteriza¢iio do imével poderdo ser analisados pela fiscalizacio da CONTRATANTE, desde que nio impliquem alteracio do objeto da
contratacgio.

- UNID.
ITEM ESPECIFICACAO MEDIDA QTD
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MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU
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PREFEITU
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PLANILHA DE CONSOLIDACAO DE VALORES e
}_
i
SEAP - SERVICOS DE z
R WERT ENGENHARIA DE ENGENHARIA A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E IROESTA M%I
ITEM ESPECIFICACAO MEDID' A QTD | AVALIACOES E PERICIAS AVAVLIAC(')ES E CONSULTORIA LTDA MENOR VALOR VALOR MEDIO MEDIANA SARTIA Josﬁ
LTDA (23.853.635/0001-37) PERICIAS LTDA (34.685.757/0001-88) O
(10.652.003/0001-63) )
ELABORACAO DE LAUDO TECNICO DE (7]
AVALIACAO MERCADOLOGICA, CONFORME ,‘E
ABNT NBR 14.653-1 E NBR 14653-2, DESTINADO A w
INSTRUGCAO DO PROCEDIMENTO &
ADMINISTRATIVO DE DESAPROPRIACAO DA "
1 AR TOTECL AR B UTHL DD FOELIEA M 3.055,64 R$ 7.500,00 R$9.893,76 RS 12.200,00 R$ 7.500,00 R$ 9.864,59 RS 9.893,76 RS 7.500,0@3
PELO DECRETO MUNICIPAL N° 12.898/2025, w
LOCALIZADA NA RUA SERGIO MILLET, BAIRRO &)
PRAIA DOS AMORES, NO MUNICIPIO DE <
BALNEARIO CAMBORIU/SC. =
ACRESCIMOS (TOTALIZADORES, FRETES, IMPOSTOS, ENTRE OUTROS) n:
DESCONTOS @
TOTAL RS 7.500,00 RS 9.893,76 RS 12.200,00 RS 7.500,00
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO
CAMBORIU

CNPJ: 83.102.285/0001-07.

CONTRATO PARTICULAR DE PRESTAGAO DE SERVICOS
PROFISSIONAIS DE ENGENHARIA

Pelo presente instrumento particular de prestacao de servigos profissionais de engenharia
e avaliagao imobiliaria, de um lado, na qualidade de CONTRATADA, ALINE VEDANA, brasileira,
inscrita no CPF sob n°® 955.217.040-00, Engenheira Civil e Engenheira de Seguranga do Trabalho,
devidamente registrada no CREA/SC sob o n° 093623-5, Corretora e Perita Avaliadora Imobiliaria
inscrita no CRECI/SC sob o n° 46.207-F e no CNAI sob o n° 26.835, socia do IBAPE-SC n° 364,
Perita Forense, representante legal da empresa A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E
CONSULTORIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 34.685.757/0001-88, com sede na Rua
Noruega, n® 270, Bairro das Nagdes, CEP 88338-195, Balneario Camboriu/SC, registrada n@
CREA/SC sob o n° 175418-4, telefone (47) 99988-6002, e-mair;é—
avengenhariaepericias@gmail.com; e, de outro lado, na qualidade de CONTRATANTE;
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, pessoa juridica de direito publicé
interno, inscrita no CNPJ sob o n° 83.102.285/0001-07, com sede na Rua Dinamarca, n°® 3205
Bairro das Nacgdes, Balneario Camborit/SC, CEP 88338-900, neste ato representada por sug
representante legal, tém entre si justo e contratado o que segue:

GCAU

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

MARCELO FREITA

O presente contrato tem por objeto a prestagdo de servigos técnicos especializados de&
vistoria, analise, estudo mercadolégico e elaboragdao de Laudo Técnico de Avaliagéé
Imobiliaria do imével urbano pertencente a matricula n® 27.606 do 1° Oficio de Registro dé&
Iméveis de Balneario Camborit/SC, consistente em area de terras com 3.055,64 m%X
localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, Municipio de Balnearid
Camboriu/SC.

My

Os servicos serdao executados em conformidade com as normas técnicas da Associaca

Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, especialmente ABNT NBR 14653, bem como demai
normas aplicaveis a engenharia de avaliagdes e as exigéncias técnicas do contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DA IDENTIFICAGAO DO IMOVEL AVALIADO
Matricula n® 27.606 — 1° Oficio de Registro de Imoveis de Balneario Camboriu/SC.

Descricdo do imovel:
* Tipo: Terreno Urbano;
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« Area superficial: 3.055,64 m>;

* Localizacdo: Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, Balneario Camboriu/SC.

REGULAMENTO DE HONORARIOS: AVALIAGAO DE IMOVEIS / SANTA CATARINA

21- Avaliagao do valor do imovel

Natureza da ag¢ao ou espécie de pericia realizada (sugestao)

N° minimo de horas técnicas

2.1-Laudo de Avaliagao do Iméveis segundo as Normas ABNT -14653 -1, 2e 3

20 horas

Que esse valor foi feito segundo a tabela do Inspegéo do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
do Estado de Santa Catarina, prevé para tais servigos um montante, SENDO QUE REQUER: pois tive varias medigoes

e buscas a fazer com a vistoria do local e a busca de dados de comparagéo, levantamentos em geral, analise dos
documentos para a realizacdo dos trabalhos periciais, com a AVALIACAO DO VALOR DO IMOVEL URBANO,

conforme Programa TS — SISREG

3

m

3

S

)

3

o 8

5 8

Planilha de Formacao de Preco de Servico por Tempo Despendido® :g,'

TS

CLIENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO [SERVICO: Laudo de Avaliagio de Imoveis segundo 4§ o
CAMBORIU Normas ABNT 14653 — 1,2 ¢ 3. JE
CNPJ: 83.102.285/0001-07. o E
Local: Matricula n°® 27.606, area de terra comPrazo Execugéo [Validade Proposta [Data % 3
3.055,64 m?, localizada na Rua Sérgio Millet, A ) e
i i . | 30 dias 30 dias 29/05/2026 o 2
Bairro Praia dos Amores, Balneario Camboriu/SC oo
1. |HORAS TECNICAS POR ATIVIDADE DESENVOLVIDA :EI 2
= 4

Atividade Qualificacao Profissional Horas [Custo/Hora (R$)| Custo Total (R§) 3

) Estudo e Analise da Documentacio Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1. 12@0@

z <

E o

b) Trabalhos Externos / Reunides Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.1209

c) Levantamento da Documentagdo — Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1. 12@0@
Composigdo do Histérico 2 é

d) Vistoria, consignando fotografias externas e Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120. 1)
internas, caracteriza¢do do local, doterreno. E é_

<

) Pesquisas em Campo dos Dados Amostrais Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.12809

f) Planejamento do Trabalho ¢ Escolha da z §
Metodologia Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1. 12E0§

o) Processamento dos Dados Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1. 12&0%

h) Elaboracdo do Laudo Engenheiro Civil 6,00 R$ 560,00 R$ 3.36 @,0@
TOTAL Horas 20 horas g3
TOTAL DA MAO OBRA: R$ 11.200,0G

©

o £

g2

5 S

5
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- DESLOCAMENTO / CUSTO MATERIAL / SERVICOS TERCEIROS
Item Unidade Quantidade Custo Unitario (RS) CUSTO (RS)
Deslocamento (ida e volta) Km
Copias, Fotos, Encardenacao verba
Levantamento Topografico verba
ART / RTT / outros Unitario 1 286,00 286,00
Estadia, alimentacgdo verba
Imposto taxas e encargos verba 1 806,40 806,40
ART, IMPOSTOS, TAXAS e ENCARGOS R$ 1.092,40
TOTAL DA MAO OBRA: R$ 11.200,0%
PRECO FINAL DO SERVICO 1+ 2. (arredondando) R$ 12.200,0@

CLAUSULA TERCEIRA — DOS HONORARIOS PROFISSIONAIS

INEI TRICHES

Pelos servigos descritos neste contrato, a CONTRATANTE pagara a CONTRATADA o valo
total de R$ 12.200,00 (doze mil e duzentos reais), referente a execugao dos servicos técnico
de analise, estudo e elaboragdo de Laudo Técnico de Avaliagdo Imobiliaria do imovel objeto d
matricula n® 27.606.

Os valores deverao ser depositados na seguinte conta bancaria:
A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E CONSULTORIA LTDA
CNPJ: 34.685.757/0001-88

Banco Sicredi — Agéncia: 2606

Conta Corrente: 63152-6

PIX: avengenhariaepericias@gmail.com

CLAUSULA QUARTA - DA FORMA DE PAGAMENTO

TO, LUCAS DE MARTINI WEBER, MARCELO FREITAS &ZLABD

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/13D1-554E-2A58-E186 e informe o cédigo 13D1-554H

Paragrafo Primeiro: A titulo de sinal e inicio dos trabalhos técnicos, a CONTRATANTE
e . O
efetuara o pagamento correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor total contratadoi
equivalente a R$ 6.100,00 (seis mil e cem reais), mediante aceite da proposta e emissdo d&
respectiva nota fiscal.

NEAR OR

Paragrafo Segundo: O saldo remanescente, correspondente a 50% (cinquenta por cento§
dos honorarios, no valor de R$ 6.100,00 (seis mil e cem reais), devera ser quitado até a data da
entrega definitiva do laudo técnico.

Assinado por 4 pess
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Paragrafo Terceiro: A CONTRATADA emitira nota fiscal eletronica correspondente a cada
pagamento realizado.

CLAUSULA QUINTA - DA EXECUGAO DOS SERVIGOS

A vistoria técnica presencial sera realizada mediante prévio agendamento entre as partes.
Os trabalhos técnicos compreenderéao:

« vistoria presencial do imovel;

* levantamento fotografico e técnico;

* analise documental;

* pesquisa mercadolégica de dados de mercado semelhantes;

« tratamento técnico dos dados coletados;

* elaboracéo do laudo técnico conclusivo conforme normas da ABNT NBR 14.653.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO
O prazo para conclusao e entrega do Laudo Técnico sera de até 15 (quinze) dias uteis

contados da data da realizagao da vistoria presencial no imével, desde que toda a documentacga
necessaria seja disponibilizada pela CONTRATANTE.

CLAUSULA SETIMA — DA INADIMPLENCIA

O inadimplemento de quaisquer valores nos prazos estipulados implicara:

» multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido;

* juros moratarios de 1% (um por cento) ao més;

* corregao monetaria pelo indice legal aplicavel.

O atraso no pagamento autoriza a suspenséo imediata dos servigos e/ou retencdo d
entrega do laudo técnico até a regularizagao financeira.

CLAUSULA OITAVA - DA EXTINGAO ANTECIPADA

SBE MARTINI WEBER, MARCELO FREITAS e CLAUDINEI TRICHPS
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A eventual desisténcia, cancelamento ou interrupgédo dos servigos por iniciativa d
CONTRATANTE, apds o inicio dos trabalhos tecnicos, ndo eximira o pagamento integral dog
honorarios contratados, em razdo da mobilizagéo técnica, operacional e profissional ja realizadag

A

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

TIS CECCATT

O presente contrato obriga as partes e seus sucessores, sendo firmado em carate®
0 ra 0 ra 0 . " ’ n:
irrevogavel e irretratavel, obrigando-se as partes ao fiel cumprimento de todas as clausulas org
pactuadas.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO

Assinado por 4 pessoas: OLN
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Fica eleito o foro da Comarca de Balneario Camborit/SC para dirimir quaisquer
controvérsias oriundas deste contrato, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, juntamente com duas testemunhas.

AI | ne Veda Nna CPF. Assinado de forma digital por
Aline Vedana CPF: 955.217.040-00

055.217.040-00 Dados: 2026.05.29 16:39:28 -03'00"
ALINE VEDANA CPF: 955.217.040-00

CONTRATADA:

CONTRATANTE:
JULIANA PAVAN VON BORSTEL - Prefeita Municipal

TESTEMUNHAS:

TESTEMUNHAS:
SOLANGE SANTOR VEDANA CPF: 678.454.440-49

Balneario Camborit/SC, 29 de maio de 202
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DADOS DO AVALIADOR:

UNIVERSIDADE COMUNITARIA REGIONAL DE CHAPECO

Renovado o Credenciamenic, com base no Parecer n® 222 e Resolugio 058/CEESC, de 21082007
e homelogado pelo Decreto n® 659, publicado no DOYSC, em 25/09/2007

X

o)y
UNOCHAPECO

O Reitor da Universidade Comunitdria Regional de Chapect - UNOCHAPECO, no uso de suas atribuigiies, considerando o termo
de colagdo de grau, em 06 de fevereiro de 2009, confere o grau académico de BACHAREL EM ENGENHARIA CIVIL a

Aline Vedana

Carzeira de Identidade 1060403527/8SPRS, nascida ¢m 05 de margo de 1980, natwral do Rio Grande do Sul, nacogalifade Brasileic,

concluinte do Curso de Engenharia Civil, 1o segundo semestre de 2008 e outorga-lhe o presente Diploma, a fim de que possa gozar de
todos os direitos ¢ prerrogativas legais.

Chapecd (SC), 09 de levereiro de 2009.

_ofblins Uadom ODILON LUIZ POLI

Diplomada

Reitor da UNOCHAPECO

>

ENGENHARIA CIVIL
Reconhecimento Renovado com base ne Parecer 025
Resolugiio n® 000/CEE/SC, de 26/02/2008 ¢ Ho slogado
pelo Decreta n® 1.297, publicade no DO/SC, em 22/04/2008

UNIVERSIDADE COMUNITARIA REGIONAL DE CHAPECO
SETOR DE CERTIFICACAO T REGISTRO DE DIPLOMA

Diploma Registrado sob n® _06*‘3%7__ .
Livro, of‘f Folhas fq © Processo éﬁfo {"?laoji nay

termos do Art, 48 di Lei 9,394 de 20/12/1996 o com base no Parceer

1" 222 ¢ Resolugho 0S8/CEE/SC, de 2 1/08/2007 ¢ homologado pelo

Decreto n 639, publicado no DOYSC, em 25092007,

o, Mo, O% | 4909
GAA)

ctbr Favcio
GRIOVUNO PECO
firin N 01 5/REITORIA/2002

Nadir |
Responsavel L
Delegagna o Tolor s Bor
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Unmversmapk ok Passo Funpo

RECONHECIDA PELO DECRETO ‘N""ﬁ2.835 DE 6 DE JUNHO DE 1968
RECREDENCIADA PELA PORTARIA/MEC N° 915 DE 12 DE JULHO DE 2011

CERTIFICADO

_ Certificamos qﬁe Aline Vedana, naturéi-dc estado do Rio Grande do Sul, nascida no
- dia 5 de margo de 1980, portadora da cédula de identidade n® 1060405527, e’xpedﬁlda pela Secretaria da Seguranga
P-ﬁblicafRS, coneluiu o curso de pés-grﬂ'duagﬁol— lato sensu. em nivel de especializagio em Engenharia de
Seguranca do Trabalho. com duracdo total de 720 horas-aula, realizado na Universidade de Passo Fundo, no
perfodo de 9 de abril de 2012 a 5 de abril de 2014, ¢ gp.rovadn pelo Conselho Universitario, Ata n° 470, de 8 de

novembro de 2011.

Passo Fundo - RS. 24 de junho de 2014.

Prof. Leonardo José Gil Barcellos
Vice-Reitor de Pesquisa e Pos-Graduagio

HISTORICO
Nome: Aline Vedana
Curso de Pés-Graduacgdo Laro Sensu Especializagdo em Engenharia de Seguranca do Trabalho

CARGA =
DISCIPLINA HORARIA NOTA PROFESSORES TITULACAO |
1 g ) Adalberto Pandolfo Doutor
Metodologia da Pesquisa 30 hfa 9.0 Juliana Foiral K fasion
Introdugdo a Engenharia de Seguranga do Trabalho 30 h/a 9.0 Vanderlei Borowski Especialista
Psicologia na Engenharia de Seguran¢a, Comunica¢dio e Treinamento I 30 h/a 7.5 Maria Aparecida Tagliari Estacia Doutora
Psicologia na Engenharia de Seguranga, Comunicagéio e Treinamento 11 30 hfa 7.5 Rosani Sgari Szilagyi Doutora
Administracdo Aplicada & Engenharia de Seguranca 30 h/a 8.0 Marcelo Fabiano Costella Doutor
Ergonomia 30 h/a 9.2 Fabiano Lopes Chiesa Mestre |
Legisl e Normas Técnicas 30 h/a 8,5 Valdecir Sbardelini Mestre |
Protegdo ao Meio Ambiente 45 h/a 9.3 Ewvanisa Fatima Reginato Quevedo Melo Doutora
Seguranca do Trabalho no Meio Rural 30 h/a 9.0 Moisés Souza Soares Especialista
e . z Luciana Londero Brandli Doutora
Geréncia de Riscos 60 h/a 8,5 Tl s e
Protegdo Contra Incéndios e Explosoes 60 h/a 7.0 Valdecir Sbardelini Mestre
O Ambiente e as Doengas do Trabalho 60 hia 7.9 Sabine Braga Chedid Especialista
4 N =l 2 ] José Eurides Alves de Moraes Especialista
Prevencio e Controle de Riscos em Maquinas, Equipamentos e Instalactes 90 h/a 8,3 Séreio Bordignon Riosiie
Betty Rose Menegol Bassani Especialista
José Eurides Alves de Moraes Especialista
Higiene do Trabalho 150 hia 7,3 José Luis Nicolds Marcos Mestre
Milton Serpa Menezes Mestre
Sabine Braga Chedid Especialista
Monografia 15 h/a 8,1 Sérgio Bordignon Mestre
A aluna realizou a defesa presencial da monografia intitulada Seguranga na Construgdo de Linhas de : -
Transmissdo de Energia Elétrica, tendo sido aprovada com nota 8,1. Umvermd'ade Sl ity
O curso obedeceu as disposi¢es contidas na Lei n® 7.410, de 27/11/85, Parecer 19/87 CESU/MEC, Secretaria Geral dos Cursos
Resolugdo 14/2002 do Consun/UPF e Resolugdo 01/2007 do CNE. Certificado Registrado sob o n® 17004
A avaliagao foi feita através de provas, trabalhos e seminarios. fls. 6 do livro 10-Espec.
2 Processo n® 5960/2014
Passo Fundo. 24 de junho de 2014,
Passo Fundo, 24 de junho de 2014.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA

CETER - CENTRO DE EDUCAGAD TECNOLOGICA REPUBLICA

O Diretor do Centro de Ed T 0 R localizado na BR 101, km 202, n® 303,
autorizadu através des Pareceres do CEE-SC n* ﬂﬂlflﬂﬁ‘t n® 304/2008, n* 251/2009 ¢ n° 356/2014, certifica que

& 7€ cdlerrnar

Brasileiro(a), natural de Marau - RS, portador(a) do CPF n® 955.217.040-00,
nascido(a) em 05 de margo de 1950, concluiu em junho de 2018 o curso de’

Habilitagd@o Técnica de Nivel Médio em Transacdes Imo

Ui

/ Ademar Rodrigues Meireles Aline Vedana

1gsé/SE, 06 de julho de 2018

tiel Medeiros Batista

Diretor Académica eeretdrio Escplar

CETER - CENTRO DE EDUCAGAO TECNOLOGICA REPUBLICA

CURSO TECNICO EM TRANSAGOES IMOBILIARIAS

PERFIL PROFISSIONAL MATRIZ CURRICULAR CURSO ANTERIOR:
Habilitado e capacitado a executar negécios imobiliarios de Ensino Superior
acordo com a Lei N 0 e decreto 81.871/78, atuando na
compra e venda de imdveis, auxiliando nos servigos Disclplings Total Conéelts ESTABELECIMENTO:
administragio de bens 1m55"""5'9 CQ“dO“"“‘DS' podendo Comunicagio ¢ Expressio em Lingua Portuguesa 100 horas s Universidade de Passo Fundo
stuar como incorporador imobilidrio, nos lermos da Direito e Legislacan st Ko s Passo Fundo - Rio Grande do Sul - 2014
legislagio vigente. Marketing Imobilidrio 50 horas 8
Operagéies Imobilidrias 120 horas s OBSERVAGOES:
Desenho Arquitetémico e Nogbes de Construgho 104 hovas s
Relagdes Humanas, Etiea e Cidadania 50 horas s
COMPETENCIAS Economia e Mercado 100 horas 8
= s i fais Organizagbes e Técnicas Comerciais G0 horas s
« Compreender ns nogous bisicas da Direitn Tmolsilifrio ¢ g ; 5
reconhecer & legislagio que regula as fungdes do Corretor de MsremAtica Financcim So0 By Lt
Ik CODIGO VALIDADOR SISTEC/MEC:
= Compreender og conceitos hiricos, os fundamentos e as o
earacteristicas da administracfio mercadologiea e do Estiigio Supervisionado 8150/ TR0 TR HUN
gerenciamento da comercializacio de imdveis; 0 alunn cumprin o Fstigio Supervisionado de 160 horas
« Compreender as estratégias de vendas e marketing aplicadas REGISTROS:
a0 negbeios imobilisrios;
% Curso autorizado através dos pareceres do CEE~
« Reconhecer a simbalogia e as narmas utilizadas nos projetos Carga Hordria Total gorhot 8C n® po1/2a01, 0° 304/2008, n° 251/2009 &
arguitetinicos e na constugio civil; 356/2014, todos publicados no Didrio Oficial de
Santa Catarina,
+ Reconhecer a aglo utilizada na inlizagd, % PP )
na Registro de Tmoveis; Diploma Registradn was iz, B nof0 | S00FL
O g .
« Compreender e aplicar os principios que regemn a Lei do Sho José (500, 206 ;O T 41900,
Inguilinatae;
NOME DO ALUNO(A): Aline Vedana
= Compresnder o Sistema de Financiamento de Iméveis () ORGAO PROFISSIONAL
CPF:955.217.040-00 //
s Interpretar o Codigo de Etica do Corretor de Tmdveis, !. N
aplienndo-n no exercicio da profissio, \fj.
CONCEITOS: \}\UJ'}J"’
(8) Suficiente (I) Insuficiente
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UNIMOVEIS-RS - UNIVERSIDADE CORPORATIVA DO SINDIMOVEIS-RS CERTIFICADO

O Presidente do Sindicato dos Corretores de Iméveis do Estado do Rio Grande do Sul - Sindimoéveis-RS
no use de suas atribuicbes, confere o presente certificado a

ALINE VEDANA

por ter cencluido o curso Avaliagao de Iméveis com o contetido programatico constante no verso deste,
realizado nos dias 3 e 4 de Agosto de 2018, na cidade de Curitiba/PR, de acordo com a Resolugao-COFECH
n? 1.066/2007.

Curitiba, 4 de Agosto de 2018.

ammel
Tdimoveis-RS

ocC rata
emocrata S UNIMOVEIS-RS
nunm;u.::..'g T el Wﬂmum;r:)l‘:wj\ HG il

oo st S Conarsonia

CONTEUDO PROGRAMATICO DO GURSO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

DISCIPLINAS

= Historico da Avaliagéo de Imoveis no Brasil

+Normas da ABNT da série 14653

= O Corretor de Imgvels e a Elica Profissional

* Coma iniciar uma avaliagio

* Definigoes

* A metodologia de avaliagic e valor de mercado

= Imoveis urbanos e rurais — Pesguisa

= Métodos do Avaliagoes

* Método Comparativo Direto de Dados de Mercade

* Método Evolutivo

* Roteiro, conteddo minimo e apresentagio do parecer técnico de avaliagio mercadoldgica (PTAM)
* QO PTAM em pericia nos processos judiciais

* Honerarlos do Corretor de Imdveis para emisséo do PTAM

* Trabalhos dirigidos, com a elaboragao de PTAM de, no minimo, quatro tipos de Imdéveis diferentes

Carga Horaria Total: 24h/aula

Certiticado reconhecidn pela Portaria COFECH n® 057/2012 para fins de insericdo no Cadasivo
Macional de Avaliadores Imobilidrios, conforme Resolugao n® 1.066/2007.

REGISTRO
N 64T Folhe: 199 Livio: )48 Data; 89/ 16120108
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Carretores de Imoéveis - COFECI .
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTEMA
COFECICRIC)

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que a Corretora de Imdveis  N° 26835

Aline Yedana

inscrita em 15/01/2019 no CRECT 3° Regi@o/RS sob o n® 59.506 estd registrada no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES TMOBILIARIOS e habilitada, na forma da Resolugdo COFECT
n® 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECT n® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Habilitagée Profissional:
Técnico em TransagSes Imobilidrias

Certificodo de avollagi Expeddo P Brasflia (DF), 27 de fevereiro de 2019.

/}'i ¢ L — S ¢ '-\:‘_"\l
e/ & . = -
JOAO TEODORO DA SILVA fime Vgdam sen@wemnf }E }QQ\SQBML

Presidente Assinatura do Avaliador Biretor Seoratdiie

Registro vélido por rés anos a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticagdo: b7d71745576a16e5b8b10f72bc2d7 c56b65b44a9

g -
CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E |
IDENTIDADE PROFISSIONAL

ALINE VEDANA
Corretora de Imoveis

CRECI-SC 46207
CNAI 26835
Validade:

Assin;?ul;;c;od;;iadur 1 5/ 04/ 2 0 2 7

APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206/75)

Conselho Regional de Cor d
CRECI 112 Regido/SC

Filiagao: SOLANGE SANTOR VEDANA
0oDOLI Ny
Naturalidade; E Data de nascimento:
22 MARAU - : 05/03/1980

IDENTID. CPF:

H3h *H P/ISC 3 955.217.040-00
3 _.: Data de inscrigao no CRECI:
4 E £ 06/12/2021
Formagao Especifica: - k Data de expedigao:
TECNICO EM TRANSAGOES IMOB -

21/05/2026
7"':&?7 o A * ' ’ A

‘l\\ Ll _’,/'
MARCELO FARIA BROGNOLI ROGERIO ISNAR PATRICIO
Presidente do CRECI Diretor Secretdrio

IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LEI 6.206, 07/05/1975)

10
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B'DC  (Certificado

. O CETER - Centro de Educagdo Tecnolégica Repiiblica, certifica que: ‘
Brasileiro(a), natural de Marau - RS, portador(a) do CPF n® 955.217.040-00, nascido(a) em 05 ‘
de marco de 1980, concluiu em junho de 2018 o Curso de Qualificacdo Profissional de Contratos

e Direito Imobilidrio para Corretores de Imoveis.

Sdo [osé, 06 de julho de 2018
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CRECI - J" REGIAQ
Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imoéveis
Estado do Rio Grande do Sul

CERTIFICADO

O Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Rio Grande do Sul - 3“ Regido concede o presente certificado a

ALINE VEDANA

por ter concluido o Curso de Perito Judicial, dentro das prerrogativas legais, tendo finalizado os exercicios de fixa¢do
satisfatoriamente e cumprido toda a programagdo das 8 (oito) aulas do curso com inicio em 12/08/2019 e término em
29/08/2019, com carga horaria total de 4 (quatre) horas, contemplando em seu contetido programatico as Habilidades
do Perito, Pericia e as responsabilidades do Perito, Elementos do Processo Juridico, Principios Processuais, o Corretor
de Imaveis enquanto Perito Judicial e o PTAM, Como ser Perito, Os prazos para respeitar, a Legisla¢do vigente (CPC -
Lein®13.105/2015), o Fluxo Operacional da atividade do Perito e as Peti¢des para diversas situagdes e ocorréncias na
atividade do Perito Judicial.

Porto Alegre, 30 de Agosto de 2019

S I D _,/.;C),-}W i
(_(K-- = " w
“—Marcio Ferreira Bifg Ely
Verifique a autenticidade do certificado em Presidente ™
ead.creci.org.br/validar com o codigo:

4B86-8EE8-5AAF-CC41-AAB1

CERTIFICADO
DE
CONCLUSAO DE CURSO

000491

certifica que

ALINE VEDANA

concluiu com éxito o Curso de Formagdo para Perito Judicial com énfase em
Avaliagdo de Imdveis 2.0, no periodo de 12/12/2019 a 02/06/2020, com carga

hordria de 30 horas aulas através da Plataforma EAD
fernandosarian.eadplataforma.com

-

= A ‘oo

Diretor(a)
, Academia do Perito judicial
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REGISTRO DE CONCLUSAO DE CURSO

ALUNO CURSO cODIGO
ALINE VEDANA Formagéo para Perito Judicial com énfase em Avaliagéo de Imoveis 2.0 000491
INiClO CONCLUSAO CARGA HORARIA FREQUENCIA MEDIA FINAL
12/12/2019 02/06/2020 30 horas 100% 8.40
CONTEUDO PROGRAMATICO REGISTRO

1. Aula Inaugural

2. Introdugao

3. Do Perito e Assistente Técnico Y\T__—_

4. Quem pode atuar na profissdo G-L,\J“UM—M
5, Areas de Atuagao

6. Por que atuar na area?

7. Das Legislagoes - Constituigdo Federal e N.C.P.C.
8. Normas Técnicas - 14.653-1 e 2, 12.721

Diretor(a)
, Academia do Perito Judicial

[Acsdemia]
9. Da Pratica do Perito Judicial nos Tribunais de Justica FERNANDO
10. Cases Diversos o’ SARIAN
11. Jurisprudéncias dos Tribunais de Justiga

12. Bibliografia fernandosarian.eadplataforma.com

13. Bonus 1 - Turbinando o seu Curriculo

14. Bonus 2 - Elevator Pitch

15. Bonus 3 - Posicionamento On-line

16. Bonus 4 - Estratégias de Relacionamento
17.Bonus 5 - Aceleragao de Honorarios

Certificado

contios ALINE VEDANA

yor tr st o Curso: ENGENHARIA DE AVALIACAO DE IMOVEIS -
INFERENCIA ESTATISTICA - MODULO I - BASICO

Mo dic 23 de margo a 22 de aboll de 2021, rom carga foninia de 2500 koras,
Composto de 21 fioras “on-fine” ¢ quatro fiors por “mideoconferdnci”

Floviandpolis, 22 de abril de 2021,

T

Enge Chuil Léo Saratva Coldas
Presidente do IBAPL/SC

13
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CONTEUDO PROGRAMATICO:

01. MEDIDAS DE TENDENCIA CENTRAL E VARIABILIDADE;

02. JUSTIFICATIVA DA VARIABILIDADE COM USO DE METODOTOGIA CIENTIFICA:

03. REGRESSOES SIMPLES E MULTIPLAS;

04. MODELAGENS ESTATISTICAS, ESCALAS DE MEDIDA E EFICIENCIA DE MODELOS;

05. ANALISE DA VARIANCIA. SIGNIFICANCIA DOS REGRESSORES E DO MODELO:

06. NORMALIDADE, AUTO-REGRESSAQ, COLINEARIDADE. HOMOCEDASTICIDADE;

07. ESTUDO DA DISTRIBIUCAQ DE VALORES EM TORNO DA MEDIA LINEAR E NAQO LINFAR;:
08. INTERVALD DE CONTIANGA E DE PREDICAQ, PONTOS INFLUENCIANTES;

09. USD DE DICOTOMIAS, VARIAVEIS DE INTERACAQ F PONTOS DE MAXIMO:;

10. NORMAS IIA ABNT: NBR 14653 E AVALIACAO INTERVALAR;

11. LAUDO DE AVALIACOES: ELABORACAQ. TOPICOS BASICOS;

12 EXEMPLOS PRATICOS DE AVALIACAO COM USO DE MODELOS COMPUTACIONAIS (TS-SISREG).

bssp.edu.br

Certificado

Certifico que

Aline Vedana

Participou do Evento " Minicurso: Peritos e Avaliadores de Imoveis"
nos dias 13, 14 e 15 de Outubro de 2021, com carga horaria de 6

horas.
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IBAPE-SC

IBAPE-SC

¥/ / SEMINARI®
INSTITUTO CATARINENSE SUL AMERICANO
DE ENGENMAR A DE AVALIACOES DE AVALIAGOES E PERICIAS

E PERICIAS DE ENGENHARIA

Certificado

Concedido a ALINE VEDANA

Por ter participado do:

I1I SEMINARIO SUL AMERICANO DE

CONTEUDO PROGRAMATICO:

1° Painel - Perspectivas Econdmicas da América do Sul PATROCINIOS:
« Perspectivas Econdmicas 2023

z -
20 Painel - Avaliagdo de Areas Ambientais - CREA sc

« Valor de Mercado de Areas com Restrigdes Ambientais e Navanoma da Sants Cararine.
* Avaliacdo de Ativos Ambientais

30 Painel - Inspecdo Predial — Acessibilidade

4 © Painel - Terrenos de Marinha e Caminhos de Sirga CON FEA

Canselho Federal do Engenharia
e Agronomia

5 © Painel - Avaliacoes Especiais
e Comparativo Inteligéncia Artific./Convencional
* Andlise Qualitativa de Dados de Mercado

6 © Painel - Inspecgio Predial @ m“tua

7 © Painel - Avaliagoes Especiais
« Modelo VETA para la Estimacion de los Dafios Extrapatrimoniales
« Aplicacion practica del Método AHP Difuso

8 © Painel - Evolucao das Normas de Avaliaces na América do Sul
« Evolucién de las Normas Técnicas de Valuacion en Paraguay c R E D c R EA
+ Evolugdo das Normas Técnicas em Avaliagdo na América Latina COOPERATIVA AILDS

« Valoracién de Zonas Portuarias
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XXM \

EXCELENCIA TECNICA: INOVACAD, NORMAS E CAPACITACAD

Certificamos que
ALINE VEDANA

participou como Congressista no XXIl COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagoes

e Pericias, realizado em S&o Paulo - SP, de 13 a 15 de setembro de 2023. Carga horaria de 24 horas

Sao Paulo - SP, 15 de setembro de 2023.

BPeC it [ f/a*?.—\ Induta, '_hl»n

-

ENG AMARILIO DA SILVA MATTOS JUNIDR ENGY ANDREA CRISTING WUNHOZ SOARES ENGY ANTONID
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CERTIFIGADO

Instituto de Pericias e Assistentes Técnicos Forenses

Cbwpes QIBAPE [JCREA'SP CONFEA[JCREA () mutua

CNPJ 33501235000116

O Instituto de Pericias e Assistentes Técnicos Forenses, certifica que

ALINE VEDANA

cumpriu 80 horas do curso de Pericia Judicial, Assisténcia Técnica e Investigagao Forense.

PERICIA E INVESTIGACAD FORENSE

06/12/2023
A Ciéncias, a Justica e a verdade,unidas contra o crime.

RTIS CECCATTO, LUCAS DE MARTINI WEBER, MARCELO FREITAS e CLAUDINEI TRICHES
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Danilo Washington Peleje
Diretor Executivo
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Sociedade Educacional S0 Marcos - ME
Recredenciada pela portaria MEC 864 de 21/10/2020 - D.O.U. 23/10/2020

CERTIFICADO

O diretor geral da Faculdade de Sao Marcos (FACSM) no uso de suas atribuigoes legais, por
ocasido da conclus3o do curso de extensdo universitaria intitulado
PERICIA E INVESTIGACAO FORENSE,

com carga horaria de 80 horas concluido nesta data, em parceria com Instituto de Pericias e Assistentes
Técnicos Forenses - INPAT FORENSE , outorga a

Aline Vedana,
portador do RG 1060405527 -RS e CPF 955.217.040-00 o presente certificado.

S30 Marcos, 26 de Janeiro de 2024.

r". r
7 (7
Renan Merdonga Ribeiro Neto @ FA c s M
Diretor Geral

Faculdade de Sdo Marcos

Sociedade Educacional Sdo Marcos - ME
Ato Legal portaria MEC 1310 de 05/07/2023 - D.O.U. 06/07/2023

CERTIFICADO A

O Diretor da Faculdade de Sdao Marcos, no uso de suas atribuicoes e tendo em vista a
conclusao do curso de Pericia e Investigagao Forense,
ministrado em nivel de Pos-Graduacio Lato Sensu em 10 de Fevereiro de 2025, a

sk sl com el SEACH VARG CEHIRATHZH

Aline Vedana,

s sl s .

s: OLNEAR ORTIS CECCATTO, LUCAS DE MARTINI WEBER, MARCELO FREITAS e CLAUDINEI TRICHES

CPF: 955.217.040-00, em conformidade com a Portaria no 1310 de 05/07/2023, publicada no D.0O.U.
em 06/07/2023, atendendo aos dispositivos legais previstos na Resolucdo 001/2018 de 06/04/2018
do
MEC/CNE/CES, outorgando-lhe o presente Certificado, a fim de que possa gozar de todos os direitos

e prerrogativas legais.

FAGSM

aculdade de Sao Marcos

HEA FIEEIR

Sdo Marcos-RS, 03 de Julho de 2025,

Alexandre Conceigio Mendonga Ribeiro
Diretor de pés-graduagao da Faculdade de Sio Marcos

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/13D1-554E-2A58-E186 e informe o c6digo 13D1-554E-2A58-E186
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CREA[summit:| s

O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina certifica que

Aline Vedana

participou do Crea Summit 2026, com carga horaria de 20 horas,
realizado de 26 a 28 de marco no Expocentro Balneario Camboriu.

Balneario Camboriu, 28 de marco de 2026

Cple=

Eng. Carlos Alberto Kita Xavier
Presidente do CREA-SC

CONFEA : CREA-SC({ymutua

At
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SEAP — SERVICOS DE ENGENHARIA AVALIACOES E PERICIAS LTDA

CNPJ n° 10.652.003/0001-63 | CREA/SC 129129-0

Avenida Brasil, n°® 955, Sala 02, Centro — Balneario Camborit/SC — CEP 88.330-045
Tel/WhatsApp: (47) 3056-5656 | contato@seap.eng.br | www.seap.eng.br

PROPOSTA COMERCIAL N° 41/2026

Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica de Area Urbana

Destinado a Instrucéo de Procedimento Administrativo de Desapropriacao
Bairro Praia dos Amores — Balneério Camborit/SC

A/C: Prefeitura Municipal de Balneéario Camboriu
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Balneario Camboril, 29 de maio de 2026.

1. ESCOPO DO SERVICO

Por solicitagdo da Prefeitura Municipal de Balneério Camboril, a SEAP — Servi¢os de Engenharia
Avaliacdes e Pericias Ltda, inscrita no CNPJ n° 10.652.003/0001-63, CREA/SC 129129-0, com
sede na Avenida Brasil, n°® 955, Sala 02, Centro, Balneario Camborit/SC, CEP 88.330-045,
representada por Helena Regina Battistotti Dos Santos, inscrita no CPF 038.632.769-65, CNAI n°
026065, apresenta proposta técnico-comercial para a prestacdo de servicos de engenharia legal
consistentes na elaboracéo de Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica de Area Urbana.

O laudo destina-se a instru¢éo do procedimento administrativo de desapropriacdo da area declarada
de utilidade publica pelo Decreto Municipal n® 12.898, de 17 de dezembro de 2025, e prevista no
Projeto de Lei Ordinéaria n° 50/2026, conforme descri¢do a seguir:

Localizagédo

Area objeto de avaliacdo

Matricula / DIC

Base legal

Finalidade da
desapropriagéo

Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores,
Balneario Camborit/SC

3.055,64 m? (parte do imével de matricula n®
27.606)

Matricula n® 27.606 — 1° Oficio de Registro de
Iméveis de Balneario Camborit/SC | DIC n°
20.424

Decreto Municipal n® 12.898/2025 e Projeto de
Lei Ordinéria n® 50/2026

Implanta¢&o de estacionamento integrante do
Complexo Turistico Morro do Careca (Lei
Municipal n°® 4.633/2022)
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2. BASE NORMATIVA E METODOLOGICA

O Laudo de Avaliacdo sera elaborado em estrita conformidade com as normas técnicas e
referenciais indicados a seguir, atendendo integralmente aos requisitos estabelecidos pelo
Municipio de Balneario Camboril na solicitagdo de orgcamento:

* ABNT NBR 14.653-1:2001 — Avaliacéo de Bens: Procedimentos Gerais;
* ABNT NBR 14.653-2:2011 — Avaliagéo de Bens: Iméveis Urbanos;

* Regulamento de Honorarios para Pericias e Avaliacbes de Engenharia do IBAPE/SC
(Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Santa Catarina);

» Decreto-Lei Federal n° 3.365/1941 — Lei Geral das Desapropriacdes;
* Lei Municipal de Balneario Camborit n® 933/1990 (Lei Organica);
* Lei Municipal n® 4.633/2022 — Complexo Turistico Morro do Careca,;

+ Levantamento topogréafico anexo ao Decreto Municipal n® 12.898/2025, elaborado pela
Alfaplan Engenharia (CREA/SC 116.236-0), datado de 02/12/2025.

3. COMPOSICAO DO SERVICO

O Caderno de Avaliacao para Desapropriacdo contera, no minimo, os seguintes elementos exigidos
pela ABNT NBR 14.653-2:2011 e pelas boas praticas avaliativas:

v ldentificac@o das partes envolvidas (Municipio de Balneario Camborii e Embraed Setai
Participacdes LTDA);

&

Obijetivo, finalidade e data de referéncia da avaliacéo;

<

Caracterizacdo do bem avaliado: localizacdo, dimens@es, confrontacfes, levantamento
topografico, zoneamento urbano, acessibilidades, melhoramentos publicos e contexto
imobiliario;

v/ Diagnéstico de mercado: pesquisa junto a imobilidrias, portais eletrénicos devidamente
identificados, IPTU e indice fiscal do Municipio; tendéncias, flutuagfes e fator de
comercializacgéo;

v Indicacdo do método avaliativo utilizado (Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado) e tratamento estatistico das amostras coletadas, com homogeneizacao de
fatores;

Grau de fundamentacao e precisao do laudo, conforme exigéncias da NBR 14.653-2;
Levantamento fotogréafico do imével e da regiéo;
Resultado da avaliagdo com indicagdo do valor de mercado unitario (R$/m?2) e total;

SUEENEN

Data de elaboracao, assinatura do responsavel técnico e emissao de ART/RRT junto ao
CREA/SC ou CAU/SC.

4. DOS HONORARIOS

Os honorérios para elaboracéo do Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadolégica para fins de
desapropriacdo sao calculados com base no Regulamento de Honoréarios do IBAPE/SC — Instituto
Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia de Santa Catarina, considerando o valor
referencial de R$ 510,00 (quinhentos e dez reais) por hora técnica.

Entretanto, para fins de parceria institucional e intencéo de prestacdo continua dos servi¢os junto
a Prefeitura Municipal de Balneario Camboriu, sera aplicado o equivalente a 70% do valor da

1Doc: Documento 934/2026 62/
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hora técnica de referéncia do IBAPE/SC, correspondendo ao valor de R$ 357,00 (trezentos e

cinquenta e sete reais) por hora técnica.

o 0,
TRABALHO DESENVOLVIDO HORAS VALOR/HORA - 70% valor hora SUBTOTAL
técnica IBAPE
An.allse ~de do.cu,mentos, projetos e 3 R$ 357,00 R$ 1.071,00
legislacao aplicavel
Visitas in Ipco~(\/|stor|a da area de 3 R$ 357,00 R$ 1.071,00
desapropriag&o)
Levantamento fotografico da area 3 R$ 357,00 R$ 1.071,00
com drone
Pesquisa de amostras de imoveis 2 R$ 357,00 R$ 714,00
semelhantes
Tratamento e homogeneizagéo de 4 R$ 357,00 RS 1.428,00
dados
Elaboragéo do caderno de avaliagéo / 7 R$ 357,00 R$ 2.499,00
laudo
Revis&o, formatacao e entrega do 5 R$ 357,00 R$ 714,00
laudo
SUB TOTAL 24 R$ 357,00 R$ 8.568,00
Emisséo de ART/RRT R$ 108,39
R$ 1.217,37

Tributos
TOTAL R$ 9.893,76

* Honorarios estimados conforme o Regulamento de Honorarios para Pericias e Avaliacdes de Engenharia do Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Santa Catarina (IBAPE/SC), a razdo de R$ 510,00 por hora técnica.

VALOR TOTAL DA PROPOSTA: R$ 9.893,76 (nove mil oitocentos e

noventa e trés reais e setenta e seis centavos)

5. DA FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento deverd ser efetuado em até 15 (quinze) dias corridos apés a entrega do laudo
concluido e emissdo da nota fiscal de servico, mediante transferéncia bancaria ou PIX.

Dados bancérios: CNPJ: 10.652.003/0001-63 — Banco Cooperativo do Brasil S.A. (756) —

Agéncia: 3326 — Conta: 10652-6
PIX CNPJ: 10.652.003/0001-63
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6. DO PRAZO DE ENTREGA

O prazo para entrega do Laudo de Avaliacdo € de 30 (trinta) dias Uteis a contar da assinatura do
contrato ou emissao de ordem de servigo, podendo ser reduzido mediante entendimento prévio
com o solicitante em casos de urgéncia devidamente justificada.

7. DO INICIO DOS TRABALHOS

Os trabalhos terdo inicio imediatamente ap6s a assinatura do instrumento contratual por ambas as
partes e recebimento dos documentos necessarios ao desenvolvimento dos servicos (matricula,
planta topografica, Decreto de utilidade publica e demais documentos pertinentes ao procedimento
expropriatdrio).

8. DA VALIDADE DA PROPOSTA

A presente proposta tem validade de 30 (trinta) dias a contar da data de sua emisséo, atendendo
ao prazo minimo exigido pelo Municipio para garantia dos precos durante a tramitacdo interna do
processo de compra.

9. DO RESPONSAVEL TECNICO

Nome Claudio Blochtein CREA/SC 94496-5

CPF 367.524.280-34

SEAP — Servigos de Engenharia Avaliagdes e

Empresa / CREA Pericias Ltda — CREA/SC 129129-0

Contato contato@seap.eng.br | (47) 9.9969-8833

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais e aguardamos o aceite
desta proposta para dar inicio as providéncias contratuais.

Balneario Camborit/SC, 29 de maio de 2026.

SEAP SERVICOS DE Assinado de forma digital por
SEAP SERVICOS DE ENGENHARIA

ENGENHARIA AVALIACOES AVALIACOES E

E PERICIAS:10652003000163

PERICIAS:10652003000163 Dados: 2026.05.29 16:11:51 -03'00'

SEAP - Servigos de Engenharia Avaliag@es e Pericias Ltda
CREA/SC 129129-0
Helena Regina Battistotti dos Santos — CPF 038.632.769-65
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Proposta Técnica e Comercial #1092

Prezado(a) Sr. (a) Suellen Favaro, Municipio de Balneario Camboriu
CNPJ: 83.102.285/0001-07

Data: 28/05/2026

Submetemos a Vossa Senhoria nossa proposta de prestacao de servicos,
conforme sua solicitacao.

Desde ja agradecemos pela oportunidade, e nos colocamos a disposicao
para esclarecimentos, se necessario.

QUALIFICACAO EMPRESA )
Empresa: WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA

CNPJ: 23.853.635/0001-37

Empresa/Porte: EPP - Simples Nacional

Fundacao: 16 de Dezembro de 2015

CREA PJ: 159.778-2

Responsavel Técnico e Diretor: Engenheiro Civil Cristian Calvi

E-mail: contato@wertengenharia.com.br

Site: https://wertengenharia.com.br

Telefone: 47 2033-9000 | 11 97678-8074

Abrangéncia de Atendimento: Nacional

Dados Bancarios: Banco: 461 - Asaas |.P S.A Agéncia: 0001 Conta:
3805364-1

Aspectos Eticos e Legais: Laudos executados por Engenheiros e
Arquitetos, atendendo assim, as disposicdes contidas na Lei Federal n2 5.194
de 24 de dezembro de 1966, que regulamenta o exercicio junto as
Resolucdes do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia, n? 218/73 que discrimina as atividades das diferentes
modalidades profissionais e n? 345/90 que atribui a emissao e
Responsabilidade Técnica de Laudos Avaliatérios, Unica e exclusivamente a
esses profissionais ou a empresas constituidas, dirigidas e orientadas pelos
mesmos.

Compliance: Conformidade com leis e normas brasileiras e internacionais,
elevando o nivel dos servicos prestados com base nos valores de ética,
transparéncia e aprimoramento continuo.

Envio do Laudo: Digital com assinatura eletrénica ICP Brasil.

BEM A SER AVALIADO

Tipos de Servico: Avaliacao de Bens (Iméveis)

Objeto da Avaliacao: Fracao de terras de 3055,64m?
Observacao: Finalidade especifica: Indenizacao por desapropriagao.

Proponente: A presente proposicao tem por finalidade conferir seguranca

juridica e autorizacdo legislativa ao Termo de Compromisso e Obrigacoes
Reciprocas celebrado entre o Municipio de Balnedrio Camboril e a empresa
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Embraed Setai Participacdes LTDA, cujo objeto consiste na definicao das
condicOes para a transferéncia ao Municipio de uma éarea de terra de
3.055,64 m? localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores.

Objetivo: Valor de mercado de compra e venda

Finalidade: Outras

Endereco: Rua Sérgio Milliet, 6, Praia dos Amores, Balneario Camboriu - SC,
CEP: 88331-465.

Principais Métodos de Avaliacao: Comparativo Direto de Dados de
Mercado MCDM, Capitalizacao da renda, Quantificacao de custo e Evolutivo.
Solucao: Elaborar Laudo Técnico de Avaliacao de Mercado na modalidade
completa.

PRAZQOS

Prazo de entrega: 15 dias Uteis apds a vistoria. O envio dos documentos
solicitados é essencial para o desenvolvimento do(s) Laudo(s) dentro do
prazo, assim como a agilidade no agendamento das vistorias.

Prazo de validade desta proposta: 30 dias.

VALORES E FORMAS DE PAGAMENTO
Honorarios: Importam na quantia total de R$ 7.500,00. O valor engloba
todos os custos inerentes (despesas gerais diretas e indiretas) a este

trabalho.
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Forma de pagamento: 3 vista.
Data de vencimento da 12 ou unica parcela: 15 de Junho de 2026.

Sistema seguro ASAAS com a escolha por:
PIX e/ou Boleto sem juros; ou Cartao de Crédito com juros:

Caso nao esteja visivel o link acima, o Servico podera ser quitado
através das opcoes:

TED: (Banco: 461 - Asaas |.P S.A Agéncia: 0001 Conta: 3805364-1);

ou

PIX: cristian@wertengenharia.com.br

Qualquer duvida, entre em contato com nossa equipe no Whatsapp.
Nota.

a. Liberacao de Laudo (s) mediante comprovantes.
b. Caso nao for quitado na data acordada incidirao multas e juros mensais.
c. Os recebimentos ndo estdo atrelados as entregas.

POS-CONTRATACAO - SISTEMATICA

. Envio de Nota Fiscal

. Planejamento Escopo

. Agendamento Inspecao (vistoria interna e externa)

. Andlise documental (plantas, matriculas, IPTU, ITR)

. Vistoria por engenheiros/arquitetos

. Armazenamento das imagens em nosso servidor (prazo de 2 anos)
. Elaboracao de Laudo

. ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica)

. Envio do Laudo via e-mail e via google drive quando exceder 20MB.

OooNOOUTE, WN P

METODOS DE AVALIACAO

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado MCDM - Identifica o valor
de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método Evolutivo - Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de
seus componentes (terreno+edificacao e benfeitorias)*fator de
comercializacao. Caso a finalidade seja a identificacao do valor de mercado,
deve ser considerado o fator de comercializacao.

Método Involutivo - Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econbmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condicdes do mercado no qual esta
inserido, considerando-se cenarios viaveis para execucdo e comercializacao
do produto. Obs> Caso for adotado este método sera enviada nova
proposta técnica e comercial!

DOCUMENTACAO
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Documentacao técnica necessaria para Elaboracao do(s) Laudo(s):
A entrega da documentacao na data do aceite é de suma importancia para
entrega dentro do prazo estipulado. A contratante fica responsavel, na
medida do possivel, de fornecer a contratada os seguintes documentos:

SE FOR IMOVEL URBANO:
= Espelho de IPTU;

= Projetos arquiteténicos;
= Matricula(s) (RGI);

LAUDO - COMPOSICAO
O Laudo de avaliagcdo em modalidade completa contera os seguintes itens:

. Identificacao do solicitante;

. Finalidade do laudo e objetivo da avaliacao;

. Documentacao técnica e demais ilustracdes (croquis e fotografias);

. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

. Identificacdo e caracterizacao (caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas de todos os objetos da avaliacao (caracterizacao da
regiao, sua infraestrutura, regularidade do terreno,
zoneamento, padrao construtivo, conservacao, etc);

. Diagnéstico do mercado;

. Indicacao do(s) método(s) e procedimento(s) utilizado(s);

. Especificacao da avaliacao - indicando a especificacao atingida, com

relacao aos graus de fundamentacao e precisao;
9. Planilha dos dados utilizados;

10. No caso de utilizacdo do método comparativo direto de dados de
mercado, descricdo das variaveis do modelo, com a definicao do critério
de enquadramento de cada uma das caracteristicas dos elementos
amostrais. A escala utilizada para definir as diferencas qualitativas sera
especificada de modo a fundamentar o correto agrupamento dos dados
de mercado;

11. Fontes de informacao e pesquisas de mercado;

12. Tratamento dos dados e identificacao do resultado - os calculos
efetuados estarao explicitados. No caso de utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, sera apresentado juntamento
aos demais graficos, o grafico de precos observados versus valores
estimados pelo modelo, conforme 8.2.1.4.1;

13. Resultado da avaliacao e sua data de referéncia;

14. Qualificacao legal completa e assinatura do(s) profissional(is)
responsavel(is) pela avaliacdao (engenheiros e arquitetos);

15. ART (anotacao de responsabilidade técnica)

b WNR

00 dO

SE FOR IMOVEL RURAL:

= Matricula(s) (RGI);

= CCIR - Certificado de Cadastro de Imdvel Rural;
= CAR - Cadastro Ambiental Rural;

= Projetos arquitetdnicos.

LAUDO - COMPOSICAO
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Os laudos de avaliacao em modalidade completa conterao os seguintes itens:

. Identificacao do (s) solicitante (s) e do(s) proprietario(s) do imével,;

. Objetivo da avaliacao;

. Objeto da avaliacao;

. Qualificacao do imdvel, com todas as informacdes necessarias,
incluindo endereco, metragens, nimero de Matricula/Cartério e dados
do IPTU (ou do Cadastro Rural, se for o caso), etc.;

5. Caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imoével, incluindo, se for o
caso, regularidade/topografia do terreno, presenca de areas de
vegetacao protegidas por lei, padrao de acabamento, estado de
conservacao, edificacdes averbadas/nao averbadas na matricula, etc.,
além de informacdes sobre a regidao onde o imdvel esta localizado
(infraestrutura do entorno, zoneamento, etc.);

6. Especificacao da avaliacao realizada, indicando os métodos e
procedimentos utilizados, assim como pressupostos, ressalvas e fatores
limitantes, atendendo ao disposto pelas normas oficiais vigentes;

7. Valores do imével, conforme a sequir: (i) valor de mercado; (ii) valor de
“liquidacao forcada” (ou seja, valor na hipétese de uma venda em
espaco de tempo menor do que o normalmente observado no mercado);

8. Documentacao técnica e demais ilustracdes, como croquis, imagens,
videos, etc., além de planilha informando os dados utilizados;

9. Tratamento dos dados e identificacdo do resultado - Os célculos
efetuados estardao explicitados. No caso de utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, sera apresentado juntamento
aos demais graficos, o grafico de precos observados versus valores
estimados pelo modelo, conforme 8.2.1.4.1;

10. Fontes/referéncias utilizadas para a elaboracao do Laudo;

11. Resultado da avaliacao e sua data de referéncia;

12. Qualificacao legal completa e assinatura do(s) profissional(is)

responsavel(is) pela avaliacdao (engenheiros e arquitetos);

13. ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica)

A WN -

CONCEITOS

Valor de Mercado Quantia mais provavel pela qual se negocia com
conhecimento, prudéncia e sem compulsdao um bem, numa data de
referéncia, dentro das condicdes de mercado vigentes. A identificacao do
valor deve ser efetuada segundo a metodologia que melhor se aplique ao
mercado de insercao do bem e a partir do tratamento dos dados de mercado.
Avaliacao de Bem Analise técnica, realizada por engenheiro de avaliacdes,
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econdémica,
para uma determinada finalidade, situacao e data.

Valor de Liquidacao Forcada Valor de liquidez forcada corresponde ao
valor pelo qual, provavelmente, o imdvel seria absorvido pelo mercado de
forma instantanea. A determinacao deste valor corresponde a um desconto
imposto sobre o valor de mercado obtido, decorrente dos custos financeiros
gerados no tempo compreendido entre a oferta e a venda efetiva.

D E- = ~ I CEC (C -ll\ I E - I C III - )
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Valor Justo é o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes
interessadas, conhecedoras do negdcio e independentes entre si, com
auséncia de fatores que pressionem para a liquidacao da transacao ou que
caracterizem uma transacao compulséria”

Valor Residual: Quantia representativa do valor do bem ao final de sua vida
atil. Para as edificacdes o valor residual é nulo ou zero.

Vida Remanescente: Vida util que resta a um bem.

LEIS E REFERENCIAS NORMATIVAS

* Lei n25.194/66 - Regulamenta o exercicio da profissao de Engenheiro,
Arquiteto e Engenheiro-agrobnomo

* Leis Federais n? 6766/79 e 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento
do solo urbano

* Decreto Federal n2 81.621/78, que aprova o Quadro Geral de Unidades
de Medida

* Decreto-Lei n? 9760/46, que dispde sobre os terrenos de marinha e

acrescidos de marinha

NBR 12.721/06 - Avaliacao de custos unitarios

NBR 13.752/96 - Pericias de engenharia na construcao civil

NBR 14.653-1/19 - Avaliacao de bens: Procedimentos gerais

NBR 14.653-2/11 - Iméveis Urbanos

NBR 14.653-3/19 - Iméveis Rurais

NBR 14653-4/02 - Empreendimentos

NBR 14653-5/06 - Maquinas e Equipamentos

Lei 11.638/07 - Demonstracdes contabeis

Leis e Normas Internacionais de Contabilidade. IASB (International

Accounting Standards Board) e IFRS (International Financial Reporting

Standards).

* CPC 01 - Reducao ao valor recuperavel de ativos

* CPC 27 - Ativo Imobilizado

INSTITUICOES que norteiam 0s nossos servicos:

° IBCG - https://www.ibgc.org.br/

o ABNT - https://www.abnt.org.br/

o FIPECAFI - https://fipecafi.org/

o FGV - IBRE - https: [[pQrtallbre fgv br/

o APPRAISER ASSOCIATION - WWW., iation.
CPC - PRONUNCIAMENTOS CONTABEIS hﬂplﬂmm&mgngm
IBRACON - https://site.ibracon.org.br/

IBAPE NACIONAL - https://ibape-nacional.com.br/site/

BACEN - https://www.bcb.gov.br/

o

[e] [e] [e]

INSTITUCIONAL )

A WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA é representada
pelos seus diretores e responsavel técnico, e conta com a experiéncia de
profissionais com mais de 30 anos de atuacao no mercado. Nossa missao é
exercer Consultoria Patrimonial com exceléncia e qualidade, adaptando os
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servicos prestados de acordo com cada necessidade, a fim de garantir a
satisfacao e confianca dos nossos clientes. Em nosso dia a dia acreditamos
que seguranca no desempenho da funcao e dedicacao sao valores essenciais
e indispensaveis para entregar ao cliente o melhor trabalho.

Nosso corpo técnico é composto por equipe multidisciplinar de consultores
especializados que buscam gualificacao continua, através de cursos e
treinamentos. Atendemos as sequintes dreas: engenharia civil,
engenharia agronoma, engenharia mecanica, arquitetura,
contabilidade, economia e administracao.

Criamos relacionamentos e politicas de governanca baseadas em valores de
ética e aprimoramento continuo, o que nos permite criar sélidas bases como
uma das empresas lideres no segmento. Assim, edificamos nossa histéria,
sempre buscando as melhores solucdes para nossos clientes e exercendo
nossas funcdes com foco em inovagao, exceléncia e melhoria ininterrupta.
Seriedade, credibilidade, cumprimento de prazos e dedicacao fazem parte
do nosso dia a dia.

Compromisso

Somos uma empresa signataria e alinhada as praticas sustentaveis nacionais
e internacionais da Organizacao das Nacdes Unidas (ONU), e conforme aos
17 Objetivos Globais (ODS 2030), que buscam de forma geral: reduzir a
pobreza e erradicar a fome; reduzir impactos ambientais, desigualdade
social e violéncia; promover igualdade de género, paz e justica; melhorar
infraestrutura através de cidades sustentaveis com fonte energéticas menos
poluentes; promover colaboracao interdependente entre as nacoes;
capacitacao educacional; geracao de emprego e maiores rendas; inovacao e
tecnologia; otimizar gestao de recursos; promover acdes contra mudancas
climaticas através de limpeza dos rios e oceanos, reducao da pesca
predatéria e renovacao de matriz energética.

Neste compasso constante nos dedicamos as boas praticas ambientais, de
compliance, de protecao de dados, de governanca e de responsabilidade
social.

PRINCIPAIS CLIENTES

RESPONSAVEL TECNICO E PELO ORCAMENTO

Engenheiro Civil Cristian Calvi

Engenheiro Civil com 16 anos de experiéncia profissional, pés-graduado em
estruturas de concreto armado pelo Instituto Brasileiro de Educacao
Continuada (INBEC), pés-graduacao lato sensu (MBA) em Gestao Empresarial
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e Financeira pela Fundacao Getulio Vargas (FGV) através de matérias como:
Valuation, Auditoria, Andlise Contabil, Controladoria, Gestao de Custos e
Tributos, Estratégia Corporativa e de Marketing, Transformacao Digital,
Economia dos Negécios, Financas, Governanca Corporativa e Gestao
Socioambiental, além de diversos cursos complementares em Avaliacao de
Bens Corpdreos e Incorpéreos e Engenharia Diagndstica pelo Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia (IBAPE) e (INBEC). Possui
ampla experiéncia em projetos estruturais, pericias estruturais, inspecodes
prediais, vistorias cautelares, gestao patrimonial, estratégia corporativa e
avaliacao de bens de toda natureza. CV Lattes: http://lattes.cnpq.br/
9720525853079961

CONFIDENCIALIDADE
Por este termo de confidencialidade e sigilo comprometemo-nos:

i. A nao utilizar as informacdes confidenciais a que tiver acesso, para
gerar beneficio préprio exclusivo e/ou unilateral, presente ou futuro, ou
para o uso de terceiros;

ii. A nao efetuar nenhuma gravacao ou cépia da documentacao
confidencial a que tiver acesso;

iii. A ndao se apropriar para si ou para outrem de material confidencial e/ou
sigiloso da tecnologia que venha a ser disponivel,

iv. A ndo repassar o conhecimento das informacdes confidenciais,
responsabilizando-se por todas as pessoas que vierem a ter acesso as
informacdes, por seu intermédio, e obrigando-se, assim, a ressarcir a
ocorréncia de qualquer dano e / ou prejuizo oriundo de uma eventual
quebra de sigilo das informacodes fornecidas.

Nestes Termos, as seguintes expressoes serao assim definidas:
Informacao Confidencial significara toda informacao revelada através da
apresentacao da tecnologia, a respeito de, ou, associada com a Avaliacao,
sob a forma escrita, verbal ou por quaisquer outros meios.

CONTRATO
[ 0 ntratant

m Cumprir e fazer cumprir as obrigacdes contratuais assumidas, bem
como as especificacdes contidas no presente instrumento;

m Efetuar os pagamentos devidos, de acordo com o estabelecido nos
termos contratuais;

m Prestar a contratada todos os esclarecimentos, e fornecer todas as
informacdes e documentos necessarios a boa execucao do objeto deste
termo;

m Apds o aceite, em caso de cancelamento dos servigos antes da
realizacao da vistoria técnica, sera devido 50% do valor proposto, sendo
o cancelamento apés a realizacdo da vistoria sera devido o valor
integral da proposta. Uma vez que dado o aceite iniciaremos o projeto
de forma administrativa e técnica, questdes estas que oneram nossa
pratica.

m Orientar, coordenar e supervisionar a implantacao das acdes objeto
deste termo.
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Sbrigacies da C I

Manter e cumprir o objeto contratado nos termos e condicdes
constantes do Contrato, do Edital e seus Anexos;

Responsabilizar-se legal, administrativa e tecnicamente pela execucao
deste termo;

Corrigir, remover, reparar e substituir, as suas expensas, no total ou em
parte, o objeto do contrato em que se verificar vicios, defeitos ou
incorrecdes, conforme previsto no art. 69 da lei 8.666/93;

As despesas com transportes, hospedagem e alimentacao da sua
equipe serao por conta da contratada, bem como as despesas relativas
aos deslocamentos dos seus profissionais, ficando a Companhia isenta
da responsabilidade;

Quanto ao sigilo profissional serao consideradas confidenciais todas as
informacdes recebidas durante os trabalhos, 0s quais constarao
exclusivamente dos arquivos e dos relatérios que vierem a ser emitidos,
garantindo a fidelidade e legitimidade das informacdes e dos
documentos apresentados;

Fornecer aos seus funciondrios todo o ferramental, equipamentos e
acessorios adequados e necessarios para a execucao do contrato;
Zelar pela disciplina e organizacao no ambiente de trabalho, cumprindo
e fazendo cumprir, irrestritamente, os regulamentos, inclusive os
hordrios estabelecidos, bem como o transito de seus empregados nas
dependéncias da Companhia;

Dar ciéncia imediata a autoridade competente das anormalidades
ocorridas durante a execucao do contrato

Preservar o nome da Instituicao, para a qual foi contratada,
responsabilizando-se pelo seu uso indevido;

Arcar com todos os encargos fiscais, trabalhistas, previdenciarios e
eventuais despesas de alimentacao e transporte de seus funcionarios,
encarregados da prestacao dos servicos, profissionais estes que nao
terdo qualquer vinculo empregaticio direto.

ACEITE

Apds o de acordo na proposta, ela deverda ser subscrita pelo representante e
restituida a empresa contratada para inicio da realizacao dos trabalhos. A
proposta sera considerada aceita e formalizada por esta via, e-mail ou por
aplicativos de mensagem.

Declaro, para todos os fins de direito, que procedi a leitura dos termos desta
Proposta Técnica e Comercial, concordando integralmente com os termos e
condicoes.

Restituida a contratada, a presente proposta adquire forma de contrato, nos
moldes da legislacao civil em vigor.

De acordo,

Municipio de Balneario Camboriu
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CNPJ: 83.102.285/0001-07

Data: 28/05/2026

Cordialmente,

WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA

CNPJ: 23.853.635/0001-37
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Area desapropriada

De Para Coord. N(Y) Coord. E(X) Azimute Distancia Desenv. Raio

1 2 7.015.538,094 735.342,325 284°26'39" 65,94 m

2 3 7.015.554,542 735.278,469 196°06'05" 15,90 m

3 4 7.015.539,264 735.274,059 174°41'29" 1519 m 15,32 m 3297 m
4 5 7.015.524,143 735.275,464 130°50'40" 20,30 m 20,56 m 37,19m
5 6 7.015.510,866 735.290,822 112°41'42" 15,44 m 15,46 m 89,11 m
6 7 7.015.504,909 735.305,065 109°15'06" 22,34 m

7 8 7.015.497,543 735.326,156 110°27'31" 20,22 m

8 9 7.015.490,475 735.345,102 130°24'59" 13,44 m 13,55 m 30,93 m
9 10 7.015.481,761 735.355,335 151°00'38" 9,23 m

10 11 7.015.473,690 735.359,807 62°13'00" 4,70 m

11 12 7.015.475,883 735.363,967 331°16'49" 10,09 m

12 13 7.015.484,733 735.359,118 351°19'12" 1,43 m

13 14 7.015.486,147 735.358,902 332°57'52" 5,60 m

14 15 7.015.491,134 735.356,357 342°03'02" 2,88 m

15 16 7.015.493,877 735.355,469 344°27'06" 5,80 m

16 17 7.015.499,464 735.353,914 330°5220" 7,03m 7,08 m 16,83 m
17 18 7.015.505,601 735.350,494 291°55'18" 4,86 m

18 19 7.015.507,415 735.345,989 316°53'36" 11,05 m

19 20 7.015.515,482 735.338,438 0°36'11" 823 m

20 21 7.015.523,712 735.338,524 11°02'06" 11,29 m 11,38 m 27,11 m
21 1 7.015.534,795 735.340,686 26°25'08" 3,68 m

Area: 3.055,64 m?
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a contratacao de servigo
técnico especializado de engenharia e/ou arquitetura para elabora¢do de laudo de avaliagdo
mercadoldgica de imodvel, destinado a subsidiar o processo de desapropriagdo amigéavel ou
judicial de 4rea situada no Bairro Praia dos Amores, no Municipio de Balneério

Camborit/SC, declarada de utilidade publica por meio do Decreto Municipal n° 12.898/2025.

1.2. A necessidade da contratacdo decorre da obrigatoriedade de instru¢do técnica
adequada do processo administrativo de desapropriacdo, tendo em vista que a Administragao
Publica necessita de avaliacdo imobiliaria elaborada por profissional legalmente habilitado,
com emissdo de ART/RRT, observando rigorosamente os critérios, métodos e procedimentos

previstos na ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-2.

1.3. O laudo técnico de avaliagdo constitui documento indispensdvel para a
formaliza¢do do procedimento expropriatorio, devendo subsidiar a defini¢do do valor justo da
indenizacdo, assegurando maior seguranca juridica, transparéncia, motiva¢cdo dos atos
administrativos e observancia aos principios da legalidade, eficiéncia e atendimento ao

interesse publico.

1.4. Os servigos a serem contratados compreendem a realizagdo de vistoria in loco,
levantamento de dados mercadoldgicos, andlise técnica das caracteristicas fisicas, urbanisticas
e econdmicas do imovel, aplicagdo de metodologia avaliatoria compativel com a natureza do
bem, bem como a elaboracdo de caderno/laudo técnico conclusivo, em conformidade com as

normas técnicas aplicaveis.

1.5. A area objeto da avaliacdo corresponde a parte do imoével matriculado sob n°

27.606, DIC n°® 20.424, com area de 3.055,64 m?, parte da area total de 214.691,64 m?,
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localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, destinada a implantacdo de
estacionamento integrante do projeto Complexo Morro do Careca e estrutura de acessibilidade
para acesso de visitantes ao topo do morro, conforme disposto no Decreto Municipal n°

12.898/2025.

1.6. A contratagao pretendida visa proporcionar maior confiabilidade técnica ao
processo de desapropriacdo, mitigando riscos de questionamentos administrativos e judiciais
relacionados ao valor indenizatério, bem como assegurando que a Administracdo Publica

disponha de elementos técnicos consistentes para a condugdo do procedimento.

1.7. Nesse contexto, a contratacdo de profissional ou empresa especializada
mostra-se necessaria para assegurar maior precisao técnica, imparcialidade e confiabilidade ao

processo administrativo de desapropriagdo amigavel ou judicial.

1.8. Os servigos descritos neste Estudo Técnico Preliminar caracterizam-se como
servicos técnicos especializados de natureza predominantemente intelectual, envolvendo
atividade de engenharia e/ou arquitetura voltada a avaliagdo imobiliaria, exigindo
conhecimento técnico especifico, qualificagdo profissional e observancia as normas técnicas
pertinentes. O presente Estudo Técnico Preliminar tem como finalidade analisar a solugao
mais adequada para atendimento da necessidade administrativa, assegurando uma contratagao
eficiente, transparente e alinhada aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,

publicidade e eficiéncia, em conformidade com a Lei Federal n® 14.133/2021.
2. LEVANTAMENTO DE MERCADO

2.1. Considerando a necessidade de claboracdo de laudo técnico de avaliacao
mercadoldgica para instru¢do do procedimento administrativo de desapropriagdo da area
declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n° 12.898/2025, foram analisadas as
solugdes disponiveis no mercado para atendimento da demanda, observando critérios de

capacidade técnica, conformidade normativa, economicidade, seguranca juridica,
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disponibilidade de profissionais habilitados e adequagdo metodologica as normas da ABNT

NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2.

2.2. O objetivo da contratagdo consiste na obtencdo de avaliagdo imobiliaria
tecnicamente fundamentada, apta a subsidiar a definicao do valor indenizatorio da area objeto
do procedimento administrativo, garantindo seguranca técnica, confiabilidade metodologica e
suporte documental adequado para eventual utilizagao em processo judicial. Para tanto, foram
avaliadas diferentes alternativas de atendimento disponiveis no mercado e no ambito da

propria Administracao Publica.

2.3. Existem diferentes formas de atendimento da necessidade administrativa
relacionada a elaboracdo de avaliagdes imobilidrias para fins de desapropriacdo, cujas
caracteristicas variam conforme a estrutura operacional disponivel, a complexidade do imovel
avaliado, o nivel de detalhamento técnico exigido e a metodologia empregada na apuragao do

valor de mercado.

2.4. Opgao 01: Elaboragdo da avaliagdo pela Comissdo Municipal de Valores

(COMUNVAL).

2.4.1. Foi analisada a possibilidade de realizacdo da avaliagdo imobilidria por meio
da Comissao Municipal de Valores (COMUNVAL), responsavel pela elaboragdo de
avaliagdes imobiliarias em determinadas demandas administrativas do Municipio. Contudo,
verificou-se que a presente demanda possui elevado grau de especificidade técnica,
envolvendo metodologia avaliatoria complexa, modelagem econdmica, estudo mercadolégico
e aplicacdo dos critérios previstos nas normas técnicas aplicaveis, exigindo estrutura técnica

especializada e dedicacdo operacional incompativel com a atuacao ordinaria da comissao.

2.4.2. Além disso, a avaliacdo pretendida demanda elaboracdo de laudo técnico
robusto, fundamentado e estruturado em formato compativel com eventual utilizagdo judicial,
incluindo emissdo de ART/RRT e estudos técnicos especificos relacionados a viabilidade

econdmica da area e ao empreendimento publico pretendido. Dessa forma, conclui-se que a
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execugdo integral dos servigos pela COMUNVAL ndo se mostra a alternativa mais adequada

para atendimento da presente demanda.

2.5. Opgdo 02: Aproveitamento do quadro técnico proprio da Administracio

Municipal (engenheiros e arquitetos).

2.5.1. A anélise da possibilidade de execugao dos servigos por servidores efetivos ou
comissionados do quadro técnico da Prefeitura Municipal de Balnedrio Camboriti foi
realizada. Constatou-se que, embora o corpo técnico municipal possua qualificacao
profissional compativel com atividades de engenharia e arquitetura, a presente demanda
caracteriza-se por elevado grau de especificidade técnica e necessidade de dedicacdo
operacional direcionada, envolvendo estudos mercadoldgicos, andlise de potencial
construtivo, modelagem econdmica e aplicagdo das metodologias previstas nas normas

técnicas pertinentes.

2.5.2. Verificou-se, ainda, que a execugdo integral dos servicos pela equipe
atualmente disponivel impactaria diretamente as atividades ordinarias desempenhadas pelos
setores técnicos da Administragdo Municipal, especialmente aquelas relacionadas ao
planejamento urbano, analise de projetos, fiscalizacdo e gestdo administrativa, podendo

ocasionar prejuizos a rotina operacional e comprometimento dos prazos institucionais.

2.5.3. Dessa forma, considerando a simultaneidade das demandas atualmente
existentes, a limitacdo operacional da estrutura técnica disponivel e a necessidade de
elaborac¢do de laudo técnico robusto e compativel com eventual utilizagdo judicial, conclui-se
que a utilizacdo exclusiva do quadro técnico proprio da Administragdo Municipal nio se

mostra a alternativa mais adequada para atendimento da presente demanda.
2.6. Contrata¢do de empresa especializada de engenharia e/ou arquitetura.

2.6.1. A contratacdo de empresa especializada de engenharia e/ou arquitetura para

avaliagdes mostra-se a alternativa mais adequada para atendimento da necessidade
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administrativa, considerando a complexidade técnica do objeto, a necessidade de observancia
rigorosa as normas técnicas aplicaveis e a importancia da obtencdo de avaliagdo

mercadoldgica tecnicamente fundamentada e juridicamente consistente.

2.6.2. Essa alternativa possibilita a atuagdo de equipe técnica qualificada, realizacao
de estudos mercadologicos aprofundados, andlise do potencial construtivo da area,
modelagem econdmica por fluxo de caixa descontado e elaboragao de laudo técnico completo,

compativel com eventual utilizagdo em processo judicial.

2.6.3. A contratagdo especializada também proporciona maior seguranga técnica e
juridica a Administracdo Publica, reduzindo riscos de inconsisténcias metodologicas,
fragilidades na fundamentacdo do valor apurado e questionamentos administrativos ou

judiciais relacionados a desapropriagao.

2.7. A partir da analise das alternativas disponiveis, conclui-se que a contratagao de
empresa especializada representa a solu¢do mais vantajosa para a Administracdo Publica, por
reunir capacidade técnica, especializagdo profissional, seguranga metodologica e

confiabilidade na elaboragdo da avaliagdao imobiliaria pretendida.

2.8. A solugdo adotada mostra-se compativel com os principios da eficiéncia,
economicidade, planejamento, motivacao e interesse publico previstos na Lei Federal n°
14.133/2021, garantindo que a Administracio Municipal disponha de documentagdo técnica
adequada, fundamentada e compativel com a relevancia do procedimento administrativo

correspondente.

2.9. A estimativa de precos foi elaborada com base em orgamentos obtidos junto a
empresas e/ou profissionais especializados em engenharia para avaliagdes, considerando o
escopo técnico dos servigos, a complexidade da metodologia aplicavel e os valores praticados

no mercado para servicos similares:
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ORCAMENTO EMPRESA VALOR

WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E
1 PERICIAS LTDA R$ 7.500,00
(23.853.635/0001-37)

SEAP — SERVICOS DE ENGENHARIA
2 AVALIACOES E PERICIAS LTDA R$ 9.893,76
(10.652.003/0001-63)

A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E CONSULTORIA
3 LTDA R$ 12.200,00
(34.685.757/0001-88)

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A solucdo proposta para atendimento da necessidade administrativa consiste na
contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou
arquitetura, para a elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadolédgica, conforme ABNT
NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instru¢do do procedimento administrativo de
desapropriacio da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°
12.898/2025, localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de

Balneario Camborit/SC.

3.2. Apos andlise das alternativas disponiveis e das necessidades técnicas da
Administragdo Publica, concluiu-se que a contratacdo de servico técnico especializado
representa a solucao mais adequada para assegurar a correta apuracao do valor mercadolégico
do imodvel, mediante aplicagdo de metodologia avaliatéria reconhecida, observancia das
normas técnicas vigentes e emissdo de laudo técnico apto a utilizagdo em processos

administrativos e judiciais.
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3.3. A solugdo adotada compreende a execugdo integral dos servigos técnicos
necessarios a caracterizagdo, analise e avaliacdo mercadologica da area objeto da
desapropriacdo, incluindo levantamentos de campo, pesquisas mercadoldgicas, andlises
urbanisticas, tratamento técnico dos dados e elaboracdo de laudo conclusivo com emissao da

respectiva ART/RRT.

3.4. O escopo minimo dos servigos compreende:

3.4.1. Realizagdo de vistoria técnica ¢ levantamento das caracteristicas fisicas,
urbanisticas, econdmicas e legais da area e de seu entorno;

3.4.2. Producao de documentacao fotografica e levantamento de elementos técnicos
necessarios a caracterizacao do imovel;

3.4.3. Levantamento, tratamento e analise de dados mercadoldégicos compativeis com
a metodologia avaliatdria adotada;

3.4.4. Determinacdo do valor de mercado do imovel, mediante aplicacdo de
metodologia técnica compativel com as normas ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR
14.653-2;

3.4.5. Elaboracdo de laudo técnico conclusivo contendo fundamentacdo
metodologica, memoria de calculo, identificagdo das amostras, justificativas técnicas e
conclusdo devidamente motivada;

3.4.6. Estruturacdo do laudo técnico em formato compativel com eventual utilizagdo
em processo judicial;

3.4.7. Entrega do laudo técnico em formato digital PDF e demais arquivos
eventualmente exigidos pela Administracao;

3.4.8. Emissdo da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

3.5. A metodologia avaliatdria devera observar, no minimo, as seguintes diretrizes:

3.5.1. Atendimento integral as disposi¢des das normas ABNT NBR 14.653-1 e
ABNT NBR 14.653-2;

3.5.2. Utilizagado do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

(preferencialmente);
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3.5.3. Aplicacdo de tratamento cientifico por inferéncia estatistica, quando
tecnicamente aplicavel;

3.5.4. Utilizacdo de regressdo linear, sempre que houver quantidade e qualidade
amostral suficiente;

3.5.5. Apresentacdo de justificativa técnica fundamentada caso seja adotada
metodologia diversa;

3.5.6. Observancia de grau minimo de fundamentacdo III, conforme critérios

estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis.

3.6. A avaliacdo deverd considerar obrigatoriamente as caracteristicas atuais do
imovel e as condi¢des urbanisticas da area, especialmente sua destinacdo para implantagao de
estacionamento integrante do projeto Complexo Morro do Careca e estrutura de acessibilidade
destinada ao transporte de visitantes até o topo do morro, observando-se, ainda, eventual
aplicagdo de fator de reducdo do valor apurado em razdo da finalidade publica da

desapropriacao, quando tecnicamente cabivel.

3.7. Todos os custos necessarios a completa execug¢do dos servicos deverdo estar
contemplados na proposta da contratada, incluindo deslocamentos, levantamentos de campo,
estudos mercadologicos, coleta e tratamento de dados, registros fotograficos, modelagens
econdmicas, emissdo de ART/RRT, elaboragdo do laudo técnico e demais despesas diretas e

indiretas necessarias ao pleno atendimento do objeto.
3.8. DAS ETAPAS PARA ENTREGAS E PRAZOS

3.8.1. Sera realizada uma reunido inicial obrigatoria para fins de alinhamento do
escopo, necessidades, condicdes locais e demais disposi¢des prévias a elaboragdo da referida
avaliacdo, com participagdo do fiscal técnico e do fiscal administrativo da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, designados pela comissdo de fiscalizagdo, bem como com os

fiscais designados pela CONTRATADA.
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3.8.2. Apd6s a reunido inicial, poderdo ser promovidas reunides técnicas de
acompanhamento intermedidrias, com participacdo obrigatéria dos fiscais supracitados,
sempre que solicitadas pela CONTRATANTE ou pela CONTRATADA. Tais reunides terdo
por finalidade verificar o andamento das etapas de elaboracdo, analisar o andamento da
execug¢do do objeto, além de promover o alinhamento necessario antes da apresentacao da

versao final dos produtos técnicos.

3.8.3. Os produtos técnicos elaborados deverdo possibilitar, de forma inequivoca, a
adequada instru¢do do procedimento administrativo de desapropriagdo da area declarada de
utilidade publica. Persistindo qualquer pendéncia técnica ou documental, a CONTRATADA
sera obrigada a realizar todas as correcdes e complementacdes solicitadas pela

CONTRATANTE, sem 6nus adicional para a Administragao.

3.8.4. Incumbe a CONTRATADA o gerenciamento técnico das informacdes
produzidas durante a execucdo dos servicos de avaliacdo imobiliaria, devendo garantir que
todos os documentos, levantamentos, registros fotograficos, memorias de calculo, estudos
mercadolédgicos, planilhas, arquivos digitais e versdes atualizadas do laudo técnico
permanecam organizados, padronizados e devidamente identificados, contendo controle de
revisdes, historico de alteracdes e rastreabilidade metodoldgica, em conformidade com as

normas técnicas aplicaveis e com as diretrizes estabelecidas pela CONTRATANTE.

3.8.5. O prazo de vigéncia do contrato decorrente deste certame sera de 60 (sessenta)
dias corridos. Entretanto, o prazo para execugdo e entrega dos servigos sera de até¢ 10 (dez)
dias uteis, contados imediatamente apos o recebimento da Ordem de Servico (OS) emitida
pela Administracdo, considerando a necessidade de atendimento célere da demanda

administrativa e o carater urgente da instru¢do do procedimento de desapropriagao.

3.8.6. A vigéncia contratual observard as disposi¢des dos arts. 105 a 114 da Lei
Federal n° 14.133/2021, abrangendo periodo suficiente para anélise, fiscalizacdo, eventuais

corregoes, complementacgdes técnicas e recebimento definitivo dos produtos entregues.
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3.9. DAS DISPOSICOES GERAIS

3.9.1. Constatadas pendéncias técnicas, falhas de execucdo ou descumprimento das
condicdes estabelecidas, a CONTRATADA devera adotar, as suas expensas ¢ dentro do prazo
fixado pela CONTRATANTE, todas as medidas corretivas necessarias a regularizacdo dos

servicos, sem prejuizo da aplicagcdo das penalidades cabiveis.

3.9.2. O Departamento Técnico da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano (SPU) podera emitir parecer técnico acerca dos produtos técnicos apresentados, bem

como de toda a documentacgao correlata.

3.9.3. Persistindo pendéncias técnicas ou documentais apds a eventual emissdo do
parecer, a CONTRATADA devera proceder as corregdes e complementagdes necessarias, em
prazo a ser definido pela CONTRATANTE, compativel com a natureza e a complexidade das

adequagoes requeridas.

3.9.4. A FISCALIZACAO realizard o acompanhamento técnico e administrativo da
execu¢do dos servigos, podendo emitir orientagdes, registros de ndao conformidade,
solicitacdes de ajustes ou determinacdes corretivas sempre que verificada a necessidade de

adequacdo as especificagdes técnicas, as normas de seguranca ou as disposi¢des contratuais.

3.9.5. Conforme art. 75, inciso I, da Lei Federal n° 14.133/2021, a contratacao de
servicos de engenharia de pequeno valor pode ser realizada por dispensa de licitacao.
Conforme atualizag@o de valores presente no Decreto n® 12.807/2025, o limite para dispensa ¢

de R$ 130.984,20 (cento e trinta mil novecentos e oitenta e quatro reais e vinte centavos).

3.9.6. A contratagao direta por dispensa de licitagdo mostra-se adequada sob os
aspectos técnico, administrativo e econdmico, considerando a natureza especializada do
objeto, a necessidade de obtencdo célere de avaliagdo técnica para instru¢ao do procedimento
administrativo de desapropriacdo, bem como a compatibilidade do valor estimado da

contratagao com os limites previstos na Lei Federal n® 14.133/2021
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3.10. DAS CERTIFICACOES TECNICAS

3.10.1. A licitante devera apresentar os respectivos registros de responsabilidade
técnica, por meio de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), conforme o conselho profissional competente, devidamente
registrados e vinculados aos profissionais responsaveis pela execu¢do dos servigos objeto da

contratacgao.

3.10.2. Os profissionais indicados deverdo possuir habilitagdo técnica compativel
com as atribuigdes que lhes forem designadas, bem como registro profissional ativo e regular
junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU), apresentando comprovacdo documental sempre que solicitado pela

FISCALIZACAO.

3.10.3. A comprovagdo da regularidade profissional e das respectivas
responsabilidades técnicas devera ser apresentada sempre que solicitada pela
FISCALIZACAO, podendo ser exigida antes do inicio dos servigos e ao longo da execugio

contratual.
4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A presente contratagcdo visa atender aos requisitos técnicos, legais e operacionais
necessarios a elabora¢do de laudo técnico de avaliagdo mercadologica de imével urbano,
destinado a subsidiar o procedimento administrativo de desapropriacao da area declarada de

utilidade publica por meio do Decreto Municipal n® 12.898/2025.

4.2. Os servicos deverdo ser executados em estrita observancia as normas técnicas
aplicaveis, bem como as demais legislacdes, regulamenta¢des e diretrizes pertinentes a

avaliacao de bens imdveis urbanos.
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4.3. A contratagdo devera assegurar a obtengdo de avaliacdo técnica consistente,
fundamentada, imparcial e apta a subsidiar eventual procedimento administrativo ou judicial

relacionado a desapropriagao da area.
4.4. REQUISITOS TECNICOS DOS SERVICOS

4.4.1. Os servigos técnicos deverdo compreender, no minimo, a realizagdo de vistoria
técnica e levantamento das caracteristicas fisicas, urbanisticas, econdmicas e legais da area
objeto da avaliagdo e de seu entorno; produgdo de documentacao fotografica e levantamento
de elementos técnicos necessarios a caracterizagao do imovel; levantamento, tratamento e
andlise de dados mercadoldgicos compativeis com a metodologia avaliatoria adotada;
determina¢do do valor de mercado do imoével mediante aplicacdo de metodologia técnica
compativel com as normas ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2; elaboracdo de
laudo técnico conclusivo contendo fundamentacdo metodoldgica, memoéria de célculo,
identificacdo das amostras, justificativas técnicas e conclusdo devidamente motivada;
estruturacdo do laudo técnico em formato compativel com eventual utilizacdo em processo
judicial; entrega do laudo técnico em formato digital PDF e demais arquivos eventualmente
exigidos pela Administragdao; bem como emissdo da respectiva Anotacao de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), conforme disposi¢des do
Decreto Municipal n® 12.898/2025 e do respectivo Projeto de Lei relacionado a

desapropriacdo da area.

4.4.2. A avaliagao imobiliaria devera ser elaborada em conformidade com as normas
ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2, observando metodologia avaliatéria
tecnicamente reconhecida, com adequada fundamentagdo técnica, rastreabilidade
metodoldgica e compatibilidade com eventual utilizacdo em procedimentos administrativos e

judiciais.

4.4.3. O laudo técnico devera conter, no minimo, identificacdo completa do imovel e
de seu entorno, caracterizagdo urbanistica ¢ econdmica da area, descricdo da metodologia

adotada, memoria de célculo, identificagdo e tratamento das amostras utilizadas, registros
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fotograficos, estudos mercadologicos, justificativas técnicas, conclusdes fundamentadas e
demais elementos necessarios a adequada compreensao dos critérios utilizados para

determinagdo do valor mercadologico do imovel.

4.4.4. Os documentos técnicos deverdo ser entregues em formato digital editavel e
nao editavel, incluindo obrigatoriamente versao em PDF, devidamente organizados,
identificados e compativeis com os padrdes e exigéncias estabelecidos pela Administracdo
Publica, podendo ser exigida também a apresentacdo em meio fisico, conforme solicitacdo da

CONTRATANTE.

4.4.5. Cada entrega deverd ser acompanhada da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
devidamente emitidos junto ao CREA ou CAU, conforme a natureza dos servigos executados

e as atribuicdes profissionais aplicaveis.
4.5. DOS PADROES DE QUALIDADE E CONFIABILIDADE TECNICA

4.5.1. O caderno de avaliagao devera ser elaborado com rigor metodologico, clareza
técnica, coeréncia logica e fundamentacdo compativel com as normas técnicas aplicaveis,
garantindo confiabilidade, rastreabilidade dos dados e adequada justificativa dos critérios

adotados.

4.5.2. Os levantamentos, andlises mercadoldgicas, memorias de calculo, estudos
economicos ¢ demais elementos técnicos deverdao refletir as condigdes efetivamente
verificadas no imovel e no mercado imobilidrio local, assegurando consisténcia entre os dados

coletados, a metodologia aplicada e a conclusao avaliatoria apresentada.

4.5.3. O laudo deverd apresentar identificagdo completa das amostras utilizadas,
tratamento técnico dos dados, justificativa dos fatores de homogeneizacdo eventualmente
adotados, demonstragdo dos calculos realizados e indicagdo expressa do grau de

fundamentagdo atingido, conforme critérios das normas técnicas aplicaveis.
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4.5.4. Os produtos técnicos deverdo ser apresentados em conformidade com os

padrdes documentais, organizacionais e de rastreabilidade definidos pela CONTRATANTE.

4.5.5. A CONTRATADA devera promover, sem 6nus adicional a Administragdo, as
adequacgoes, esclarecimentos, complementagdes ou ajustes técnicos eventualmente solicitados
pela CONTRATANTE ou por 6rgaos competentes, quando relacionados ao objeto contratado
e decorrentes de inconsisténcias, insuficiéncia de fundamentagdo ou necessidade de

complementacao técnica.
4.6. REQUISITOS LEGAIS E OPERACIONAIS DA CONTRATADA

4.6.1. A CONTRATADA devera possuir registro ativo e regular junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo

(CAU), conforme a natureza dos servicos executados.

4.6.2. A execugdo dos servigos devera ocorrer sob responsabilidade de profissional
legalmente habilitado, com emissao da respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), nos termos da legislacdo profissional

aplicavel.

4.6.3. A CONTRATADA devera comprovar experiéncia compativel com o objeto da
contratagdao, mediante apresentagdo de atestados de capacidade técnica relativos a elaboragao

de avaliacdes imobilidrias urbanas ou servigos técnicos equivalentes.

4.6.4. A CONTRATADA deverd dispor de estrutura técnica, operacional e
metodologica compativel com a complexidade dos servigos, garantindo a adequada execugao
das vistorias, levantamentos, pesquisas mercadologicas, andlises técnicas e elaboragdo do

laudo avaliatorio.
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4.6.5. O responsavel técnico da CONTRATADA devera participar das reunides,
diligéncias, vistorias e demais atividades técnicas eventualmente solicitadas pela

CONTRATANTE durante a execugdo contratual, sem 6nus adicional para a Administragao.

4.6.6. A CONTRATADA devera garantir disponibilidade técnica e operacional
compativel com os prazos e exigéncias estabelecidos pela CONTRATANTE durante toda a

execucao contratual.

47. ATENDIMENTO A NORMAS TECNICAS E RESPONSABILIDADES
OPERACIONAIS

4.7.1. A CONTRATADA devera executar os servicos em estrita conformidade com
as normas técnicas aplicaveis, bem como demais legislagdes, regulamentos profissionais e

diretrizes técnicas pertinentes ao objeto da contratagao.

4.7.2. A CONTRATADA sera integralmente responsavel pela execugdo técnica,
operacional e administrativa dos servigos contratados, incluindo a realizagdo de vistorias,
levantamentos de campo, pesquisas mercadoldgicas, tratamento de dados, elaboracdo do
laudo técnico, emissdao de ART/RRT, deslocamentos, utilizacdo de equipamentos e demais
providéncias necessarias ao pleno atendimento do objeto, sem qualquer 6nus adicional a

CONTRATANTE.

4.7.3. Cabera a CONTRATADA assegurar a veracidade, confiabilidade e
rastreabilidade das informagdes técnicas produzidas, responsabilizando-se pela consisténcia

metodoldgica do laudo avaliatdrio e pela adequada fundamentagdo dos valores apurados.
4.8. CANAL DE COMUNICACAO E ATENDIMENTO CONTRATUAL

4.8.1. A CONTRATADA deverd indicar formalmente o responsavel técnico e o
responsavel administrativo pelo acompanhamento da execugdo contratual, informando nome

completo, telefone, endereco eletronico e demais dados necessarios para contato institucional.
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4.8.2. Os representantes indicados atuardo como interlocutores junto a fiscalizagdo
da CONTRATANTE, competindo-lhes o recebimento de demandas, solicitagdes, notificagoes,

orientacdes técnicas e demais comunicagdes relacionadas a execugdo do objeto contratual.

4.8.3. As comunicagOes oficiais entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE
deverdo ocorrer preferencialmente por meio do sistema de Protocolo Eletronico do Municipio
(1Doc), nos termos do Decreto Municipal n°® 9.689/2019, ou por outro meio formal admitido

pela Administracao.

4.8.4. A CONTRATADA devera responder as solicitagdes da fiscalizagdo dentro dos
prazos estabelecidos pela CONTRATANTE ou, na auséncia de defini¢do especifica, em até 3
(trés) dias uteis contados do recebimento da comunicacdo, salvo justificativa técnica

devidamente fundamentada e aceita pela fiscalizagao.

4.8.5. A CONTRATADA deverd manter permanentemente atualizados os dados de
contato dos profissionais indicados, comunicando formalmente qualquer alteracdo a

fiscalizacdo no prazo maximo de 3 (trés) dias uteis.
4.9. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

49.1. A CONTRATADA deverd executar integralmente os servicos objeto da
contratagdo em conformidade com a Ordem de Servigo, com o edital, com o Termo de
Referéncia, com a legislagdo vigente e com as normas técnicas aplicaveis,

responsabilizando-se pela qualidade, consisténcia e adequagao técnica dos produtos entregues.

4.9.2. Identificadas falhas, inadequagdes, execucao irregular, descumprimento de
normas técnicas, ambientais ou de seguranga, ou qualquer desconformidade na execucdo dos
servigos, a CONTRATADA ficard obrigada a promover, as suas expensas € sem prejuizo das
sancoes cabiveis, a imediata correcao, complementagdo ou refazimento dos servigos, no prazo

estabelecido pela FISCALIZACAO, ndo gerando qualquer 6nus adicional a Administragio
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Publica.

4.9.3. A CONTRATADA devera atender integralmente as orientagdes, determinagdes
e solicitacdes da FISCALIZACAO designada pela CONTRATANTE, submetendo-se ao
acompanhamento, supervisdo e controle técnico e administrativo, disponibilizando
informacodes, documentos, registros e esclarecimentos sempre que solicitados, com o objetivo

de assegurar o exato e regular cumprimento das obrigacdes pactuadas.

4.9.4. Cabera a CONTRATADA arcar com todos os custos necessarios a execucao do

objeto, salvo disposicao expressa em contrario prevista pela CONTRATANTE.

4.9.5. A CONTRATADA devera manter, durante toda a vigéncia do contrato que vier
a ser celebrado, todas as condigdes de habilitacdo juridica, fiscal, trabalhista, técnica e
econdmico-financeira exigidas no processo licitatério, comunicando imediatamente qualquer

alteragdo que possa comprometer sua qualificagao.

4.9.6. A CONTRATADA responderd integralmente por eventuais penalidades,
multas, infragdes administrativas ou descumprimento de obrigacdes legais decorrentes da
execucdo do objeto contratual, bem como por todos os prejuizos que vier a causar a

Administragdo, sem prejuizo das responsabilidades civis, administrativas e penais aplicaveis.

4.9.7. A CONTRATADA devera observar todas as obrigacdes decorrentes da Lei
Federal n® 14.133/2021, do edital, do contrato e das demais legislacdes pertinentes,
sujeitando-se as sancdes previstas em caso de descumprimento, incluidas penalidades

contratuais e demais responsabilidades legais.

4.9.8. A CONTRATADA devera assegurar condi¢des de trabalho que garantam a
satde, seguranca e bem-estar da sua equipe técnica, observando as normas aplicaveis de
seguranga ¢ medicina do trabalho, bem como providenciar treinamentos e medidas que

minimizem riscos a integridade fisica e a qualidade dos servigos.
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4.9.9. A CONTRATADA devera suspender imediatamente qualquer atividade técnica
que estiver em desacordo com as normas técnicas, com as diretrizes da CONTRATANTE ou
que ponha em risco a qualidade técnica dos produtos contratados, comunicando

imediatamente os fatos 8 CONTRATANTE para as deliberagdes cabiveis.

4.9.10. A CONTRATADA devera planejar, organizar, coordenar ¢ manter efetiva
supervisdo técnica e administrativa de todas as etapas dos servigos, de forma a assegurar a
entrega dos produtos completos, em conformidade com os prazos estabelecidos e com as

exigéncias técnicas e normativas aplicaveis.

4.9.11. Qualquer alteragdo nos métodos, processos, procedimentos técnicos ou
cronogramas originalmente apresentados na proposta devera ser submetida a
CONTRATANTE, por escrito, antes de sua implementagcdo, com justificativa técnica e,
quando aplicavel, com recalibragdo de prazos e impactos, permanecendo essas alteracdes

sujeitas a aprovacao prévia pela CONTRATANTE.

4.9.12. Fica vedada a utilizagdo de trabalho infantil ou condigdes proibidas por lei,
além de deverem ser observadas as normas sobre reserva legal de cargos para pessoas com

deficiéncia e demais regras de acessibilidade.

4.9.13. A CONTRATADA deverda manter sigilo sobre todas as informagdes
relacionadas ao contrato as quais tiver acesso em razdo de sua execucao, sendo vedada sua
divulgagdo ou utilizag@o para fins diversos dos estritamente necessarios ao cumprimento das
obrigacdes contratuais, salvo mediante autorizacdo expressa da CONTRATANTE ou por

determinagdo legal.

49.14. A CONTRATADA devera cumprir todas as normas de seguranca da
informa¢do da CONTRATANTE e as boas praticas de protecdo de dados, incluindo o uso e
armazenamento seguro de documentos, arquivos, sistemas e quaisquer meios eletronicos
utilizados durante a prestacdo dos servigos, preservando a confidencialidade e integridade das

informacodes a que tiver acesso.
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4.10 DOS DIREITOS DA CONTRATANTE

4.10.1. A CONTRATANTE detera a propriedade e os direitos de utilizagdo de todos
os produtos elaborados no ambito do contrato, incluindo eventuais adequagdes, revisdes ou
complementagdes, sendo vedada sua utilizagdo, reprodugdao ou divulgacdo pela

CONTRATADA sem prévia e expressa autorizacdo da CONTRATANTE.

4.10.2. A CONTRATANTE podera exigir da CONTRATADA a apresentacdo de
esclarecimentos técnicos, documentos complementares, memorias de calculo, estudos
auxiliares, registros de pesquisa e demais informacdes relacionadas a metodologia adotada e
aos valores apurados, sempre que necessario a adequada instru¢do do procedimento

administrativo ou eventual demanda judicial.

4.10.3. A CONTRATANTE podera solicitar adequacdes, revisdes, complementacdes
ou corre¢cdes dos produtos técnicos entregues, quando constatadas inconsisténcias,
insuficiéncia de fundamentagdo, divergéncias metodoldgicas ou necessidade de ajustes

relacionados ao objeto contratado.

4.10.4. A CONTRATANTE podera acompanhar a execu¢do dos servigos, realizar
diligéncias, solicitar reunides técnicas, promover verificacdes documentais e fiscalizar todas
as etapas da contratacdo, com a finalidade de assegurar o adequado cumprimento das

obrigacdes contratuais.

4.10.5. A CONTRATANTE podera exigir a participacdo do responsavel técnico da
CONTRATADA em reunides, apresentacdes técnicas, esclarecimentos perante Orgaos
publicos ou demais atos relacionados ao objeto contratado, sem Onus adicional para a

Administragao Publica.

4.10.6. A CONTRATANTE podera utilizar os produtos técnicos elaborados no

ambito da contratagdo para instru¢do de procedimentos administrativos, judiciais ou
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extrajudiciais relacionados a desapropriagdo da area declarada de utilidade publica,

independentemente de autorizacao adicional da CONTRATADA.

4.10.7. A CONTRATANTE podera exigir que os documentos e arquivos digitais
sejam entregues de forma organizada, identificada, padronizada e compativel com os sistemas

e diretrizes administrativas adotadas pelo Municipio.
5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

5.1. Para fins de estimativa das quantidades da presente contratacao, considerou-se a
area objeto de desapropriacdo declarada de utilidade publica por meio do Decreto Municipal
n°® 12.898/2025, correspondente a 3.055,64 m?, parte do imdvel matriculado sob n° 27.606,
DIC n° 20.424, localizado na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, conforme

levantamento topografico integrante do referido Decreto.

5.2. A estimativa contemplou a execugdo integral dos servicos técnicos necessarios a
elaboracdo do laudo de avaliacdo mercadologica do imével, observando os critérios, métodos

e procedimentos estabelecidos nas normas técnicas aplicaveis.

5.3. As quantidades estimadas foram definidas com base nas caracteristicas da area a
ser desapropriada, na complexidade técnica dos servigos necessarios e nas exigéncias técnicas
e documentais inerentes ao procedimento de desapropriacdo, conforme detalhamento

constante na planilha orcamentaria e no Termo de Referéncia.
6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

6.1. A estimativa do valor da contratagdo foi elaborada com base em pesquisa de
precos junto a empresas especializadas na prestagdo de servigos técnicos de avaliagdo
imobilidria, mediante a obtencdo de 03 (trés) orcamentos distintos, observando-se as
especificagdes técnicas, critérios metodologicos e condigcdes de execucdo estabelecidos neste

Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia.
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6.2. A estimativa de preco total da contratacdo corresponde ao valor de R$ 7.500,00
(sete mil e quinhentos reais), conforme planilha or¢camentdria. A formacdo da referida
planilha foi baseada em pesquisas diretamente com fornecedores, onde foi possivel encontrar
as cotacdes necessarias para uma estimativa de menor prego global compativel a realidade do

mercado.
7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

7.1. Nao se aplica o parcelamento da solugdo na presente contratagdo, considerando
que o objeto consiste na prestacdo de servigo técnico especializado de avaliagdao imobilidria,
cuja execucdo demanda atuacdo integrada, uniforme e coordenada por um Unico profissional

ou empresa responsavel.

7.2. O eventual fracionamento da contratagdo poderia comprometer a padroniza¢ao
metodologica, a coeréncia técnica dos levantamentos realizados e a responsabiliza¢do pela
avaliagdo produzida, especialmente em razdo da necessidade de observancia aos critérios e

procedimentos estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis.

7.3. Além disso, a execucdo integral do objeto por uma tinica contratada proporciona
maior eficiéncia administrativa, melhor acompanhamento contratual e adequada
responsabilizacdo técnica pela elaboracdo do laudo avaliatorio, incluindo a emissdo de

ART/RRT e a fundamentacgao técnica do valor apurado.

7.4. Dessa forma, conclui-se que a contratacdo em item unico mostra-se a solugao
mais adequada sob os aspectos técnico, operacional e administrativo, ndo sendo recomendavel
o parcelamento do objeto, nos termos do artigo 40, §3°, inciso I, da Lei Federal n°

14.133/2021.

8. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

G D prefeituradene !‘ 174/2026 | Anexo: Dispensa_de_Licitacao_Avaliacao_de_Imoveis ESTUDO_TECNICO_PRELIMINAR.pdf (21/27) 97/409

Telefone: (47) 3267 7000 l‘




ESTADO DE SANTA CATARINA [ ) yolivg

MUNICiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ” s
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Coversy hahcizers
DESENVOLVIMENTO URBANO Municipal - CAMBORIU

8.1. A presente contratacdo possui relagdo direta com o procedimento administrativo
de desapropriagdo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°
12.898/2025, uma vez que o laudo técnico de avaliagdo constitui documento indispensavel

para a adequada instru¢do do processo administrativo correspondente.

8.2. Embora nao haja, at¢ o momento, contratagdes correlatas e/ou interdependentes
que interfiram diretamente na presente demanda, os servigos pretendidos poderdo subsidiar
etapas administrativas subsequentes, especialmente aquelas relacionadas a formaliza¢dao da
desapropriacdo amigavel, eventual procedimento judicial e demais atos administrativos
vinculados a incorporacdo da area ao patrimdnio publico municipal. Destaca-se que a
qualidade, precisdo e fundamentagdo técnica da avaliacdo imobilidria serdo essenciais para o
adequado andamento do procedimento administrativo, contribuindo para maior seguranca
juridica, definicdo adequada do valor indenizatério e mitigacdo de questionamentos

administrativos e judiciais.
9. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
9.1. O municipio ndo possui Plano de Contratagcdes Anual para o exercicio de 2026.
10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Com a contratagdo de servico técnico especializado de engenharia e/ou
arquitetura para elaboracdo de laudo de avaliagdo mercadologica do imdvel objeto da
desapropriacdo, pretende-se assegurar a produc¢do de documentagdo técnica completa,
fundamentada e compativel com as exigéncias legais e normativas aplicaveis, fornecendo
suporte técnico adequado a instru¢do do processo administrativo de desapropriagao amigavel

ou judicial da area situada no Bairro Praia dos Amores, em Balneario Camborit/SC.

10.2. A contratacdo tem como objetivo garantir que a Administragdo Publica
disponha de avaliagdo imobilidria elaborada por profissional legalmente habilitado, com

emissao de ART/RRT e observancia rigorosa aos critérios, métodos e procedimentos
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estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis, proporcionando maior seguranga técnica e

juridica a definicao do valor indenizatorio do imodvel.
10.3. Os principais resultados pretendidos com a contratagao sao:

10.3.1. Elaboracao de laudo técnico de avaliagdo mercadoldgica completo, contendo
vistoria in loco, levantamento de dados mercadoldgicos, caracterizacdo do imovel, registros
fotograficos, metodologia aplicada, memoria de célculo e conclusdo técnica acerca do valor

de mercado do bem avaliado, conforme a ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2.

10.3.2. Produc¢do de documentagdo técnica compativel com as exigéncias legais,
normativas e administrativas aplicaveis aos processos de desapropriagdo amigavel ou judicial,
assegurando adequada instrugdo processual junto aos oOrgdos competentes, conforme o

Decreto Municipal n°® 12.898/2025.

10.3.3. Determinagdo de valor indenizatorio fundamentado em critérios técnicos
objetivos e metodologias reconhecidas pela engenharia de avaliagdes, conferindo maior

transparéncia, confiabilidade e legitimidade ao procedimento expropriatorio.

10.3.4. Mitigacdo de riscos de questionamentos administrativos e judiciais
relacionados ao valor atribuido ao imdvel, por meio da adog¢do de metodologia técnica

adequada, levantamento de dados consistentes e fundamentacao técnica detalhada.

10.3.5. Fornecimento de subsidios técnicos consistentes para embasar a tomada de
decisdes da Administragdo Publica quanto a conducdo do processo de desapropriagdo,
especialmente no que se refere a negociagao amigavel, eventual judicializagdo e planejamento

orcamentario.

10.3.6. Atendimento integral as normas técnicas aplicaveis a avaliacdo de bens, em
especial a ABNT NBR 14.653 e demais regulamentagdes pertinentes a engenharia de

avaliacdes.
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10.3.7. Garantia de maior seguranca juridica, eficiéncia administrativa e
confiabilidade técnica ao processo de desapropriagdo, assegurando que os atos administrativos

sejam praticados com adequada motivagdo e fundamentacao técnica.

10.4. Assim, a contratacdo contribuira para fortalecer a capacidade técnica e
administrativa do Municipio na condugdo do procedimento expropriatdrio, proporcionando
maior precisdo na definicdo do valor do imovel, redugdo de riscos processuais e observancia

aos principios da legalidade, eficiéncia, transparéncia e atendimento ao interesse publico.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

11.1. Para viabilizar a formalizacdo do contrato referente a contratagdo de empresa
especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a
elaboracdo de caderno de avaliacdo para desapropriacdo, a Administra¢do adotard as seguintes

providéncias antes da celebracdo do instrumento contratual:

11.1.1. Homologacao do resultado da licitacdo, com a devida publica¢do do extrato

do julgamento no Diario Oficial e/ou Portal da Transparéncia, conforme legislagdo vigente.

11.1.2. Convocagdo da empresa vencedora para assinatura do CONTRATO,
observando o prazo legal previsto na Lei Federal n°® 14.133/2021, com apresentacao de toda a

documentacgao exigida para a contratagao.

11.1.3. Verificagdo da regularidade fiscal, trabalhista, juridica, previdencidria e
técnica da CONTRATADA, incluindo certiddes negativas junto a Receita Federal, FGTS,
Justica do Trabalho e demais Orgdos competentes, conforme exigéncias da legislagdo

pertinente e do processo de contratacdo direta por dispensa de licitacdo;
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11.1.4. Atualizacdo e validagdo da documentacdo técnica apresentada na proposta,
garantindo conformidade com os critérios estabelecidos no edital e com os elementos

necessarios a perfeita execucao dos projetos.

11.1.5. Designagao da Comissao de Fiscalizagdo, composta pelo GESTOR, FISCAL
TECNICO e FISCAL ADMINISTRATIVO, conforme determinagdes da legislagdo aplicavel,

assegurando acompanhamento adequado da execug¢do contratual.

11.1.6. Garantia de dotacdo orgamentaria suficiente e empenho dos recursos

necessarios a execucao do contrato, conforme disposto no item especifico deste documento;

11.1.7. Realizagdo de reunido de alinhamento técnico inicial entre a CONTRATADA
e a equipe da Administracdo, para esclarecimentos sobre o escopo, prazos, forma de entrega,

exigéncias normativas e condi¢des especificas da elaboracdo dos projetos.

11.1.8. Assinatura do CONTRATO administrativo, com as devidas garantias legais,

se exigidas, e publicacdo do extrato conforme previsto na legislacao.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. Considerando que o objeto da presente contratagdo consiste exclusivamente na
elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadologica de imoével para fins de
desapropriacao, verifica-se que os servigos possuem natureza predominantemente intelectual
e administrativa, ndo envolvendo execucdo de obras, intervencdes fisicas, movimentacao de
terra, supressao vegetal ou qualquer atividade potencialmente causadora de impacto ambiental

significativo.

12.2. A execugao contratual limitar-se-a a realizagdo de vistoria técnica in loco,
levantamento de informagdes, registros fotograficos, coleta de dados mercadologicos e
elaboragdo de documentacao técnica, atividades estas que ndo ocasionam alteragdes ao meio

ambiente, ao solo, aos recursos hidricos, a fauna, a flora ou a paisagem urbana.
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12.3. Dessa forma, conclui-se que a presente contratagdo nao acarretard impactos
ambientais relevantes, diretos ou indiretos, sendo dispensavel a adocdo de medidas
mitigadoras especificas, sem prejuizo da observancia, pela CONTRATADA, das boas praticas
de sustentabilidade, racionalizagdo de recursos e destinagdo adequada de residuos

eventualmente gerados nas atividades administrativas.

12.4. Ainda assim, deverdo ser priorizados, sempre que possivel, procedimentos
administrativos digitalizados, reducdo de impressodes e otimizacdo de deslocamentos técnicos,

em observancia aos principios da eficiéncia administrativa e sustentabilidade.

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

13.1. Diante das informagdes apresentadas neste Estudo Técnico Preliminar,
conclui-se que a presente contratagdo mostra-se tecnicamente e administrativamente viavel,
considerando a necessidade de obtenc¢do de avaliagdo imobilidria especializada para adequada

instru¢do do procedimento administrativo correspondente.

13.2. A viabilidade técnica da contratacao decorre da necessidade de obtengao de
avaliacdo imobilidria elaborada por profissional legalmente habilitado, com emissdo de
ART/RRT e observancia rigorosa aos critérios, métodos e procedimentos estabelecidos pela
ABNT NBR 14.653, garantindo maior precisdo técnica, fundamentacao adequada do valor

indenizatdrio e seguranca juridica ao procedimento expropriatorio.

13.3. A solugdo mostra-se adequada ao atendimento da necessidade administrativa,
uma vez que a elaborac¢do do laudo técnico constitui documento indispensavel para instru¢ao
do processo de desapropriagdo, subsidiando a definicdo do valor de mercado do imoével e
fornecendo elementos técnicos consistentes para a tomada de decisdo pela Administracdo

Publica.
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13.4. Verifica-se, ainda, a viabilidade operacional da contratacdo, considerando que
0s servigos possuem escopo claramente definido, compreendendo vistoria in loco,
levantamento de dados mercadoldgicos, andlise técnica do imével e elaboragdo de
documentacao técnica conclusiva, possibilitando adequada fiscalizacdo e acompanhamento da

execug¢do contratual.

13.5. Sob o aspecto econdmico, a contratacdo apresenta-se vidvel, uma vez que sera
realizada por Dispensa de Licitagdo, com julgamento pelo critério de menor preco global, em
razdo do pequeno valor. Esse modelo possibilita a obtencdo de pregos compativeis com o
mercado e permite o controle adequado do custo total da contratacdo, observando-se os

principios da economicidade, razoabilidade e eficiéncia administrativa.

13.6. Portanto, considerando que a solugdo atende a necessidade publica de forma
eficiente, que os requisitos técnicos garantem a qualidade do objeto e que o modelo de
licitagdo promove a economicidade, nos termos do artigo 18, § 1°, da Lei Federal n°

14.133/2021, declara-se a presente contratagdo VIAVEL.

MARCELO FREITAS LUCAS DE MARTINI WEBER
Secretario Interino de Planejamento e Desenvolvimento Diretor da Divisdo Administrativa e Financeira
Urbano . o
Portaria n° 34.203/2026 Matricula n® 56.357
OLNEAR ORTIS CECCATTO CLAUDINEI TRICHES
Diretor da Divis@o de Outorgas Engenheiro Civil - CREA/SC 029863-0
Matricula n® 56.219 Matricula n® 21.818
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JUSTIFICATIVA DE PESQUISA DE MERCADO

Objeto: Contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em
engenharia e/ou arquitetura, para a elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadologica, conforme
ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instru¢do do procedimento administrativo de
desapropriagdo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°® 12.898/2025,

localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de Balneario Camborit/SC.

Tendo em vista a necessidade de aquisicdo do objeto em questdo, em observancia ao que
estabelece o Decreto Municipal n® 11.209/2023, que dispde sobre o procedimento administrativo para
a realizacdo de pesquisa de precos para a aquisi¢do de bens e contratagdo de servigos em geral, no
ambito da Administragdo Publica Municipal, informamos que a pesquisa de mercado foi realizada por
meio de consulta a 03 (trés) fornecedores especializados.

Ressalta-se que os orgamentos obtidos diretamente com fornecedores seguiram o modelo de
requerimento formal estipulado pelo Art. 14 do Decreto Municipal n° 11.209/2023 e Art. 5°, § 2°, da
IN SEGES/ME 65/2021:

§ 1° Deverdo ser priorizados os pardmetros estabelecidos nos incisos I e I,
devendo, em caso de impossibilidade, apresentar justificativa nos autos.
§ 2° Quando a pesquisa de precos for realizada com fornecedores, nos termos do
inciso 1V, devera ser observado:
I - prazo de resposta conferido ao fornecedor compativel com a complexidade do
objeto a ser licitado;
1I - obtengdo de propostas formais, contendo, no minimo:
a) descrig¢do do objeto, valor unitario e total;
b) numero do Cadastro de Pessoa Fisica - CPF ou do Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica - CNPJ do proponente;
¢) enderecos fisico e eletronico e telefone de contato;
d) data de emissdo, e
e) nome completo e identificagdo do responsavel.
Il - informagdo aos fornecedores das caracteristicas da contrata¢do contidas no
art. 4°, com vistas a melhor caracterizagdo das condigdes comerciais praticadas
para o objeto a ser contratado, e
1V - registro, nos autos do processo da contratagdo correspondente, da relagdo de
Jfornecedores que foram consultados e ndo enviaram propostas como resposta d
solicitacdo de que trata o inciso IV do caput.

Para essa aquisicao, foram obtidas as cotagdes de 03 (trés) fornecedores, em atendimento

com o preconizado pelo Art. 23, inciso IV da Lei 14.133/21:

Art. 23. O valor previamente estimado da contratagdo devera ser compativel com os
valores praticados pelo mercado, considerados os pregos constantes de bancos de
dados publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial
economia de escala e as peculiaridades do local de execugdo do objeto.
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IV - pesquisa direta com no minimo 3 (trés) fornecedores, mediante solicitagdo
formal de cotagdo, desde que seja apresentada justificativa da escolha desses
fornecedores e que ndo tenham sido obtidos os or¢amentos com mais de 6 (seis)
meses de antecedéncia da data de divulgagdo,

A escolha desses fornecedores justifica-se ao considerar que sdo empresas especializadas no

fornecimento dos servigos solicitados, possuindo uma soélida experiéncia e reputagdo no mercado.
Ademais, foi analisada a capacidade dessas empresas de fornecer pregcos competitivos em relagdo a
qualidade dos servicos oferecidos, sendo realizados comparativos de pregos para garantir que as
propostas recebidas estejam alinhadas a realidade do mercado e sejam financeiramente vantajosas para
a Administragdo Pablica.

Outro fator relevante foi a especificidade do servigo do objeto da aquisi¢ao, o qual demanda
caracterizacdo detalhada por parte dos prestadores, indicando que possuem conhecimento sélido
desses requisitos para um processo de contratacdo mais eficiente e eficaz, garantindo que o servico
solicitado atenda plenamente as necessidades operacionais do setor responsavel.

Conforme analisado, procedeu-se a aquisi¢do por meio de dispensa de licitagdo, apos
avaliagdo criteriosa dos pregos das cotacdes concorrentes e verificagdo de suas conformidades com o
Termo de Referéncia, de acordo com o Art. 75, inciso I da Lei 14.133/21, atualizado de acordo com o
Decreto n® 12.807, de 2025.

Foram obtidos orgamentos de 03 (trés) empresas:

1. WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA
(23.853.635/0001-37);

2. SEAP — SERVICOS DE ENGENHARIA AVALIACOES E PERICIAS LTDA
(10.652.003/0001-63);

3. A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E CONSULTORIA LTDA (34.685.757/0001-88).

A escolha desses fornecedores levou em consideracdo os critérios de experiéncia e reputagao
no mercado, onde fornecedores com atuacdo consolidada no setor e historico comprovado de
qualidade foram preferidos.

Também foi analisado o preco competitivo, onde priorizamos o melhor custo-beneficio.
Selecionamos fornecedores capazes de oferecer valores competitivos sem comprometer o padrao
exigido. Realizamos comparativos de mercado para assegurar propostas justas.

Ademais, verificamos se os fornecedores atendiam aos requisitos técnicos em questdo, como
certificacdes, normas de qualidade e conformidade com as especificacdes, para garantir

compatibilidade e eficiéncia nos produtos.
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ESTADO DE SANTA CATARINA [ ) yolivg

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ” 5
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Governn  LasrEirues
DESENVOLVIMENTO URBANO Municieal - ¢AMBORIU

Consideramos a proximidade dos fornecedores, prezando por empresas de cidades proximas,
0 que garante um atendimento eficiente e evita possiveis atrasos e aumento de custos decorrentes do
deslocamento. Portanto, as empresas estdo todas localizadas no municipio de Balneario Camboriti.

Desta forma, apos a analise dos orgamentos apresentados pelas empresas mencionadas,
verificou-se que a WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA
(23.853.635/0001-37) ofertou o menor valor para o fornecimento dos servigos solicitados, no valor de
R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), conforme pode se observar nos orgamentos constantes no
processo. Assim, considerando os critérios previamente estabelecidos, bem como a necessidade de
otimizar os recursos disponiveis e garantir a melhor relagdo custo-beneficio, esse valor foi selecionado

como o0 mais vantajoso para o objeto da dispensa licitatoria.

Assim, a escolha do fornecedor esta devidamente fundamentada na adequagéo da proposta as
exigéncias técnicas e operacionais do objeto, observando o principio da proposta mais vantajosa; tal
fundamentagdo encontra respaldo na estimativa de valor prevista no art. 23 da Lei n° 14.133/2021 e na
instru¢do do processo de contratacdo direta (art. 72), em especial na razdo da escolha do contratado

(inc. VI) e na justificativa de preco (inc. VII).

Visando as boas praticas, cumpre salientar que a equipe técnica realizou uma analise critica
dos or¢amentos obtidos, os quais foram utilizados como base para a formacéo do valor estimado para a
aquisicdo, assegurando que o processo fosse conduzido de maneira transparente e conforme as

normativas vigentes.

Balneario Camboriu, 01 de junho de 2026.

MARCELO FREITAS
Secretario Interino de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Portaria n° 34.203/2026
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v & . PREFEITURA

ESTADO DE SANTA CATARINA = .
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU == BALNEARIO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO =5 CAMBORIU

ESTIMATIVA DE QUANTITATIVO - MEMORIAL DE CALCULO

A estimativa dos quantitativos necessarios para a elaboragio do laudo técnico de avaliacio mercadologica foi definida com base no levantamento topogrifico da area
objeto da desapropriacio, constante dos anexos do Decreto Municipal n® 12.898/2025. A delimitacio da area avalianda, bem como a caracterizagio de suas
dimensdes e confrontacdes, foi realizada a partir dos elementos técnicos contidos nesse levantamento, os quais serviram de referéncia para o dimensionamento dos
servicos e para a definicdo do escopo da avaliacido imobilidria. Eventuais ajustes decorrentes de informacdes complementares obtidas durante a vistoria técnica ou da
necessidade de melhor caracterizaciio do imével poderdo ser analisados pela fiscalizacio da CONTRATANTE, desde que nio impliquem alteracio do objeto da
contratacgio.

- UNID.
ITEM ESPECIFICACAO MEDIDA QTD
ELABORACAO DE LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA, CONFORME ABNT NBR 14.653-1 E NBR 14653-2,
1 DESTINADO A INSTRUGAO DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE DESAPROPRIACAO DA AREA DECLARADA DE Mz 3.055.64
UTILIDADE PUBLICA PELO DECRETO MUNICIPAL N° 12.898/2025, LOCALIZADA NA RUA SERGIO MILLET, BAIRRO PRAIA U
DOS AMORES, NO MUNIC{PIO DE BALNEARIO CAMBORIU/SC.

Run 2000, 835, sso 03 - Centro
Bolreasia Cameori

- 50
Corats. 118547 1000
{pamias ‘ (4713263~

AREA DESAPROPRIAGAD | AREA DE DESAPROPRIAGAD — .
ook | TASELA DE COORDENADAS J—u@i.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO

PLANILHA DE CONSOLIDACAO DE VALORES

P
B

FEITURA

LNEARIO

iS55 CAMBORIU

SEAP - SERVICOS DE
R WERT ENGENHARIA DE ENGENHARIA A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E PR OPOSTANTAS
ITEM ESPECIFICACAO MEDID' A QTD | AVALIACOES E PERICIAS AVALIACOES E CONSULTORIA LTDA MENOR VALOR VALOR MEDIO MEDIANA ANTATTSA
LTDA (23.853.635/0001-37) PERICIAS LTDA (34.685.757/0001-88)
(10.652.003/0001-63)
ELABORACAO DE LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA, CONFORME
ABNT NBR 14.653-1 E NBR 14653-2, DESTINADO A
INSTRUGAO DO PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO DE DESAPROPRIACAO DA "
1 AR IO AR B UTHL DD FOELIEA M 3.055,64 R$ 7.500,00 R$9.893,76 RS$ 12.200,00 R$ 7.500,00 R$ 9.864,59 RS 9.893,76 R$ 7.500,00
PELO DECRETO MUNICIPAL N° 12.898/2025,
LOCALIZADA NA RUA SERGIO MILLET, BAIRRO
PRAIA DOS AMORES, NO MUNICIPIO DE
BALNEARIO CAMBORIU/SC.
ACRESCIMOS (TOTALIZADORES, FRETES, IMPOSTOS, ENTRE OUTROS)
DESCONTOS
TOTAL RS 7.500,00 RS 9.893,76 RS 12.200,00 RS 7.500,00

Balneario Camboriu — Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO
CAMBORIU

CNPJ: 83.102.285/0001-07.

CONTRATO PARTICULAR DE PRESTAGAO DE SERVICOS
PROFISSIONAIS DE ENGENHARIA

Pelo presente instrumento particular de prestacao de servigos profissionais de engenharia
e avaliagao imobiliaria, de um lado, na qualidade de CONTRATADA, ALINE VEDANA, brasileira,
inscrita no CPF sob n°® 955.217.040-00, Engenheira Civil e Engenheira de Seguranga do Trabalho,
devidamente registrada no CREA/SC sob o n° 093623-5, Corretora e Perita Avaliadora Imobiliaria
inscrita no CRECI/SC sob o n° 46.207-F e no CNAI sob o n° 26.835, socia do IBAPE-SC n° 364,
Perita Forense, representante legal da empresa A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E
CONSULTORIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 34.685.757/0001-88, com sede na Rua
Noruega, n® 270, Bairro das Nagdes, CEP 88338-195, Balneario Camboriu/SC, registrada no
CREA/SC sob o n° 175418-4, telefone (47) 99988-6002, e-mail:
avengenhariaepericias@gmail.com; e, de outro lado, na qualidade de CONTRATANTE,
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrita no CNPJ sob o n° 83.102.285/0001-07, com sede na Rua Dinamarca, n° 320,
Bairro das Nacgdes, Balneario Camborid/SC, CEP 88338-900, neste ato representada por sua
representante legal, tém entre si justo e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a prestagao de servigos técnicos especializados de
vistoria, analise, estudo mercadolégico e elaboragcao de Laudo Técnico de Avaliagao
Imobiliaria do imével urbano pertencente a matricula n® 27.606 do 1° Oficio de Registro de
Iméveis de Balneario Camboriu/SC, consistente em area de terras com 3.055,64 m?,
localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, Municipio de Balneario
Camboriu/SC.

Os servicos serdo executados em conformidade com as normas técnicas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, especialmente ABNT NBR 14653, bem como demais
normas aplicaveis a engenharia de avaliagdes e as exigéncias técnicas do contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DA IDENTIFICAGAO DO IMOVEL AVALIADO

Matricula n® 27.606 — 1° Oficio de Registro de Imoveis de Balneario Camboriu/SC.

Descricdo do imovel:
* Tipo: Terreno Urbano;

1
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« Area superficial: 3.055,64 m2;
* Localizacdo: Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, Balneario Camboriu/SC.

REGULAMENTO DE HONORARIOS: AVALIAGAO DE IMOVEIS / SANTA CATARINA

21- Avaliagao do valor do imovel

Natureza da ag¢ao ou espécie de pericia realizada (sugestao)

N° minimo de horas técnicas

2.1-Laudo de Avaliacao do Iméveis segundo as Normas ABNT -14653 -1, 2e 3

20 horas

Que esse valor foi feito segundo a tabela do Inspegéo do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
do Estado de Santa Catarina, prevé para tais servicos um montante, SENDO QUE REQUER: pois tive varias medigbes
e buscas a fazer com a vistoria do local e a busca de dados de comparagéo, levantamentos em geral, analise dos
documentos para a realizacdo dos trabalhos periciais, com a AVALIACAO DO VALOR DO IMOVEL URBANO,

conforme Programa TS — SISREG

Planilha de Formacao de Preco de Servigo por Tempo Despendido

CLIENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO
CAMBORIU
CNPJ: 83.102.285/0001-07.

SERVICO: Laudo de Avaliagao de Imoveis segundo as
[Normas ABNT 14653 — 1,2 ¢ 3.

Local: Matricula n® 27.606, area de terra com
3.055,64 m?, localizada na Rua Sérgio Millet,
Bairro Praia dos Amores, Balneario Camboria/SC

Prazo Execucgao |Validade Proposta

Data

30 dias

30 dias

29/05/2026

1.

HORAS TECNICAS POR ATIVIDADE DESENVOLVIDA

Atividade Qualificacao Profissional Horas |Custo/Hora (R$)| Custo Total (RS)

) Estudo e Andlise da Documentagio Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120,00

b) Trabalhos Externos / Reunides Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120,00

c) Levantamento da Documentagdo — Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120,00

(Composi¢do do Histdrico

d) Vistoria, consignando fotografias externas e Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120.00

internas, caracteriza¢do do local, doterreno.

e) Pesquisas em Campo dos Dados Amostrais Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120,00

f) Planejamento do Trabalho e Escolha da

Metodologia Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120,00

o) Processamento dos Dados Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120,00

h) Elaboracdo do Laudo Engenheiro Civil 6,00 R$ 560,00 R$ 3.360,00

[TOTAL Horas 20 horas

TOTAL DA MAO OBRA: R$ 11.200,00
2

: Processo Dispensa de licitagdo em raz@o de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: PROPOSTA_DE_HONORARIOS_Prefeitura_de_Balneario_Camboriu_SC.pdf (2/18) 110/409



2. [DESLOCAMENTO / CUSTO MATERIAL / SERVICOS TERCEIROS
Item Unidade Quantidade Custo Unitario (RS) CUSTO (RS)
Deslocamento (ida e volta) Km
Copias, Fotos, Encardenacao verba
Levantamento Topografico verba
ART / RTT / outros Unitario 1 286,00 286,00
Estadia, alimentacgdo verba
Imposto taxas e encargos verba 1 806,40 806,40
2.
ART, IMPOSTOS, TAXAS e ENCARGOS R$ 1.092,40
1.
TOTAL DA MAO OBRA: R$ 11.200,00
3. PRECO FINAL DO SERVIGO 1+ 2. (arredondando) R$ 12.200,00

CLAUSULA TERCEIRA — DOS HONORARIOS PROFISSIONAIS

Pelos servigos descritos neste contrato, a CONTRATANTE pagara a CONTRATADA o valor
total de R$ 12.200,00 (doze mil e duzentos reais), referente a execucao dos servigos técnicos
de analise, estudo e elaboragao de Laudo Técnico de Avaliagdo Imobiliaria do imdvel objeto da
matricula n® 27.606.

Os valores deverao ser depositados na seguinte conta bancaria:
A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E CONSULTORIA LTDA
CNPJ: 34.685.757/0001-88

Banco Sicredi — Agéncia: 2606

Conta Corrente: 63152-6

PIX: avengenhariaepericias@gmail.com

CLAUSULA QUARTA - DA FORMA DE PAGAMENTO

Paragrafo Primeiro: A titulo de sinal e inicio dos trabalhos técnicos, a CONTRATANTE
efetuard o pagamento correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor total contratado,
equivalente a R$ 6.100,00 (seis mil e cem reais), mediante aceite da proposta e emissao da
respectiva nota fiscal.

Paragrafo Segundo: O saldo remanescente, correspondente a 50% (cinquenta por cento)
dos honorarios, no valor de R$ 6.100,00 (seis mil e cem reais), devera ser quitado até a data da
entrega definitiva do laudo técnico.
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Paragrafo Terceiro: A CONTRATADA emitira nota fiscal eletronica correspondente a cada
pagamento realizado.

CLAUSULA QUINTA - DA EXECUGAO DOS SERVIGOS

A vistoria técnica presencial sera realizada mediante prévio agendamento entre as partes.
Os trabalhos técnicos compreenderéao:

« vistoria presencial do imovel;

* levantamento fotografico e técnico;

* analise documental;

* pesquisa mercadolégica de dados de mercado semelhantes;

« tratamento técnico dos dados coletados;

* elaboracéo do laudo técnico conclusivo conforme normas da ABNT NBR 14.653.

CLAUSULA SEXTA — DO PRAZO

O prazo para conclusao e entrega do Laudo Técnico sera de até 15 (quinze) dias uteis,
contados da data da realizagao da vistoria presencial no imével, desde que toda a documentacao
necessaria seja disponibilizada pela CONTRATANTE.

CLAUSULA SETIMA — DA INADIMPLENCIA

O inadimplemento de quaisquer valores nos prazos estipulados implicara:

» multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido;

* juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més;

* corregao monetaria pelo indice legal aplicavel.

O atraso no pagamento autoriza a suspensado imediata dos servigos e/ou retencdo da
entrega do laudo técnico até a regularizagao financeira.

CLAUSULA OITAVA - DA EXTINGAO ANTECIPADA

A eventual desisténcia, cancelamento ou interrupcdo dos servigos por iniciativa da
CONTRATANTE, apo6s o inicio dos trabalhos técnicos, ndo eximira o pagamento integral dos
honorarios contratados, em razao da mobilizac&do técnica, operacional e profissional ja realizada.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSIGOES GERAIS
O presente contrato obriga as partes e seus sucessores, sendo firmado em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando-se as partes ao fiel cumprimento de todas as clausulas ora

pactuadas.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO

4
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Fica eleito o foro da Comarca de Balneario Camborit/SC para dirimir quaisquer
controvérsias oriundas deste contrato, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, juntamente com duas testemunhas.

AI | ne Veda Nna CPF. Assinado de forma digital por
Aline Vedana CPF: 955.217.040-00

055.217.040-00 Dados: 2026.05.29 16:39:28 -03'00"

CONTRATADA:
ALINE VEDANA CPF: 955.217.040-00
CONTRATANTE:
JULIANA PAVAN VON BORSTEL - Prefeita Municipal
TESTEMUNHAS:
TESTEMUNHAS:

SOLANGE SANTOR VEDANA CPF: 678.454.440-49

Balneario Camboriu/SC, 29 de maio de 2026.

5
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| DADOS DO AVALIADOR:
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SEAP — SERVICOS DE ENGENHARIA AVALIACOES E PERICIAS LTDA

CNPJ n° 10.652.003/0001-63 | CREA/SC 129129-0

Avenida Brasil, n°® 955, Sala 02, Centro — Balneario Camborit/SC — CEP 88.330-045

Tel/WhatsApp: (47) 3056-5656 | contato@seap.eng.br | www.seap.eng.br

PROPOSTA COMERCIAL N° 41/2026

Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica de Area Urbana
Destinado a Instrucéo de Procedimento Administrativo de Desapropriacao

Bairro Praia dos Amores — Balneario Camborit/SC

A/C: Prefeitura Municipal de Balneéario Camboriu
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Balneario Camboril, 29 de maio de 2026.

1. ESCOPO DO SERVICO

Por solicitagdo da Prefeitura Municipal de Balneério Camboril, a SEAP — Servi¢cos de Engenharia

Avaliacdes e Pericias Ltda, inscrita no CNPJ n° 10.652.003/0001-63, CREA/SC 129129-0, com
sede na Avenida Brasil, n® 955, Sala 02, Centro, Balneario Camborit/SC, CEP 88.330-045,
representada por Helena Regina Battistotti Dos Santos, inscrita no CPF 038.632.769-65, CNAI n°
026065, apresenta proposta técnico-comercial para a prestacdo de servicos de engenharia legal
consistentes na elaboracéo de Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica de Area Urbana.

O laudo destina-se a instru¢éo do procedimento administrativo de desapropriacdo da area declarada
de utilidade publica pelo Decreto Municipal n® 12.898, de 17 de dezembro de 2025, e prevista no

Projeto de Lei Ordinéaria n°® 50/2026, conforme descri¢éo a seguir:

Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores,

Localizagéo Balneario Camborit/SC

3.055,64 m? (parte do imével de matricula n®

Area objeto de avaliagéo 27.606)

Matricula n® 27.606 — 1° Oficio de Registro de
Matricula / DIC Imé6veis de Balneario Camborit/SC | DIC n°
20.424

Decreto Municipal n® 12.898/2025 e Projeto de

Base legal Lei Ordinéria n° 50/2026

Implanta¢&o de estacionamento integrante do
Complexo Turistico Morro do Careca (Lei
Municipal n°® 4.633/2022)

Finalidade da
desapropriacéo
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2. BASE NORMATIVA E METODOLOGICA

O Laudo de Avaliacdo sera elaborado em estrita conformidade com as normas técnicas e
referenciais indicados a seguir, atendendo integralmente aos requisitos estabelecidos pelo
Municipio de Balneario Camboril na solicitagdo de orgcamento:

* ABNT NBR 14.653-1:2001 — Avaliagéo de Bens: Procedimentos Gerais;
* ABNT NBR 14.653-2:2011 — Avaliagédo de Bens: Iméveis Urbanos;

* Regulamento de Honorarios para Pericias e Avaliacbes de Engenharia do IBAPE/SC
(Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Santa Catarina);

* Decreto-Lei Federal n° 3.365/1941 — Lei Geral das Desapropriacoes;
* Lei Municipal de Balneario Camborit n® 933/1990 (Lei Organica);
* Lei Municipal n® 4.633/2022 — Complexo Turistico Morro do Careca,;

« Levantamento topogréafico anexo ao Decreto Municipal n® 12.898/2025, elaborado pela
Alfaplan Engenharia (CREA/SC 116.236-0), datado de 02/12/2025.

3. COMPOSICAO DO SERVICO

O Caderno de Avaliacao para Desapropriacdo contera, no minimo, os seguintes elementos exigidos
pela ABNT NBR 14.653-2:2011 e pelas boas praticas avaliativas:

v ldentificac@o das partes envolvidas (Municipio de Balneario Camborii e Embraed Setai
Participacdes LTDA);

&

Obijetivo, finalidade e data de referéncia da avaliacéo;

<

Caracterizacdo do bem avaliado: localizacdo, dimens@es, confrontacfes, levantamento
topografico, zoneamento urbano, acessibilidades, melhoramentos publicos e contexto
imobiliario;

v/ Diagnéstico de mercado: pesquisa junto a imobilidrias, portais eletrénicos devidamente
identificados, IPTU e indice fiscal do Municipio; tendéncias, flutuagfes e fator de
comercializacgéo;

v Indicacdo do método avaliativo utilizado (Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado) e tratamento estatistico das amostras coletadas, com homogeneizacao de
fatores;

Grau de fundamentacao e precisao do laudo, conforme exigéncias da NBR 14.653-2;
Levantamento fotogréafico do imével e da regiéo;
Resultado da avaliagdo com indicagdo do valor de mercado unitario (R$/m?2) e total;

SUEENEN

Data de elaboracao, assinatura do responsavel técnico e emissao de ART/RRT junto ao
CREA/SC ou CAU/SC.

4. DOS HONORARIOS

Os honorérios para elaboracéo do Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadolégica para fins de
desapropriacdo sao calculados com base no Regulamento de Honoréarios do IBAPE/SC — Instituto
Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia de Santa Catarina, considerando o valor
referencial de R$ 510,00 (quinhentos e dez reais) por hora técnica.

Entretanto, para fins de parceria institucional e intencéo de prestacdo continua dos servi¢os junto
a Prefeitura Municipal de Balneario Camboriu, sera aplicado o equivalente a 70% do valor da
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hora técnica de referéncia do IBAPE/SC, correspondendo ao valor de R$ 357,00 (trezentos e
cinquenta e sete reais) por hora técnica.

o 0,
TRABALHO DESENVOLVIDO HORAS VALOR/HORA - 70% valor hora SUBTOTAL
técnica IBAPE
An.allse ~de do.cu,mentos, projetos e 3 R$ 357,00 R$ 1.071,00
legislacao aplicavel
Visitas in Ipco~(v|stor|a da area de 3 R$ 357,00 R$ 1.071,00
desapropriag&o)
Levantamento fotografico da area 3 R$ 357,00 R$ 1.071,00
com drone
Pesquisa de amostras de imoveis 2 R$ 357,00 R$ 714,00
semelhantes
Tratamento e homogeneizagéo de 4 R$ 357,00 RS 1.428,00
dados
Elaboragéo do caderno de avaliagéo / 7 R$ 357,00 R$ 2.499,00
laudo
Revis&o, formatacao e entrega do 5 R$ 357,00 R$ 714,00
laudo
SUB TOTAL 24 R$ 357,00 R$ 8.568,00
Emisséo de ART/RRT R$ 108,39
R$ 1.217,37

Tributos
TOTAL R$ 9.893,76

* Honorarios estimados conforme o Regulamento de Honorarios para Pericias e Avaliacdes de Engenharia do Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Santa Catarina (IBAPE/SC), a razdo de R$ 510,00 por hora técnica.

VALOR TOTAL DA PROPOSTA: R$ 9.893,76 (nove mil oitocentos e
noventa e trés reais e setenta e seis centavos)

5. DA FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento deverd ser efetuado em até 15 (quinze) dias corridos apés a entrega do laudo
concluido e emissdo da nota fiscal de servico, mediante transferéncia bancaria ou PIX.

Dados bancérios: CNPJ: 10.652.003/0001-63 — Banco Cooperativo do Brasil S.A. (756) —
Agéncia: 3326 — Conta: 10652-6

PIX CNPJ: 10.652.003/0001-63
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6. DO PRAZO DE ENTREGA

O prazo para entrega do Laudo de Avaliacdo € de 30 (trinta) dias Uteis a contar da assinatura do
contrato ou emissao de ordem de servigo, podendo ser reduzido mediante entendimento prévio
com o solicitante em casos de urgéncia devidamente justificada.

7. DO INICIO DOS TRABALHOS

Os trabalhos terdo inicio imediatamente ap6s a assinatura do instrumento contratual por ambas as
partes e recebimento dos documentos necessarios ao desenvolvimento dos servicos (matricula,
planta topografica, Decreto de utilidade publica e demais documentos pertinentes ao procedimento
expropriatdrio).

8. DA VALIDADE DA PROPOSTA

A presente proposta tem validade de 30 (trinta) dias a contar da data de sua emisséo, atendendo
ao prazo minimo exigido pelo Municipio para garantia dos precos durante a tramitacdo interna do
processo de compra.

9. DO RESPONSAVEL TECNICO

Nome Claudio Blochtein CREA/SC 94496-5

CPF 367.524.280-34

SEAP — Servigos de Engenharia Avaliagdes e

Empresa / CREA Pericias Ltda — CREA/SC 129129-0

Contato contato@seap.eng.br | (47) 9.9969-8833

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais e aguardamos o aceite
desta proposta para dar inicio as providéncias contratuais.

Balneario Camborit/SC, 29 de maio de 2026.

SEAP SERVICOS DE Assinado de forma digital por
SEAP SERVICOS DE ENGENHARIA

ENGENHARIA AVALIACOES AVALIACOES E

E PERICIAS:10652003000163

PERICIAS:10652003000163 Dados: 2026.05.29 16:11:51 -03'00'

SEAP - Servigos de Engenharia Avalia¢8es e Pericias Ltda
CREA/SC 129129-0
Helena Regina Battistotti dos Santos — CPF 038.632.769-65
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Proposta Técnica e Comercial #1092

Prezado(a) Sr. (a) Suellen Favaro, Municipio de Balneario Camboriu
CNPJ: 83.102.285/0001-07

Data: 28/05/2026

Submetemos a Vossa Senhoria nossa proposta de prestacao de servicos,
conforme sua solicitacao.

Desde ja agradecemos pela oportunidade, e nos colocamos a disposicao
para esclarecimentos, se necessario.

QUALIFICACAO EMPRESA )
Empresa: WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA

CNPJ: 23.853.635/0001-37

Empresa/Porte: EPP - Simples Nacional

Fundacao: 16 de Dezembro de 2015

CREA PJ: 159.778-2

Responsavel Técnico e Diretor: Engenheiro Civil Cristian Calvi

E-mail: contato@wertengenharia.com.br

Site: https://wertengenharia.com.br

Telefone: 47 2033-9000 | 11 97678-8074

Abrangéncia de Atendimento: Nacional

Dados Bancarios: Banco: 461 - Asaas |.P S.A Agéncia: 0001 Conta:
3805364-1

Aspectos Eticos e Legais: Laudos executados por Engenheiros e
Arquitetos, atendendo assim, as disposicdes contidas na Lei Federal n2 5.194
de 24 de dezembro de 1966, que regulamenta o exercicio junto as
Resolucdes do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia, n? 218/73 que discrimina as atividades das diferentes
modalidades profissionais e n? 345/90 que atribui a emissao e
Responsabilidade Técnica de Laudos Avaliatérios, Unica e exclusivamente a
esses profissionais ou a empresas constituidas, dirigidas e orientadas pelos
mesmos.

Compliance: Conformidade com leis e normas brasileiras e internacionais,
elevando o nivel dos servicos prestados com base nos valores de ética,
transparéncia e aprimoramento continuo.

Envio do Laudo: Digital com assinatura eletrénica ICP Brasil.

BEM A SER AVALIADO

Tipos de Servico: Avaliacao de Bens (Iméveis)

Objeto da Avaliacao: Fracao de terras de 3055,64m?
Observacao: Finalidade especifica: Indenizacao por desapropriagao.

Proponente: A presente proposicao tem por finalidade conferir seguranca

juridica e autorizacdo legislativa ao Termo de Compromisso e Obrigacoes
Reciprocas celebrado entre o Municipio de Balnedrio Camboril e a empresa
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Embraed Setai Participacdes LTDA, cujo objeto consiste na definicao das
condicOes para a transferéncia ao Municipio de uma éarea de terra de
3.055,64 m? localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores.

Objetivo: Valor de mercado de compra e venda

Finalidade: Outras

Endereco: Rua Sérgio Milliet, 6, Praia dos Amores, Balneario Camboriu - SC,
CEP: 88331-465.

Principais Métodos de Avaliacao: Comparativo Direto de Dados de
Mercado MCDM, Capitalizacao da renda, Quantificacao de custo e Evolutivo.
Solucao: Elaborar Laudo Técnico de Avaliacao de Mercado na modalidade
completa.

PRAZQOS

Prazo de entrega: 15 dias Uteis apds a vistoria. O envio dos documentos
solicitados é essencial para o desenvolvimento do(s) Laudo(s) dentro do
prazo, assim como a agilidade no agendamento das vistorias.

Prazo de validade desta proposta: 30 dias.

VALORES E FORMAS DE PAGAMENTO

Honorarios: Importam na quantia total de R$ 7.500,00. O valor engloba
todos os custos inerentes (despesas gerais diretas e indiretas) a este
trabalho.
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Forma de pagamento: 3 vista.
Data de vencimento da 12 ou unica parcela: 15 de Junho de 2026.

Sistema seguro ASAAS com a escolha por:
PIX e/ou Boleto sem juros; ou Cartao de Crédito com juros:

Caso nao esteja visivel o link acima, o Servico podera ser quitado
através das opcoes:

TED: (Banco: 461 - Asaas |.P S.A Agéncia: 0001 Conta: 3805364-1);

ou

PIX: cristian@wertengenharia.com.br

Qualquer duvida, entre em contato com nossa equipe no Whatsapp.
Nota.

a. Liberacao de Laudo (s) mediante comprovantes.
b. Caso nao for quitado na data acordada incidirao multas e juros mensais.
c. Os recebimentos ndo estdo atrelados as entregas.

POS-CONTRATACAO - SISTEMATICA

. Envio de Nota Fiscal

. Planejamento Escopo

. Agendamento Inspecao (vistoria interna e externa)

. Andlise documental (plantas, matriculas, IPTU, ITR)

. Vistoria por engenheiros/arquitetos

. Armazenamento das imagens em nosso servidor (prazo de 2 anos)
. Elaboracao de Laudo

. ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica)

. Envio do Laudo via e-mail e via google drive quando exceder 20MB.

OooNOOUTE, WN P

METODOS DE AVALIACAO

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado MCDM - Identifica o valor
de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método Evolutivo - Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de
seus componentes (terreno+edificacao e benfeitorias)*fator de
comercializacao. Caso a finalidade seja a identificacao do valor de mercado,
deve ser considerado o fator de comercializacao.

Método Involutivo - Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econbmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condicdes do mercado no qual esta
inserido, considerando-se cenarios viaveis para execucdo e comercializacao
do produto. Obs> Caso for adotado este método sera enviada nova
proposta técnica e comercial!

DOCUMENTACAO
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Documentacao técnica necessaria para Elaboracao do(s) Laudo(s):
A entrega da documentacao na data do aceite é de suma importancia para
entrega dentro do prazo estipulado. A contratante fica responsavel, na
medida do possivel, de fornecer a contratada os seguintes documentos:

SE FOR IMOVEL URBANO:
= Espelho de IPTU;

= Projetos arquitetdnicos;
= Matricula(s) (RGI);

LAUDO - COMPOSICAO
O Laudo de avaliagcdo em modalidade completa contera os seguintes itens:

. Identificacao do solicitante;

. Finalidade do laudo e objetivo da avaliacao;

. Documentacao técnica e demais ilustracdes (croquis e fotografias);

. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

. Identificacdo e caracterizacao (caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas de todos os objetos da avaliacao (caracterizacao da
regiao, sua infraestrutura, regularidade do terreno,
zoneamento, padrao construtivo, conservacao, etc);

. Diagnéstico do mercado;

. Indicacao do(s) método(s) e procedimento(s) utilizado(s);

. Especificacao da avaliacao - indicando a especificacao atingida, com

relacao aos graus de fundamentacao e precisao;
9. Planilha dos dados utilizados;

10. No caso de utilizacdo do método comparativo direto de dados de
mercado, descricdo das variaveis do modelo, com a definicao do critério
de enquadramento de cada uma das caracteristicas dos elementos
amostrais. A escala utilizada para definir as diferencas qualitativas sera
especificada de modo a fundamentar o correto agrupamento dos dados
de mercado;

11. Fontes de informacao e pesquisas de mercado;

12. Tratamento dos dados e identificacao do resultado - os calculos
efetuados estarao explicitados. No caso de utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, sera apresentado juntamento
aos demais graficos, o grafico de precos observados versus valores
estimados pelo modelo, conforme 8.2.1.4.1;

13. Resultado da avaliacao e sua data de referéncia;

14. Qualificacao legal completa e assinatura do(s) profissional(is)
responsavel(is) pela avaliacdao (engenheiros e arquitetos);

15. ART (anotacao de responsabilidade técnica)

b WNR

00 dO

SE FOR IMOVEL RURAL:

= Matricula(s) (RGI);

= CCIR - Certificado de Cadastro de Imdvel Rural;
= CAR - Cadastro Ambiental Rural;

= Projetos arquitetdnicos.

LAUDO - COMPOSICAO
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Os laudos de avaliacao em modalidade completa conterao os seguintes itens:

. Identificacao do (s) solicitante (s) e do(s) proprietario(s) do imével,;

. Objetivo da avaliacao;

. Objeto da avaliacao;

. Qualificacao do imdvel, com todas as informacdes necessarias,
incluindo endereco, metragens, nimero de Matricula/Cartério e dados
do IPTU (ou do Cadastro Rural, se for o caso), etc.;

5. Caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imoével, incluindo, se for o
caso, regularidade/topografia do terreno, presenca de areas de
vegetacao protegidas por lei, padrao de acabamento, estado de
conservacao, edificacdes averbadas/nao averbadas na matricula, etc.,
além de informacdes sobre a regidao onde o imdvel esta localizado
(infraestrutura do entorno, zoneamento, etc.);

6. Especificacao da avaliacao realizada, indicando os métodos e
procedimentos utilizados, assim como pressupostos, ressalvas e fatores
limitantes, atendendo ao disposto pelas normas oficiais vigentes;

7. Valores do imével, conforme a sequir: (i) valor de mercado; (ii) valor de
“liquidacao forcada” (ou seja, valor na hipétese de uma venda em
espaco de tempo menor do que o normalmente observado no mercado);

8. Documentacao técnica e demais ilustracdes, como croquis, imagens,
videos, etc., além de planilha informando os dados utilizados;

9. Tratamento dos dados e identificacdo do resultado - Os célculos
efetuados estardao explicitados. No caso de utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, sera apresentado juntamento
aos demais graficos, o grafico de precos observados versus valores
estimados pelo modelo, conforme 8.2.1.4.1;

10. Fontes/referéncias utilizadas para a elaboracao do Laudo;

11. Resultado da avaliacao e sua data de referéncia;

12. Qualificacao legal completa e assinatura do(s) profissional(is)

responsavel(is) pela avaliacdao (engenheiros e arquitetos);

13. ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica)

A WN -

CONCEITOS

Valor de Mercado Quantia mais provavel pela qual se negocia com
conhecimento, prudéncia e sem compulsdao um bem, numa data de
referéncia, dentro das condicdes de mercado vigentes. A identificacao do
valor deve ser efetuada segundo a metodologia que melhor se aplique ao
mercado de insercao do bem e a partir do tratamento dos dados de mercado.
Avaliacao de Bem Analise técnica, realizada por engenheiro de avaliacdes,
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econdémica,
para uma determinada finalidade, situacao e data.

Valor de Liquidacao Forcada Valor de liquidez forcada corresponde ao
valor pelo qual, provavelmente, o imdvel seria absorvido pelo mercado de
forma instantanea. A determinacao deste valor corresponde a um desconto
imposto sobre o valor de mercado obtido, decorrente dos custos financeiros
gerados no tempo compreendido entre a oferta e a venda efetiva.

D E- = ~ I CEC (C -ll\ I E - I C III - )
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Valor Justo é o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes
interessadas, conhecedoras do negdcio e independentes entre si, com
auséncia de fatores que pressionem para a liquidacao da transacao ou que
caracterizem uma transacao compulséria”

Valor Residual: Quantia representativa do valor do bem ao final de sua vida
atil. Para as edificacdes o valor residual é nulo ou zero.

Vida Remanescente: Vida util que resta a um bem.

LEIS E REFERENCIAS NORMATIVAS

* Lei n25.194/66 - Regulamenta o exercicio da profissao de Engenheiro,
Arquiteto e Engenheiro-agrobnomo

* Leis Federais n? 6766/79 e 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento
do solo urbano

* Decreto Federal n2 81.621/78, que aprova o Quadro Geral de Unidades
de Medida

* Decreto-Lei n? 9760/46, que dispde sobre os terrenos de marinha e

acrescidos de marinha

NBR 12.721/06 - Avaliacao de custos unitarios

NBR 13.752/96 - Pericias de engenharia na construcao civil

NBR 14.653-1/19 - Avaliacao de bens: Procedimentos gerais

NBR 14.653-2/11 - Iméveis Urbanos

NBR 14.653-3/19 - Iméveis Rurais

NBR 14653-4/02 - Empreendimentos

NBR 14653-5/06 - Maquinas e Equipamentos

Lei 11.638/07 - Demonstracdes contabeis

Leis e Normas Internacionais de Contabilidade. IASB (International

Accounting Standards Board) e IFRS (International Financial Reporting

Standards).

* CPC 01 - Reducao ao valor recuperavel de ativos

* CPC 27 - Ativo Imobilizado

INSTITUICOES que norteiam 0s nossos servicos:

° IBCG - https://www.ibgc.org.br/

o ABNT - https://www.abnt.org.br/

o FIPECAFI - https://fipecafi.org/

o FGV - IBRE - https: [[pQrtallbre fgv br/

o APPRAISER ASSOCIATION - WWW., iation.
CPC - PRONUNCIAMENTOS CONTABEIS hﬂplﬂmm&mgngm
IBRACON - https://site.ibracon.org.br/

IBAPE NACIONAL - https://ibape-nacional.com.br/site/

BACEN - https://www.bcb.gov.br/

o

[e] [e] [e]

INSTITUCIONAL )

A WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA é representada
pelos seus diretores e responsavel técnico, e conta com a experiéncia de
profissionais com mais de 30 anos de atuacao no mercado. Nossa missao é
exercer Consultoria Patrimonial com exceléncia e qualidade, adaptando os
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servicos prestados de acordo com cada necessidade, a fim de garantir a
satisfacao e confianca dos nossos clientes. Em nosso dia a dia acreditamos
que seguranca no desempenho da funcao e dedicacao sao valores essenciais
e indispensaveis para entregar ao cliente o melhor trabalho.

Nosso corpo técnico é composto por equipe multidisciplinar de consultores
especializados que buscam gualificacao continua, através de cursos e
treinamentos. Atendemos as sequintes dreas: engenharia civil,
engenharia agronoma, engenharia mecanica, arquitetura,
contabilidade, economia e administracao.

Criamos relacionamentos e politicas de governanca baseadas em valores de
ética e aprimoramento continuo, o que nos permite criar sélidas bases como
uma das empresas lideres no segmento. Assim, edificamos nossa histéria,
sempre buscando as melhores solucdes para nossos clientes e exercendo
nossas funcdes com foco em inovagao, exceléncia e melhoria ininterrupta.
Seriedade, credibilidade, cumprimento de prazos e dedicacao fazem parte
do nosso dia a dia.

Compromisso

Somos uma empresa signataria e alinhada as praticas sustentaveis nacionais
e internacionais da Organizacao das Nacdes Unidas (ONU), e conforme aos
17 Objetivos Globais (ODS 2030), que buscam de forma geral: reduzir a
pobreza e erradicar a fome; reduzir impactos ambientais, desigualdade
social e violéncia; promover igualdade de género, paz e justica; melhorar
infraestrutura através de cidades sustentaveis com fonte energéticas menos
poluentes; promover colaboracao interdependente entre as nacoes;
capacitacao educacional; geracao de emprego e maiores rendas; inovacao e
tecnologia; otimizar gestao de recursos; promover acdes contra mudancas
climaticas através de limpeza dos rios e oceanos, reducao da pesca
predatéria e renovacao de matriz energética.

Neste compasso constante nos dedicamos as boas praticas ambientais, de
compliance, de protecao de dados, de governanca e de responsabilidade
social.

PRINCIPAIS CLIENTES

RESPONSAVEL TECNICO E PELO ORCAMENTO

Engenheiro Civil Cristian Calvi

Engenheiro Civil com 16 anos de experiéncia profissional, pés-graduado em
estruturas de concreto armado pelo Instituto Brasileiro de Educacao
Continuada (INBEC), pés-graduacao lato sensu (MBA) em Gestao Empresarial

1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: Proposta_Tecnica_e_Comercial__1092.pdf (7/10)

137/409



e Financeira pela Fundacao Getulio Vargas (FGV) através de matérias como:
Valuation, Auditoria, Andlise Contabil, Controladoria, Gestao de Custos e
Tributos, Estratégia Corporativa e de Marketing, Transformacao Digital,
Economia dos Negécios, Financas, Governanca Corporativa e Gestao
Socioambiental, além de diversos cursos complementares em Avaliacao de
Bens Corpdreos e Incorpéreos e Engenharia Diagndstica pelo Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia (IBAPE) e (INBEC). Possui
ampla experiéncia em projetos estruturais, pericias estruturais, inspecodes
prediais, vistorias cautelares, gestao patrimonial, estratégia corporativa e
avaliacao de bens de toda natureza. CV Lattes: http://lattes.cnpq.br/
9720525853079961

CONFIDENCIALIDADE
Por este termo de confidencialidade e sigilo comprometemo-nos:

i. A nao utilizar as informacdes confidenciais a que tiver acesso, para
gerar beneficio préprio exclusivo e/ou unilateral, presente ou futuro, ou
para o uso de terceiros;

ii. A nao efetuar nenhuma gravacao ou cépia da documentacao
confidencial a que tiver acesso;

iii. A ndao se apropriar para si ou para outrem de material confidencial e/ou
sigiloso da tecnologia que venha a ser disponivel,

iv. A ndo repassar o conhecimento das informacdes confidenciais,
responsabilizando-se por todas as pessoas que vierem a ter acesso as
informacdes, por seu intermédio, e obrigando-se, assim, a ressarcir a
ocorréncia de qualquer dano e / ou prejuizo oriundo de uma eventual
quebra de sigilo das informacodes fornecidas.

Nestes Termos, as seguintes expressoes serao assim definidas:
Informacao Confidencial significara toda informacao revelada através da
apresentacao da tecnologia, a respeito de, ou, associada com a Avaliacao,
sob a forma escrita, verbal ou por quaisquer outros meios.

CONTRATO
[ 0 ntratant

m Cumprir e fazer cumprir as obrigacdes contratuais assumidas, bem
como as especificacdes contidas no presente instrumento;

m Efetuar os pagamentos devidos, de acordo com o estabelecido nos
termos contratuais;

m Prestar a contratada todos os esclarecimentos, e fornecer todas as
informacdes e documentos necessarios a boa execucao do objeto deste
termo;

m Apds o aceite, em caso de cancelamento dos servigos antes da

realizacao da vistoria técnica, sera devido 50% do valor proposto, sendo

o cancelamento apés a realizacdo da vistoria sera devido o valor
integral da proposta. Uma vez que dado o aceite iniciaremos o projeto
de forma administrativa e técnica, questdes estas que oneram nossa
pratica.

m Orientar, coordenar e supervisionar a implantacao das acdes objeto
deste termo.
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Sbrigacies da C I

m Manter e cumprir o objeto contratado nos termos e condicdes
constantes do Contrato, do Edital e seus Anexos;

m Responsabilizar-se legal, administrativa e tecnicamente pela execucao
deste termo;

m Corrigir, remover, reparar e substituir, as suas expensas, no total ou em
parte, o objeto do contrato em que se verificar vicios, defeitos ou
incorrecdes, conforme previsto no art. 69 da lei 8.666/93;

m As despesas com transportes, hospedagem e alimentacao da sua
equipe serao por conta da contratada, bem como as despesas relativas
aos deslocamentos dos seus profissionais, ficando a Companhia isenta
da responsabilidade;

m Quanto ao sigilo profissional serao consideradas confidenciais todas as
informacdes recebidas durante os trabalhos, 0s quais constarao
exclusivamente dos arquivos e dos relatérios que vierem a ser emitidos,
garantindo a fidelidade e legitimidade das informacdes e dos
documentos apresentados;

m Fornecer aos seus funciondrios todo o ferramental, equipamentos e
acessorios adequados e necessarios para a execucao do contrato;

m Zelar pela disciplina e organizacao no ambiente de trabalho, cumprindo
e fazendo cumprir, irrestritamente, os regulamentos, inclusive os
hordrios estabelecidos, bem como o transito de seus empregados nas
dependéncias da Companhia;

m Dar ciéncia imediata a autoridade competente das anormalidades
ocorridas durante a execucao do contrato

m Preservar o nome da Instituicao, para a qual foi contratada,
responsabilizando-se pelo seu uso indevido;

m Arcar com todos os encargos fiscais, trabalhistas, previdenciarios e
eventuais despesas de alimentacao e transporte de seus funcionarios,
encarregados da prestacao dos servicos, profissionais estes que nao
terdo qualquer vinculo empregaticio direto.

ACEITE

Apds o de acordo na proposta, ela deverda ser subscrita pelo representante e
restituida a empresa contratada para inicio da realizacao dos trabalhos. A
proposta sera considerada aceita e formalizada por esta via, e-mail ou por
aplicativos de mensagem.

Declaro, para todos os fins de direito, que procedi a leitura dos termos desta
Proposta Técnica e Comercial, concordando integralmente com os termos e
condicoes.

Restituida a contratada, a presente proposta adquire forma de contrato, nos
moldes da legislacao civil em vigor.

De acordo,

Municipio de Balneario Camboriu
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CNPJ: 83.102.285/0001-07

Data: 28/05/2026

Cordialmente,

WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA
CNPJ: 23.853.635/0001-37
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De: Lucas L. - SPU - DDU - DPU - ADM
Para: SPU - DDU - DPU - Diretoria de Departamento de Planejamento e Urbanismo

Data: 01/06/2026 as 15:50:45

Prezados,
Segue para a fase de elaboragdo do Termo de Referéncia.
Atenciosamente,

Lucas Mario Lonheski
Analista Administrativo Il
Matricula 54.782
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$assunto.campo_adicional.tpl$
N° 935/2026

TERMO DE REFERENCIA

Objetivo: Conter os elementos necessarios e suficiente, com nivel de precisdo adequado, para
caracterizar o objeto da licita¢do, cujo objeto é a contratacdo de empresa especializada,
capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a elaboragdo de laudo
técnico de avaliagdo mercadologica, conforme ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado
a instru¢do do procedimento administrativo de desapropriacdo da area declarada de utilidade
publica pelo Decreto Municipal n°® 12.898/2025, localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia
dos Amores, no Municipio de Balneario Camborit/SC.

Unidade Requisitante: Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Area Técnica/Equipe de Planejamento/Agente responsivel pela elaboragio do ETP: Lucas
Mario Lonheski, 54.782
Analista Administrativo I ,Divisdo de [luminacdo Publica - DIP (COSIP)

1. Definicao do objeto

Fundamentac¢ao: Conforme anexo.

2. Fundamentacio da contratacio

Fundamentacio: Conforme anexo.

3. Descriciao da solucio como um todo

Fundamentac¢ao: Conforme anexo.

4. Requisitos da contratacao

Fundamentac¢ao: Conforme anexo.

5. Justificativa nos casos de licitacoes nao exclusivas

Fundamentag¢ao: Conforme anexo.

6. Justificativa para permissio ou vedacao de consorcios

Fundamentacido: Conforme anexo.

7. Modelo de execucio do objeto

Balnedrio Camborit - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/000
Dinamarca, 320 - Paco Municipal - CEP 88338-900 - (47) 3267-7000
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Fundamentacao: Conforme anexo.
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Secretaria do ESTADO DE SANTA CATARINA
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8. Modelo de gestao do contrato

Fundamentac¢fo: Conforme anexo.

9. Critérios de medicao e de pagamento

Fundamentac¢io: Conforme anexo.

10. Forma e critério de selecao do fornecedor

Fundamentacio: Conforme anexo.

11. Estimativas do valor da contratacao

Fundamentag¢ao: Conforme anexo.

12. Adequacio or¢amentaria

Fundamentacio: Conforme anexo.

Responsaveis pela Elaboracéo:

Nome do responsavel: Lucas | Responsaveis: Responsaveis:
Mario Lonheski Cargo: : Cargo: :
Cargo: Analista Matricula/Portaria: Matricula/Portaria:

Administrativo II
Matricula/Portaria: 54.782

Responsaveis: Responsaveis: Responsaveis:
Cargo: : Cargo: : Cargo: :
Matricula/Portaria: Matricula/Portaria: Matricula/Portaria:

Responsavel pela Ratificacao:

Nome do responsavel: : Marcelo Freitas
Cargo: Secretario Interino de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Matricula/Portaria : Portaria n® 34.203/2026

Balneario Camborit, 01 de Junho de 2026
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ave (\}émagﬂ de
v ereadores

de Balneario Camboriu

Projeto de Lei Ordinaria N.° /

Aprova Termo de Compromisso e Obrigacfes
Reciprocas firmado entre o Municipio de Balneario
Camborit e Embraed Setai Participa¢cfes LTDA, e da
outras providéncias.

Art. 1° Fica aprovado o Termo de Compromisso e Obriga¢des Reciprocas firmado entre o Municipio de
Balneario Camboril e a Embraed Setai Participacées LTDA, por intermédio da Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, o qual passa a integrar a presente Lei na forma de anexo.

Art. 2° O Termo de Compromisso e Obrigacdes Reciprocas aprovado por esta Lei refere-se a area de
terra com 3.055,64 m2, localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, pertencente a
matricula n® 27.606 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Balneario Camborit/SC, declarada de
utilidade publica para fins de desapropriacdo, conforme Decreto Municipal n° 12.898, de 17 de
dezembro de 2025.

§ 1° O valor da indenizacao pela area mencionada no caput foi fixado com base em avaliagédo
realizada pela Comissdo Municipal de Valores — COMUNVAL, conforme Ata n° 46/2025, no montante
de R$ 10.694.740,00 (dez milhdes, seiscentos e noventa e quatro mil, setecentos e quarenta reais).

§ 2° O valor referido no paragrafo anterior corresponde a 3.554,44 CUB/SC, considerando o valor do
CUB/SC referente ao més de dezembro de 2025, nos termos estabelecidos no Termo de
Compromisso.

Art. 3° Como forma de indenizagéo pela area descrita no art. 2° desta Lei, fica reconhecido a Embraed
Setai Participacdes LTDA o direito de compensacdo do valor equivalente a 3.554,44 CUB/SC com
débitos decorrentes de outorga onerosa urbanistica, atuais ou futuros, no &mbito do Municipio de
Balneario Camborid.

8 1° A compensacdo podera ocorrer com quaisquer modalidades de outorga onerosa urbanistica
previstas na legislacdo municipal, incluindo, mas n&o se limitando, a ICON, ICAD, Solo Criado ou
outras que venham a ser instituidas, observadas as normas urbanisticas vigentes.

§ 2° O direito de compensacédo reconhecido nesta Lei ndo se subordina a prazo para exercicio,
podendo ser utilizado pela compromisséria conforme a geracao de débitos passiveis de compensacao.

8 3° O crédito decorrente da compensacéo podera ser cedido total ou parcialmente, inclusive a
terceiros que nao integrem o grupo econémico da compromissaria.

Art. 4° Com a assinatura do Termo de Compromisso e Obriga¢gdes Reciprocas, a Embraed Setai

47 3263-THB6

Av, Dona Amélio Cherem Pio, 475, Bairre dos Estados
88339-130 - Balnedrio Comborid/SC
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Ny camara de
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de Balneario Camboriu

Participacdes LTDA manifesta sua anuéncia a transferéncia da propriedade da area descrita nesta Lei
ao Municipio de Balneario Camborili, comprometendo-se a adotar os procedimentos administrativos e
registrais necessarios ao desmembramento e a transferéncia da propriedade, apds a publicacdo da
presente Lei.

Paragrafo Unico. O Municipio de Balneario Camboril poderd ser imitido na posse da area,
destinando-a a implantacdo de estacionamento integrante do projeto do Complexo Turistico Morro do
Careca, nos termos da Lei Municipal n°® 4.633, de 09 de maio de 2022.

Art. 5° Fica a Chefe do Poder Executivo Municipal autorizada a regulamentar a presente Lei por meio
de Decreto Municipal.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

JULIANA PAVAN VON BORSTEL
Prefeita Municipal
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de Balneario Camboriu

MENSAGEM
Senhor Presidente,
Senhoras Vereadoras,
Senhores Vereadores,

Submeto a elevada apreciacdo dessa colenda Casa Legislativa o presente Projeto de Lei que “Aprova
Termo de Compromisso e Obriga¢gfes Reciprocas firmado entre o Municipio de Balneario
Camborit e Embraed Setai Participacdes LTDA, e da outras providéncias.”

A presente proposicao tem por finalidade conferir seguranca juridica e autorizagéo legislativa ao Termo
de Compromisso e Obrigacdes Reciprocas celebrado entre o Municipio de Balneario Camborit e a
empresa Embraed Setai ParticipagBes LTDA, cujo objeto consiste na definicdo das condi¢des para a
transferéncia ao Municipio de uma area de terra de 3.055,64 m? localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro
Praia dos Amores.

O imovel foi declarado de utilidade publica para fins de desapropriacao (Decreto Municipal n® 12.898,
de 17 de dezembro de 2025) tendo em vista sua importancia estratégica para a implantacdo de
estacionamento integrante do projeto do Complexo Turistico Morro do Careca, equipamento publico
instituido pela Lei Municipal n° 4.633, de 09 de maio de 2022.

O valor da indenizacéo foi apurado com base em avaliagdo técnica realizada pela Comisséo Municipal
de Valores — COMUNVAL, que fixou o valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) por metro
quadrado, resultando no montante total de R$ 10.694.740,00 (dez milhdes, seiscentos e noventa e
quatro mil, setecentos e quarenta reais).

Nos termos do acordo firmado, a indenizagdo sera operacionalizada por meio de compensagao com
débitos decorrentes de outorga onerosa urbanistica, atuais ou futuros, devidamente atualizados pelo
indice CUB/SC, que além de ser compativel com a legislagdo urbanistica municipal, possibilita a
aquisicéo da area sem impacto financeiro imediato aos cofres publicos.

Diante do exposto, submeto o presente Projeto de Lei a esse colendo Parlamento, em regime de
urgéncia, a fim de materializarmos essa importante propositura, pleiteando-se pela sua apreciacao e
favoravel deliberacgéo.

JULIANA PAVAN VON BORSTEL
Prefeita Municipal
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Area desapropriada

De Para Coord. N(Y) Coord. E(X) Azimute Distancia Desenv. Raio

1 2 7.015.538,094 735.342,325 284°26'39" 65,94 m

2 3 7.015.554,542 735.278,469 196°06'05" 15,90 m

3 4 7.015.539,264 735.274,059 174°41'29" 1519 m 15,32 m 3297 m
4 5 7.015.524,143 735.275,464 130°50'40" 20,30 m 20,56 m 37,19m
5 6 7.015.510,866 735.290,822 112°41'42" 15,44 m 15,46 m 89,11 m
6 7 7.015.504,909 735.305,065 109°15'06" 22,34 m

7 8 7.015.497,543 735.326,156 110°27'31" 20,22 m

8 9 7.015.490,475 735.345,102 130°24'59" 13,44 m 13,55 m 30,93 m
9 10 7.015.481,761 735.355,335 151°00'38" 9,23 m

10 11 7.015.473,690 735.359,807 62°13'00" 4,70 m

11 12 7.015.475,883 735.363,967 331°16'49" 10,09 m

12 13 7.015.484,733 735.359,118 351°19'12" 1,43 m

13 14 7.015.486,147 735.358,902 332°57'52" 5,60 m

14 15 7.015.491,134 735.356,357 342°03'02" 2,88 m

15 16 7.015.493,877 735.355,469 344°27'06" 5,80 m

16 17 7.015.499,464 735.353,914 330°5220" 7,03m 7,08 m 16,83 m
17 18 7.015.505,601 735.350,494 291°55'18" 4,86 m

18 19 7.015.507,415 735.345,989 316°53'36" 11,05 m

19 20 7.015.515,482 735.338,438 0°36'11" 823 m

20 21 7.015.523,712 735.338,524 11°02'06" 11,29 m 11,38 m 27,11 m
21 1 7.015.534,795 735.340,686 26°25'08" 3,68 m

Area: 3.055,64 m?
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28/05/26, 09:31 Decreto 12898 2025 de Balneario Camborit SC

@Leis

www.LeisMunicipais.com.br

DECRETO N¢ 12.898, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2025.

"Declara de Utilidade Publica, para fins de desapropriagao amigavel ou
judicial, a area que especifica no Bairro Praia dos Amores, e da outras
providéncias."

A Prefeita Municipal de Balneario Camboril, Estado de Santa Catarina, no uso de suas atribui¢bes legais, com fundamento no

inciso VI do artigo 72, da Lei Organica do Municipio - Lei Municipal n2 933/1990, e considerando o interesse publico, DECRETA:

Fica declarada de utilidade publica para fins de desapropriagdo amigavel ou judicial, uma area de terra medindo 3.055,64
m?, parte do imdvel com &rea total de 214.691,64 m?, localizado a Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, matricula n2 27.606,

DIC n? 20.424, conforme levantamento topografico anexo ao presente Decreto.
Paragrafo Unico. A desapropriagdo de que trata este Decreto, destinar-se-a a implantagdo do estacionamento parte integrante

do projeto - Complexo Morro do Careca e estrutura de acessibilidade - que levara os visitantes do estacionamento até o topo do

morro .

O expropriante, no exercicio das prerrogativas que |Ihe sdo asseguradas por este Decreto, poderad proceder, se alegar
urgéncia, para efeito na prévia imissdo na posse, em conformidade com o artigo 15 do Decreto Lei n? 3.365, de 21 de junho de
1941, e com as alteragdes da Lei n2 2.786, de 21 de maio de 1956.

As despesas decorrentes com a execugdo deste Decreto, correrdo por conta das Dotagdes Orgamentarias vigentes.

Fica revogado em seu inteiro teor o Decreto Municipal n? 12.487, de 16 de julho de 2025.

Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Balnedrio Camborit (SC), 17 de dezembro de 2025, 1762 da Fundagdo, 612 da Emancipagdo.

JULIANA PAVAN VON BORSTEL

Prefeita Municipal
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a contratacao de servigo
técnico especializado de engenharia e/ou arquitetura para elabora¢do de laudo de avaliagdo
mercadoldgica de imodvel, destinado a subsidiar o processo de desapropriagdo amigavel ou
judicial de 4rea situada no Bairro Praia dos Amores, no Municipio de Balneério

Camborit/SC, declarada de utilidade publica por meio do Decreto Municipal n° 12.898/2025.

1.2. A necessidade da contratacdo decorre da obrigatoriedade de instrugdo técnica
adequada do processo administrativo de desapropriacdo, tendo em vista que a Administragao
Publica necessita de avaliacdo imobiliaria elaborada por profissional legalmente habilitado,
com emissdo de ART/RRT, observando rigorosamente os critérios, métodos e procedimentos

previstos na ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-2.

1.3. O laudo técnico de avaliagdo constitui documento indispensdvel para a
formaliza¢do do procedimento expropriatorio, devendo subsidiar a defini¢dao do valor justo da
indenizacdo, assegurando maior seguranca juridica, transparéncia, motivagdo dos atos
administrativos e observancia aos principios da legalidade, eficiéncia e atendimento ao

interesse publico.

1.4. Os servigos a serem contratados compreendem a realizagdo de vistoria in loco,
levantamento de dados mercadoldgicos, andlise técnica das caracteristicas fisicas, urbanisticas
e econdmicas do imovel, aplicagdo de metodologia avaliatoria compativel com a natureza do
bem, bem como a elaboracdo de caderno/laudo técnico conclusivo, em conformidade com as

normas técnicas aplicaveis.

1.5. A area objeto da avaliacdo corresponde a parte do imoével matriculado sob n°

27.606, DIC n°® 20.424, com area de 3.055,64 m?, parte da area total de 214.691,64 m?,
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localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, destinada a implantacdo de
estacionamento integrante do projeto Complexo Morro do Careca e estrutura de acessibilidade

para acesso de visitantes ao topo do morro, conforme disposto no Decreto Municipal n°

12.898/2025.

1.6. A contratagao pretendida visa proporcionar maior confiabilidade técnica ao
processo de desapropriacdo, mitigando riscos de questionamentos administrativos e judiciais
relacionados ao valor indenizatério, bem como assegurando que a Administracdo Publica

disponha de elementos técnicos consistentes para a condugdo do procedimento.

1.7. Nesse contexto, a contratacdo de profissional ou empresa especializada
mostra-se necessaria para assegurar maior precisao técnica, imparcialidade e confiabilidade ao

processo administrativo de desapropriagdo amigavel ou judicial.

1.8. Os servigos descritos neste Estudo Técnico Preliminar caracterizam-se como
servicos técnicos especializados de natureza predominantemente intelectual, envolvendo
atividade de engenharia e/ou arquitetura voltada a avaliagdo imobiliaria, exigindo
conhecimento técnico especifico, qualificagdo profissional e observancia as normas técnicas
pertinentes. O presente Estudo Técnico Preliminar tem como finalidade analisar a solugao
mais adequada para atendimento da necessidade administrativa, assegurando uma contratagao
eficiente, transparente e alinhada aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,

publicidade e eficiéncia, em conformidade com a Lei Federal n°® 14.133/2021.
2. LEVANTAMENTO DE MERCADO

2.1. Considerando a necessidade de claboracdo de laudo técnico de avaliacao
mercadoldgica para instru¢do do procedimento administrativo de desapropriagdo da area
declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n° 12.898/2025, foram analisadas as
solugdes disponiveis no mercado para atendimento da demanda, observando critérios de

capacidade técnica, conformidade normativa, economicidade, seguranca juridica,
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disponibilidade de profissionais habilitados e adequagdao metodologica as normas da ABNT

NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2.

2.2. O objetivo da contratagdo consiste na obtencdo de avaliagdo imobiliaria
tecnicamente fundamentada, apta a subsidiar a definicao do valor indenizatorio da area objeto
do procedimento administrativo, garantindo seguranga técnica, confiabilidade metodologica e
suporte documental adequado para eventual utilizagao em processo judicial. Para tanto, foram
avaliadas diferentes alternativas de atendimento disponiveis no mercado e no ambito da

propria Administracao Publica.

2.3. Existem diferentes formas de atendimento da necessidade administrativa
relacionada a elaboracdo de avaliagdes imobilidrias para fins de desapropriacdo, cujas
caracteristicas variam conforme a estrutura operacional disponivel, a complexidade do imovel
avaliado, o nivel de detalhamento técnico exigido e a metodologia empregada na apuragao do

valor de mercado.

2.4. Opgao 01: Elaboragdo da avaliagdo pela Comissdo Municipal de Valores

(COMUNVAL).

2.4.1. Foi analisada a possibilidade de realizacdo da avaliagdo imobilidria por meio
da Comissao Municipal de Valores (COMUNVAL), responsavel pela elaboragdo de
avaliagdes imobiliarias em determinadas demandas administrativas do Municipio. Contudo,
verificou-se que a presente demanda possui elevado grau de especificidade técnica,
envolvendo metodologia avaliatoria complexa, modelagem econdmica, estudo mercadolégico
e aplicacdo dos critérios previstos nas normas técnicas aplicaveis, exigindo estrutura técnica

especializada e dedicag¢ao operacional incompativel com a atuacao ordinaria da comissao.

2.4.2. Além disso, a avaliacdo pretendida demanda elaboracdo de laudo técnico
robusto, fundamentado e estruturado em formato compativel com eventual utilizagdo judicial,
incluindo emissdo de ART/RRT e estudos técnicos especificos relacionados a viabilidade

econdmica da area e ao empreendimento publico pretendido. Dessa forma, conclui-se que a
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execugdo integral dos servigos pela COMUNVAL ndo se mostra a alternativa mais adequada

para atendimento da presente demanda.

2.5. Opgdo 02: Aproveitamento do quadro técnico proprio da Administracio

Municipal (engenheiros e arquitetos).

2.5.1. A anélise da possibilidade de execugao dos servigos por servidores efetivos ou
comissionados do quadro técnico da Prefeitura Municipal de Balnedrio Camboriti foi
realizada. Constatou-se que, embora o corpo técnico municipal possua qualificacao
profissional compativel com atividades de engenharia e arquitetura, a presente demanda
caracteriza-se por elevado grau de especificidade técnica e necessidade de dedicacdo
operacional direcionada, envolvendo estudos mercadoldgicos, andlise de potencial
construtivo, modelagem econdmica e aplicagdo das metodologias previstas nas normas

técnicas pertinentes.

2.5.2. Verificou-se, ainda, que a execugdo integral dos servicos pela equipe
atualmente disponivel impactaria diretamente as atividades ordinarias desempenhadas pelos
setores técnicos da Administragdo Municipal, especialmente aquelas relacionadas ao
planejamento urbano, andlise de projetos, fiscalizacdo e gestdo administrativa, podendo

ocasionar prejuizos a rotina operacional e comprometimento dos prazos institucionais.

2.5.3. Dessa forma, considerando a simultaneidade das demandas atualmente
existentes, a limitacdo operacional da estrutura técnica disponivel e a necessidade de
elaboracgao de laudo técnico robusto e compativel com eventual utilizagdo judicial, conclui-se
que a utilizacdo exclusiva do quadro técnico proprio da Administragdo Municipal nio se

mostra a alternativa mais adequada para atendimento da presente demanda.
2.6. Contratagdo de empresa especializada de engenharia e/ou arquitetura.

2.6.1. A contratacdo de empresa especializada de engenharia e/ou arquitetura para

avaliagdes mostra-se a alternativa mais adequada para atendimento da necessidade
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administrativa, considerando a complexidade técnica do objeto, a necessidade de observancia
rigorosa as normas técnicas aplicaveis e a importancia da obtencdo de avaliagdo

mercadoldgica tecnicamente fundamentada e juridicamente consistente.

2.6.2. Essa alternativa possibilita a atuagdo de equipe técnica qualificada, realizacao
de estudos mercadologicos aprofundados, andlise do potencial construtivo da area,
modelagem econdmica por fluxo de caixa descontado e elaboragao de laudo técnico completo,

compativel com eventual utilizagdo em processo judicial.

2.6.3. A contratagdo especializada também proporciona maior seguranga técnica e
juridica a Administracdo Publica, reduzindo riscos de inconsisténcias metodologicas,
fragilidades na fundamentacdo do valor apurado e questionamentos administrativos ou

judiciais relacionados a desapropriagao.

2.7. A partir da analise das alternativas disponiveis, conclui-se que a contratagao de
empresa especializada representa a solu¢do mais vantajosa para a Administracdo Publica, por
reunir capacidade técnica, especializagdo profissional, seguranga metodologica e

confiabilidade na elaboragdo da avaliagdao imobiliaria pretendida.

2.8. A solugdo adotada mostra-se compativel com os principios da eficiéncia,
economicidade, planejamento, motiva¢do e interesse publico previstos na Lei Federal n°
14.133/2021, garantindo que a Administracio Municipal disponha de documentagdo técnica
adequada, fundamentada e compativel com a relevancia do procedimento administrativo

correspondente.

2.9. A estimativa de precos foi elaborada com base em orgamentos obtidos junto a
empresas e/ou profissionais especializados em engenharia para avaliagdes, considerando o
escopo técnico dos servigos, a complexidade da metodologia aplicavel e os valores praticados

no mercado para servicos similares:
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ORCAMENTO EMPRESA VALOR

WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E
1 PERICIAS LTDA R$ 7.500,00
(23.853.635/0001-37)

SEAP — SERVICOS DE ENGENHARIA
2 AVALIACOES E PERICIAS LTDA R$ 9.893,76
(10.652.003/0001-63)

A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E CONSULTORIA
3 LTDA R$ 12.200,00
(34.685.757/0001-88)

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A solucdo proposta para atendimento da necessidade administrativa consiste na
contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou
arquitetura, para a elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadoldgica, conforme ABNT
NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instru¢do do procedimento administrativo de
desapropriacio da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°
12.898/2025, localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de

Balneario Camborit/SC.

3.2. Apos andlise das alternativas disponiveis e das necessidades técnicas da
Administragdo Publica, concluiu-se que a contratacdo de servico técnico especializado
representa a solucao mais adequada para assegurar a correta apuracao do valor mercadolégico
do imodvel, mediante aplicagdo de metodologia avaliatéria reconhecida, observancia das
normas técnicas vigentes e emissdo de laudo técnico apto a utilizagdo em processos

administrativos e judiciais.
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3.3. A solugdo adotada compreende a execugdo integral dos servigos técnicos
necessarios a caracterizagdo, analise e avaliacdo mercadologica da area objeto da
desapropriacdo, incluindo levantamentos de campo, pesquisas mercadoldgicas, andlises
urbanisticas, tratamento técnico dos dados e elaboracdo de laudo conclusivo com emissao da

respectiva ART/RRT.

3.4. O escopo minimo dos servigos compreende:

3.4.1. Realizagdo de vistoria técnica ¢ levantamento das caracteristicas fisicas,
urbanisticas, econdmicas e legais da area e de seu entorno;

3.4.2. Producao de documentacao fotografica e levantamento de elementos técnicos
necessarios a caracterizacao do imovel;

3.4.3. Levantamento, tratamento e analise de dados mercadolégicos compativeis com
a metodologia avaliatdria adotada;

3.4.4. Determinacdo do valor de mercado do imovel, mediante aplicacdo de
metodologia técnica compativel com as normas ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR
14.653-2;

3.4.5. Elaboracdo de laudo técnico conclusivo contendo fundamentacdo
metodologica, memoria de calculo, identificagdo das amostras, justificativas técnicas e
conclusdo devidamente motivada;

3.4.6. Estruturacdo do laudo técnico em formato compativel com eventual utilizagdo
em processo judicial;

3.4.7. Entrega do laudo técnico em formato digital PDF e demais arquivos
eventualmente exigidos pela Administracao;

3.4.8. Emissdo da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

3.5. A metodologia avaliatdria devera observar, no minimo, as seguintes diretrizes:

3.5.1. Atendimento integral as disposi¢des das normas ABNT NBR 14.653-1 e
ABNT NBR 14.653-2;

3.5.2. Utilizagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

(preferencialmente);
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3.5.3. Aplicacdo de tratamento cientifico por inferéncia estatistica, quando
tecnicamente aplicavel;

3.5.4. Utilizacdo de regressdo linear, sempre que houver quantidade e qualidade
amostral suficiente;

3.5.5. Apresentacdo de justificativa técnica fundamentada caso seja adotada
metodologia diversa;

3.5.6. Observancia de grau minimo de fundamentacdo III, conforme critérios

estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis.

3.6. A avaliacdo deverd considerar obrigatoriamente as caracteristicas atuais do
imovel e as condi¢des urbanisticas da area, especialmente sua destinacdo para implantagao de
estacionamento integrante do projeto Complexo Morro do Careca e estrutura de acessibilidade
destinada ao transporte de visitantes até o topo do morro, observando-se, ainda, eventual
aplicacdo de fator de reducdo do valor apurado em razao da finalidade publica da

desapropriacao, quando tecnicamente cabivel.

3.7. Todos os custos necessarios a completa execug¢do dos servicos deverdo estar
contemplados na proposta da contratada, incluindo deslocamentos, levantamentos de campo,
estudos mercadologicos, coleta e tratamento de dados, registros fotograficos, modelagens
econdmicas, emissdo de ART/RRT, elaboragdo do laudo técnico e demais despesas diretas e

indiretas necessarias ao pleno atendimento do objeto.
3.8. DAS ETAPAS PARA ENTREGAS E PRAZOS

3.8.1. Sera realizada uma reunido inicial obrigatoria para fins de alinhamento do
escopo, necessidades, condicdes locais e demais disposi¢des prévias a elaboragdo da referida
avaliacdo, com participagdo do fiscal técnico e do fiscal administrativo da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, designados pela comissdo de fiscalizagdo, bem como com os

fiscais designados pela CONTRATADA.

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

© @@ prefeituradche .- 1Doc: Documento 935/2026 158/

Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MARTINI WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4AE0-6467-230B-E0OD8 e informe o c6digo FAE0-6467-230B-EOD8

Telefone: (47) 3267 7000




ESTADO DE SANTA CATARINA ’ o
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU A =

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Bovorns AL
DESENVOLVIMENTO URBANO Municipal  CAMBORIU

3.8.2. Apd6s a reunido inicial, poderdo ser promovidas reunides técnicas de
acompanhamento intermedidrias, com participacdo obrigatéria dos fiscais supracitados,
sempre que solicitadas pela CONTRATANTE ou pela CONTRATADA. Tais reunides terdo
por finalidade verificar o andamento das etapas de elaboracdo, analisar o andamento da
execu¢do do objeto, além de promover o alinhamento necessario antes da apresentacao da

versao final dos produtos técnicos.

3.8.3. Os produtos técnicos elaborados deverdo possibilitar, de forma inequivoca, a
adequada instru¢do do procedimento administrativo de desapropriagdo da area declarada de
utilidade publica. Persistindo qualquer pendéncia técnica ou documental, a CONTRATADA
sera obrigada a realizar todas as correcdes e complementacdes solicitadas pela

CONTRATANTE, sem 6nus adicional para a Administragao.

3.8.4. Incumbe a CONTRATADA o gerenciamento técnico das informacdes
produzidas durante a execucdo dos servicos de avaliacdo imobiliaria, devendo garantir que
todos os documentos, levantamentos, registros fotograficos, memorias de calculo, estudos
mercadoldgicos, planilhas, arquivos digitais e versdes atualizadas do laudo técnico
permanecam organizados, padronizados e devidamente identificados, contendo controle de
revisdes, historico de alteracdes e rastreabilidade metodoldgica, em conformidade com as

normas técnicas aplicaveis e com as diretrizes estabelecidas pela CONTRATANTE.

3.8.5. O prazo de vigéncia do contrato decorrente deste certame sera de 60 (sessenta)
dias corridos. Entretanto, o prazo para execugdo e entrega dos servigos sera de até¢ 10 (dez)
dias uteis, contados imediatamente apos o recebimento da Ordem de Servico (OS) emitida
pela Administracdo, considerando a necessidade de atendimento célere da demanda

administrativa e o carater urgente da instru¢do do procedimento de desapropriagao.
3.8.6. A vigéncia contratual observard as disposi¢des dos arts. 105 a 114 da Lei

Federal n° 14.133/2021, abrangendo periodo suficiente para analise, fiscalizagdo, eventuais

corregoes, complementacgdes técnicas e recebimento definitivo dos produtos entregues.
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3.9. DAS DISPOSICOES GERAIS

3.9.1. Constatadas pendéncias técnicas, falhas de execucdo ou descumprimento das
condicdes estabelecidas, a CONTRATADA devera adotar, as suas expensas ¢ dentro do prazo
fixado pela CONTRATANTE, todas as medidas corretivas necessarias a regularizacdo dos

servigos, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

3.9.2. O Departamento Técnico da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano (SPU) podera emitir parecer técnico acerca dos produtos técnicos apresentados, bem

como de toda a documentacgao correlata.

3.9.3. Persistindo pendéncias técnicas ou documentais apds a eventual emissdo do
parecer, a CONTRATADA devera proceder as corregdes e complementagdes necessarias, em
prazo a ser definido pela CONTRATANTE, compativel com a natureza e a complexidade das

adequagoes requeridas.

3.9.4. A FISCALIZACAO realizard o acompanhamento técnico e administrativo da
execu¢do dos servigos, podendo emitir orientagdes, registros de nao conformidade,
solicitacdes de ajustes ou determinacdes corretivas sempre que verificada a necessidade de

adequacdo as especificagdes técnicas, as normas de seguranca ou as disposi¢des contratuais.

3.9.5. Conforme art. 75, inciso I, da Lei Federal n° 14.133/2021, a contratacao de
servicos de engenharia de pequeno valor pode ser realizada por dispensa de licitacao.
Conforme atualizag@o de valores presente no Decreto n® 12.807/2025, o limite para dispensa ¢

de R$ 130.984,20 (cento e trinta mil novecentos e oitenta e quatro reais e vinte centavos).

3.9.6. A contratagao direta por dispensa de licitagdo mostra-se adequada sob os
aspectos técnico, administrativo e econdmico, considerando a natureza especializada do
objeto, a necessidade de obtencdo célere de avaliagdo técnica para instru¢ao do procedimento
administrativo de desapropriacdo, bem como a compatibilidade do valor estimado da

contratagao com os limites previstos na Lei Federal n® 14.133/2021
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3.10. DAS CERTIFICACOES TECNICAS

3.10.1. A licitante devera apresentar os respectivos registros de responsabilidade
técnica, por meio de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), conforme o conselho profissional competente, devidamente
registrados e vinculados aos profissionais responsaveis pela execu¢do dos servigos objeto da

contratacgao.

3.10.2. Os profissionais indicados deverdo possuir habilitagdo técnica compativel
com as atribuig¢des que lhes forem designadas, bem como registro profissional ativo e regular
junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU), apresentando comprovacdo documental sempre que solicitado pela

FISCALIZACAO.

3.10.3. A comprovagdo da regularidade profissional e das respectivas
responsabilidades técnicas devera ser apresentada sempre que solicitada pela
FISCALIZACAO, podendo ser exigida antes do inicio dos servigos e ao longo da execugio

contratual.
4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A presente contratagdo visa atender aos requisitos técnicos, legais e operacionais
necessarios a elabora¢do de laudo técnico de avaliagdo mercadologica de imével urbano,
destinado a subsidiar o procedimento administrativo de desapropriacao da area declarada de

utilidade publica por meio do Decreto Municipal n° 12.898/2025.
4.2. Os servicos deverdo ser executados em estrita observancia as normas técnicas

aplicaveis, bem como as demais legislacdes, regulamenta¢des e diretrizes pertinentes a

avaliacdao de bens imdveis urbanos.
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4.3. A contratagdo devera assegurar a obtengdo de avaliacdo técnica consistente,
fundamentada, imparcial e apta a subsidiar eventual procedimento administrativo ou judicial

relacionado a desapropriagao da area.
4.4. REQUISITOS TECNICOS DOS SERVICOS

4.4.1. Os servigos técnicos deverdo compreender, no minimo, a realizagdo de vistoria
técnica e levantamento das caracteristicas fisicas, urbanisticas, econdmicas e legais da area
objeto da avaliagdo e de seu entorno; produgdo de documentacao fotografica e levantamento
de elementos técnicos necessarios a caracterizagao do imovel; levantamento, tratamento e
analise de dados mercadoldgicos compativeis com a metodologia avaliatoria adotada;
determina¢do do valor de mercado do imoével mediante aplicacdo de metodologia técnica
compativel com as normas ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2; elaboracdo de
laudo técnico conclusivo contendo fundamentacdo metodoldgica, memoéria de célculo,
identificacdo das amostras, justificativas técnicas e conclusdo devidamente motivada;
estruturacdo do laudo técnico em formato compativel com eventual utilizacdo em processo
judicial; entrega do laudo técnico em formato digital PDF e demais arquivos eventualmente
exigidos pela Administragdao; bem como emissdo da respectiva Anotacao de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), conforme disposi¢des do
Decreto Municipal n® 12.898/2025 e do respectivo Projeto de Lei relacionado a

desapropriacdo da area.

4.4.2. A avaliagao imobiliaria devera ser elaborada em conformidade com as normas
ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2, observando metodologia avaliatéria
tecnicamente reconhecida, com adequada fundamentagdo técnica, rastreabilidade
metodoldgica e compatibilidade com eventual utilizacdo em procedimentos administrativos e

judiciais.

4.4.3. O laudo técnico devera conter, no minimo, identificacdo completa do imovel e
de seu entorno, caracterizagdo urbanistica ¢ econdmica da area, descricdo da metodologia

adotada, memoria de célculo, identificagdo e tratamento das amostras utilizadas, registros
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fotograficos, estudos mercadologicos, justificativas técnicas, conclusdes fundamentadas e
demais elementos necessarios a adequada compreensao dos critérios utilizados para

determinagdo do valor mercadologico do imovel.

4.4.4. Os documentos técnicos deverdo ser entregues em formato digital editavel e
nao editavel, incluindo obrigatoriamente versao em PDF, devidamente organizados,
identificados e compativeis com os padrdes e exigéncias estabelecidos pela Administracdo
Publica, podendo ser exigida também a apresentacdo em meio fisico, conforme solicitacao da

CONTRATANTE.

4.4.5. Cada entrega deverd ser acompanhada da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
devidamente emitidos junto ao CREA ou CAU, conforme a natureza dos servigos executados

e as atribui¢des profissionais aplicaveis.
4.5. DOS PADROES DE QUALIDADE E CONFIABILIDADE TECNICA

4.5.1. O caderno de avaliagao devera ser elaborado com rigor metodologico, clareza
técnica, coeréncia logica e fundamentacdo compativel com as normas técnicas aplicaveis,
garantindo confiabilidade, rastreabilidade dos dados e adequada justificativa dos critérios

adotados.

4.5.2. Os levantamentos, andlises mercadoldgicas, memorias de calculo, estudos
economicos ¢ demais elementos técnicos deverdao refletir as condigdes efetivamente
verificadas no imovel e no mercado imobilidrio local, assegurando consisténcia entre os dados

coletados, a metodologia aplicada e a conclusao avaliatoria apresentada.

4.5.3. O laudo devera apresentar identificagdo completa das amostras utilizadas,
tratamento técnico dos dados, justificativa dos fatores de homogeneizacdo eventualmente
adotados, demonstragdo dos calculos realizados e indicagdo expressa do grau de

fundamentagdo atingido, conforme critérios das normas técnicas aplicaveis.
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4.5.4. Os produtos técnicos deverdo ser apresentados em conformidade com os

padrdes documentais, organizacionais e de rastreabilidade definidos pela CONTRATANTE.

4.5.5. A CONTRATADA devera promover, sem 6nus adicional a Administragdo, as
adequacgoes, esclarecimentos, complementagdes ou ajustes técnicos eventualmente solicitados
pela CONTRATANTE ou por 6rgaos competentes, quando relacionados ao objeto contratado
e decorrentes de inconsisténcias, insuficiéncia de fundamentagdo ou necessidade de

complementacao técnica.
4.6. REQUISITOS LEGAIS E OPERACIONAIS DA CONTRATADA

4.6.1. A CONTRATADA devera possuir registro ativo e regular junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo

(CAU), conforme a natureza dos servicos executados.

4.6.2. A execugdo dos servigos devera ocorrer sob responsabilidade de profissional
legalmente habilitado, com emissdao da respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), nos termos da legislagcdo profissional

aplicavel.

4.6.3. A CONTRATADA devera comprovar experiéncia compativel com o objeto da
contratagdao, mediante apresentagdo de atestados de capacidade técnica relativos a elaboragao

de avaliacdes imobilidrias urbanas ou servigos técnicos equivalentes.

4.6.4. A CONTRATADA deverd dispor de estrutura técnica, operacional e
metodologica compativel com a complexidade dos servigos, garantindo a adequada execugao
das vistorias, levantamentos, pesquisas mercadologicas, andlises técnicas e elaboragdo do

laudo avaliatorio.
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4.6.5. O responsavel técnico da CONTRATADA devera participar das reunides,
diligéncias, vistorias e demais atividades técnicas eventualmente solicitadas pela

CONTRATANTE durante a execugdo contratual, sem 6nus adicional para a Administragao.

4.6.6. A CONTRATADA devera garantir disponibilidade técnica e operacional
compativel com os prazos e exigéncias estabelecidos pela CONTRATANTE durante toda a

execucao contratual.

47. ATENDIMENTO A NORMAS TECNICAS E RESPONSABILIDADES
OPERACIONAIS

4.7.1. A CONTRATADA devera executar os servicos em estrita conformidade com
as normas técnicas aplicaveis, bem como demais legislagdes, regulamentos profissionais e

diretrizes técnicas pertinentes ao objeto da contratagao.

4.7.2. A CONTRATADA sera integralmente responsavel pela execugdo técnica,
operacional e administrativa dos servigos contratados, incluindo a realizagdo de vistorias,
levantamentos de campo, pesquisas mercadoldgicas, tratamento de dados, elaboracdo do
laudo técnico, emissdo de ART/RRT, deslocamentos, utilizacdo de equipamentos e demais
providéncias necessarias ao pleno atendimento do objeto, sem qualquer 6nus adicional a

CONTRATANTE.

4.73. Cabera a CONTRATADA assegurar a veracidade, confiabilidade e
rastreabilidade das informagdes técnicas produzidas, responsabilizando-se pela consisténcia

metodoldgica do laudo avaliatdrio e pela adequada fundamentagdo dos valores apurados.
4.8. CANAL DE COMUNICACAO E ATENDIMENTO CONTRATUAL

4.8.1. A CONTRATADA deverd indicar formalmente o responsavel técnico e o
responsavel administrativo pelo acompanhamento da execugdo contratual, informando nome

completo, telefone, endereco eletronico e demais dados necessarios para contato institucional.
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4.8.2. Os representantes indicados atuardo como interlocutores junto a fiscalizagdo
da CONTRATANTE, competindo-lhes o recebimento de demandas, solicitagdes, notificagoes,

orientacdes técnicas e demais comunicagdes relacionadas a execugdo do objeto contratual.

4.8.3. As comunicagoes oficiais entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE
deverdo ocorrer preferencialmente por meio do sistema de Protocolo Eletronico do Municipio
(1Doc), nos termos do Decreto Municipal n°® 9.689/2019, ou por outro meio formal admitido

pela Administracao.

4.8.4. A CONTRATADA devera responder as solicitagdes da fiscalizagdo dentro dos
prazos estabelecidos pela CONTRATANTE ou, na auséncia de defini¢do especifica, em até 3
(trés) dias uteis contados do recebimento da comunicacdo, salvo justificativa técnica

devidamente fundamentada e aceita pela fiscalizagao.

4.8.5. A CONTRATADA deverd manter permanentemente atualizados os dados de
contato dos profissionais indicados, comunicando formalmente qualquer alteracdo a

fiscalizacdo no prazo maximo de 3 (trés) dias uteis.
4.9. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

49.1. A CONTRATADA deverd executar integralmente os servicos objeto da
contratagdo em conformidade com a Ordem de Servigo, com o edital, com o Termo de
Referéncia, com a legislagdo vigente e com as normas técnicas aplicaveis,

responsabilizando-se pela qualidade, consisténcia e adequagao técnica dos produtos entregues.

4.9.2. Identificadas falhas, inadequagdes, execucao irregular, descumprimento de
normas técnicas, ambientais ou de seguranga, ou qualquer desconformidade na execucdo dos
servigos, a CONTRATADA ficara obrigada a promover, as suas expensas € sem prejuizo das
sancoes cabiveis, a imediata correcao, complementagdo ou refazimento dos servigos, no prazo

estabelecido pela FISCALIZACAO, ndo gerando qualquer 6nus adicional a Administragdo
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4.9.3. A CONTRATADA devera atender integralmente as orientagdes, determinagdes
e solicitacdes da FISCALIZACAO designada pela CONTRATANTE, submetendo-se ao
acompanhamento, supervisdo e controle técnico e administrativo, disponibilizando
informacodes, documentos, registros e esclarecimentos sempre que solicitados, com o objetivo

de assegurar o exato e regular cumprimento das obrigacdes pactuadas.

4.9.4. Cabera a CONTRATADA arcar com todos os custos necessarios a execucao do

objeto, salvo disposicao expressa em contrario prevista pela CONTRATANTE.

4.9.5. A CONTRATADA devera manter, durante toda a vigéncia do contrato que vier
a ser celebrado, todas as condigdes de habilitacdo juridica, fiscal, trabalhista, técnica e
econdmico-financeira exigidas no processo licitatério, comunicando imediatamente qualquer

alteragdo que possa comprometer sua qualificagao.

4.9.6. A CONTRATADA responderd integralmente por eventuais penalidades,
multas, infragdes administrativas ou descumprimento de obrigacdes legais decorrentes da
execucdo do objeto contratual, bem como por todos os prejuizos que vier a causar a

Administragdo, sem prejuizo das responsabilidades civis, administrativas e penais aplicaveis.

4.9.7. A CONTRATADA devera observar todas as obrigacdes decorrentes da Lei
Federal n® 14.133/2021, do edital, do contrato e das demais legislacdes pertinentes,
sujeitando-se as sancdes previstas em caso de descumprimento, incluidas penalidades

contratuais e demais responsabilidades legais.

4.9.8. A CONTRATADA devera assegurar condi¢des de trabalho que garantam a
saude, seguranca e bem-estar da sua equipe técnica, observando as normas aplicaveis de
seguranga ¢ medicina do trabalho, bem como providenciar treinamentos e medidas que

minimizem riscos a integridade fisica e a qualidade dos servigos.
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4.9.9. A CONTRATADA devera suspender imediatamente qualquer atividade técnica
que estiver em desacordo com as normas técnicas, com as diretrizes da CONTRATANTE ou
que ponha em risco a qualidade técnica dos produtos contratados, comunicando

imediatamente os fatos 8 CONTRATANTE para as deliberagdes cabiveis.

4.9.10. A CONTRATADA devera planejar, organizar, coordenar ¢ manter efetiva
supervisdo técnica e administrativa de todas as etapas dos servigos, de forma a assegurar a
entrega dos produtos completos, em conformidade com os prazos estabelecidos e com as

exigéncias técnicas e normativas aplicaveis.

4.9.11. Qualquer alteragdo nos métodos, processos, procedimentos técnicos ou
cronogramas originalmente apresentados na proposta devera ser submetida a
CONTRATANTE, por escrito, antes de sua implementacdo, com justificativa técnica e,
quando aplicavel, com recalibragdo de prazos e impactos, permanecendo essas alteracdes

sujeitas a aprovacao prévia pela CONTRATANTE.

4.9.12. Fica vedada a utilizagdo de trabalho infantil ou condigdes proibidas por lei,
além de deverem ser observadas as normas sobre reserva legal de cargos para pessoas com

deficiéncia e demais regras de acessibilidade.

4.9.13. A CONTRATADA deverd manter sigilo sobre todas as informagdes
relacionadas ao contrato as quais tiver acesso em razdo de sua execucao, sendo vedada sua
divulgagdo ou utilizag@o para fins diversos dos estritamente necessarios ao cumprimento das
obrigacdes contratuais, salvo mediante autorizacdo expressa da CONTRATANTE ou por

determinagdo legal.

49.14. A CONTRATADA devera cumprir todas as normas de seguranca da
informa¢dao da CONTRATANTE e as boas praticas de protecdo de dados, incluindo o uso e
armazenamento seguro de documentos, arquivos, sistemas e quaisquer meios eletronicos
utilizados durante a prestacdo dos servigos, preservando a confidencialidade e integridade das

informacodes a que tiver acesso.
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4.10 DOS DIREITOS DA CONTRATANTE

4.10.1. A CONTRATANTE detera a propriedade e os direitos de utilizagdo de todos
os produtos elaborados no ambito do contrato, incluindo eventuais adequagdes, revisdes ou
complementagdes, sendo vedada sua utilizagdo, reprodugdao ou divulgacdo pela

CONTRATADA sem prévia e expressa autorizacdo da CONTRATANTE.

4.10.2. A CONTRATANTE podera exigir da CONTRATADA a apresentacdo de
esclarecimentos técnicos, documentos complementares, memorias de célculo, estudos
auxiliares, registros de pesquisa e demais informacdes relacionadas a metodologia adotada e
aos valores apurados, sempre que necessario a adequada instru¢do do procedimento

administrativo ou eventual demanda judicial.

4.10.3. A CONTRATANTE podera solicitar adequacgdes, revisdes, complementacdes
ou corre¢cdes dos produtos técnicos entregues, quando constatadas inconsisténcias,
insuficiéncia de fundamentagdo, divergéncias metodoldgicas ou necessidade de ajustes

relacionados ao objeto contratado.

4.10.4. A CONTRATANTE podera acompanhar a execu¢do dos servigos, realizar
diligéncias, solicitar reunides técnicas, promover verificacdes documentais e fiscalizar todas
as etapas da contratacdo, com a finalidade de assegurar o adequado cumprimento das

obrigacdes contratuais.

4.10.5. A CONTRATANTE podera exigir a participacdo do responsavel técnico da
CONTRATADA em reunides, apresentacdes técnicas, esclarecimentos perante Orgaos
publicos ou demais atos relacionados ao objeto contratado, sem Onus adicional para a

Administragao Publica.

4.10.6. A CONTRATANTE podera utilizar os produtos técnicos elaborados no

ambito da contratagdo para instru¢do de procedimentos administrativos, judiciais ou
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extrajudiciais relacionados a desapropriagdo da area declarada de utilidade publica,

independentemente de autorizacao adicional da CONTRATADA.

4.10.7. A CONTRATANTE podera exigir que os documentos e arquivos digitais
sejam entregues de forma organizada, identificada, padronizada e compativel com os sistemas

e diretrizes administrativas adotadas pelo Municipio.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

5.1. Para fins de estimativa das quantidades da presente contratacao, considerou-se a
area objeto de desapropriacdo declarada de utilidade publica por meio do Decreto Municipal
n°® 12.898/2025, correspondente a 3.055,64 m?, parte do imdvel matriculado sob n° 27.606,
DIC n°® 20.424, localizado na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, conforme

levantamento topografico integrante do referido Decreto.

5.2. A estimativa contemplou a execugdo integral dos servicos técnicos necessarios a
elaboracdo do laudo de avaliacdo mercadologica do imével, observando os critérios, métodos

e procedimentos estabelecidos nas normas técnicas aplicaveis.

5.3. As quantidades estimadas foram definidas com base nas caracteristicas da area a
ser desapropriada, na complexidade técnica dos servigos necessarios e nas exigéncias técnicas
e documentais inerentes ao procedimento de desapropriacdo, conforme detalhamento

constante na planilha orcamentaria e no Termo de Referéncia.

6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

6.1. A estimativa do valor da contratagdo foi elaborada com base em pesquisa de
precos junto a empresas especializadas na prestagdo de servigos técnicos de avaliagdo
imobilidria, mediante a obtencdo de 03 (trés) orcamentos distintos, observando-se as
especificagdes técnicas, critérios metodologicos e condicoes de execucdo estabelecidos neste

Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia.
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6.2. A estimativa de preco total da contratacdo corresponde ao valor de R$ 7.500,00
(sete mil e quinhentos reais), conforme planilha or¢camentdria. A formacdo da referida
planilha foi baseada em pesquisas diretamente com fornecedores, onde foi possivel encontrar
as cotacdes necessarias para uma estimativa de menor prego global compativel a realidade do

mercado.

7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

7.1. Nao se aplica o parcelamento da solugdo na presente contratagdo, considerando
que o objeto consiste na prestacdo de servigo técnico especializado de avaliagdo imobilidria,
cuja execucdo demanda atuacgdo integrada, uniforme e coordenada por um Unico profissional

ou empresa responsavel.

7.2. O eventual fracionamento da contratagdo poderia comprometer a padroniza¢ao
metodologica, a coeréncia técnica dos levantamentos realizados e a responsabiliza¢do pela
avaliagdo produzida, especialmente em razdo da necessidade de observancia aos critérios e

procedimentos estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis.

7.3. Além disso, a execucdo integral do objeto por uma tinica contratada proporciona
maior eficiéncia administrativa, melhor acompanhamento contratual e adequada
responsabilizacdo técnica pela elaboracdo do laudo avaliatorio, incluindo a emissdo de

ART/RRT e a fundamentacgao técnica do valor apurado.

7.4. Dessa forma, conclui-se que a contratacdo em item unico mostra-se a solugao
mais adequada sob os aspectos técnico, operacional e administrativo, ndo sendo recomendavel

o parcelamento do objeto, nos termos do artigo 40, §3°, inciso I, da Lei Federal n°

14.133/2021.

8. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MARTINI WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4AE0-6467-230B-E0OD8 e informe o c6digo FAE0-6467-230B-EOD8

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

© @@ prefeituradche .- 1Doc: Documento 935/2026 171/

Telefone: (47) 3267 7000




ESTADO DE SANTA CATARINA , o
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU A =

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Bovorns AL
DESENVOLVIMENTO URBANO Municipal  CAMBORIU

8.1. A presente contratacdo possui relagdo direta com o procedimento administrativo
de desapropriagdo da &rea declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°
12.898/2025, uma vez que o laudo técnico de avaliagdo constitui documento indispensavel

para a adequada instru¢do do processo administrativo correspondente.

8.2. Embora nao haja, at¢ o momento, contratagdes correlatas e/ou interdependentes
que interfiram diretamente na presente demanda, os servigos pretendidos poderdo subsidiar
etapas administrativas subsequentes, especialmente aquelas relacionadas a formaliza¢do da
desapropriacdo amigavel, eventual procedimento judicial e demais atos administrativos
vinculados a incorporacdo da area ao patrimdénio publico municipal. Destaca-se que a
qualidade, precisdo e fundamentagdo técnica da avaliacdo imobilidria serdo essenciais para o
adequado andamento do procedimento administrativo, contribuindo para maior seguranca
juridica, definicdo adequada do valor indenizatério e mitigacdo de questionamentos

administrativos e judiciais.
9. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
9.1. O municipio ndo possui Plano de Contratagcdes Anual para o exercicio de 2026.
10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Com a contratagdo de servico técnico especializado de engenharia e/ou
arquitetura para elaboracdo de laudo de avaliagdo mercadologica do imdvel objeto da
desapropriacdo, pretende-se assegurar a produ¢do de documentagdo técnica completa,
fundamentada e compativel com as exigéncias legais e normativas aplicaveis, fornecendo
suporte técnico adequado a instru¢do do processo administrativo de desapropriagdo amigavel

ou judicial da area situada no Bairro Praia dos Amores, em Balneario Camboriu/SC.

10.2. A contratacdo tem como objetivo garantir que a Administragdo Publica
disponha de avaliagdo imobilidria elaborada por profissional legalmente habilitado, com

emissao de ART/RRT e observancia rigorosa aos critérios, métodos e procedimentos
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estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis, proporcionando maior seguranga técnica e

juridica a definicao do valor indenizatorio do imoével.
10.3. Os principais resultados pretendidos com a contratagao sao:

10.3.1. Elaboracao de laudo técnico de avaliagdo mercadoldgica completo, contendo
vistoria in loco, levantamento de dados mercadoldgicos, caracterizacdo do imovel, registros
fotograficos, metodologia aplicada, memoria de célculo e conclusdo técnica acerca do valor

de mercado do bem avaliado, conforme a ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2.

10.3.2. Produc¢do de documentagdo técnica compativel com as exigéncias legais,
normativas e administrativas aplicaveis aos processos de desapropriagdo amigavel ou judicial,
assegurando adequada instrugdo processual junto aos oOrgdos competentes, conforme o

Decreto Municipal n°® 12.898/2025.

10.3.3. Determinagdo de valor indenizatorio fundamentado em critérios técnicos
objetivos e metodologias reconhecidas pela engenharia de avaliagdes, conferindo maior

transparéncia, confiabilidade e legitimidade ao procedimento expropriatorio.

10.3.4. Mitigacdo de riscos de questionamentos administrativos e judiciais
relacionados ao valor atribuido ao imdvel, por meio da adog¢do de metodologia técnica

adequada, levantamento de dados consistentes e fundamentacao técnica detalhada.

10.3.5. Fornecimento de subsidios técnicos consistentes para embasar a tomada de
decisdes da Administragdo Publica quanto a conducdo do processo de desapropriagdo,
especialmente no que se refere a negociagao amigavel, eventual judicializagdo e planejamento

orcamentario.

10.3.6. Atendimento integral as normas técnicas aplicaveis a avaliacdo de bens, em
especial a ABNT NBR 14.653 e demais regulamentagdes pertinentes a engenharia de

avaliacdes.
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10.3.7. Garantia de maior seguranca juridica, eficiéncia administrativa e
confiabilidade técnica ao processo de desapropriacdo, assegurando que os atos administrativos

sejam praticados com adequada motivagdo e fundamentacao técnica.

10.4. Assim, a contratacdo contribuira para fortalecer a capacidade técnica e
administrativa do Municipio na condugdo do procedimento expropriatdrio, proporcionando
maior precisdo na definicdo do valor do imovel, redugdo de riscos processuais e observancia

aos principios da legalidade, eficiéncia, transparéncia e atendimento ao interesse publico.
11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

11.1. Para viabilizar a formalizacdo do contrato referente a contratagdo de empresa
especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a
elaboracdo de caderno de avaliacdo para desapropriacdo, a Administra¢do adotard as seguintes

providéncias antes da celebracdo do instrumento contratual:

11.1.1. Homologacao do resultado da licitacdo, com a devida publicacdao do extrato

do julgamento no Diario Oficial e/ou Portal da Transparéncia, conforme legislagdo vigente.

11.1.2. Convocagdo da empresa vencedora para assinatura do CONTRATO,
observando o prazo legal previsto na Lei Federal n°® 14.133/2021, com apresentacao de toda a

documentacgao exigida para a contratagao.

11.1.3. Verificagdo da regularidade fiscal, trabalhista, juridica, previdencidria e
técnica da CONTRATADA, incluindo certiddes negativas junto a Receita Federal, FGTS,
Justica do Trabalho e demais oOrgdos competentes, conforme exigéncias da legislagdo

pertinente e do processo de contratacdo direta por dispensa de licitacdo;
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11.1.4. Atualizacdo e validagdo da documentacdo técnica apresentada na proposta,
garantindo conformidade com os critérios estabelecidos no edital e com os elementos

necessarios a perfeita execucao dos projetos.

11.1.5. Designagao da Comissao de Fiscalizagdo, composta pelo GESTOR, FISCAL
TECNICO e FISCAL ADMINISTRATIVO, conforme determinagdes da legislagdo aplicavel,

assegurando acompanhamento adequado da execug¢do contratual.

11.1.6. Garantia de dotacdo orgamentaria suficiente e empenho dos recursos

necessarios a execucao do contrato, conforme disposto no item especifico deste documento;

11.1.7. Realizagdo de reunido de alinhamento técnico inicial entre a CONTRATADA
e a equipe da Administracdo, para esclarecimentos sobre o escopo, prazos, forma de entrega,

exigéncias normativas e condi¢des especificas da elaboragao dos projetos.

11.1.8. Assinatura do CONTRATO administrativo, com as devidas garantias legais,

se exigidas, e publicacdo do extrato conforme previsto na legislacao.
12. IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. Considerando que o objeto da presente contratagdo consiste exclusivamente na
elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadologica de imoével para fins de
desapropriacao, verifica-se que os servigos possuem natureza predominantemente intelectual
e administrativa, ndo envolvendo execucdo de obras, intervencdes fisicas, movimentacao de
terra, supressao vegetal ou qualquer atividade potencialmente causadora de impacto ambiental

significativo.

12.2. A execugao contratual limitar-se-a a realizagdo de vistoria técnica in loco,
levantamento de informagdes, registros fotograficos, coleta de dados mercadologicos e
elaboragdo de documentacao técnica, atividades estas que ndo ocasionam alteragdes ao meio

ambiente, ao solo, aos recursos hidricos, a fauna, a flora ou a paisagem urbana.
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12.3. Dessa forma, conclui-se que a presente contratagdo nao acarretard impactos
ambientais relevantes, diretos ou indiretos, sendo dispensavel a adocdo de medidas
mitigadoras especificas, sem prejuizo da observancia, pela CONTRATADA, das boas praticas
de sustentabilidade, racionalizagdo de recursos e destinagdo adequada de residuos

eventualmente gerados nas atividades administrativas.

12.4. Ainda assim, deverdo ser priorizados, sempre que possivel, procedimentos
administrativos digitalizados, reducdo de impressodes e otimizacdo de deslocamentos técnicos,

em observancia aos principios da eficiéncia administrativa e sustentabilidade.
13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

13.1. Diante das informagdes apresentadas neste Estudo Técnico Preliminar,
conclui-se que a presente contratagdo mostra-se tecnicamente e administrativamente viavel,
considerando a necessidade de obtenc¢do de avaliagdo imobilidria especializada para adequada

instru¢do do procedimento administrativo correspondente.

13.2. A viabilidade técnica da contratacao decorre da necessidade de obtengao de
avaliacdo imobilidria elaborada por profissional legalmente habilitado, com emissdo de
ART/RRT e observancia rigorosa aos critérios, métodos e procedimentos estabelecidos pela
ABNT NBR 14.653, garantindo maior precisdo técnica, fundamentacao adequada do valor

indenizatdrio e seguranca juridica ao procedimento expropriatério.

13.3. A solugdo mostra-se adequada ao atendimento da necessidade administrativa,
uma vez que a elaborag¢do do laudo técnico constitui documento indispensavel para instru¢ao
do processo de desapropriagdo, subsidiando a definicdo do valor de mercado do imoével e
fornecendo elementos técnicos consistentes para a tomada de decisdo pela Administracdo

Publica.
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13.4. Verifica-se, ainda, a viabilidade operacional da contrata¢do, considerando que
0s servigos possuem escopo claramente definido, compreendendo vistoria in loco,
levantamento de dados mercadoldgicos, andlise técnica do imoével e elaboragdo de
documentacao técnica conclusiva, possibilitando adequada fiscalizagdo e acompanhamento da

execug¢do contratual.

13.5. Sob o aspecto econdmico, a contratacdo apresenta-se vidvel, uma vez que sera
realizada por Dispensa de Licitagdo, com julgamento pelo critério de menor preco global, em
razdo do pequeno valor. Esse modelo possibilita a obtencdo de pregos compativeis com o
mercado e permite o controle adequado do custo total da contratacdo, observando-se os

principios da economicidade, razoabilidade e eficiéncia administrativa.

13.6. Portanto, considerando que a solugdo atende a necessidade publica de forma
eficiente, que os requisitos técnicos garantem a qualidade do objeto e que o modelo de
licitagdo promove a economicidade, nos termos do artigo 18, § 1°, da Lei Federal n°

14.133/2021, declara-se a presente contratagdo VIAVEL.

MARCELO FREITAS LUCAS DE MARTINI WEBER
Secretario Interino de Planejamento e Desenvolvimento Diretor da Divisdo Administrativa e Financeira
Urbano . o
Portaria n° 34.203/2026 Matricula n® 56.357
OLNEAR ORTIS CECCATTO CLAUDINEI TRICHES
Diretor da Divis@o de Outorgas Engenheiro Civil - CREA/SC 029863-0
Matricula n® 56.219 Matricula n® 21.818
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TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratacdo de empresa
especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a
elaboracdo de laudo técnico de avaliagdo mercadologica, conforme ABNT NBR 14.653-1 ¢
NBR 14653-2, destinado a instru¢do do procedimento administrativo de desapropriagdo da
area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n® 12.898/2025, localizada na Rua

Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de Balneario Camborit/SC.

1.2. Os servigos abrangidos por esta contratagdo destinam-se a obtencdo de avaliacio
mercadoldgica tecnicamente fundamentada, imparcial e compativel com os requisitos legais,
administrativos e judiciais aplicaveis aos procedimentos de desapropriagcdo, assegurando
suporte técnico adequado para definicdo do valor de mercado da area objeto da declaragdo de

utilidade publica.

1.3. O escopo da contratacdo compreendera, no minimo, a realizacdo de vistoria
técnica e levantamento das caracteristicas fisicas, urbanisticas, economicas e legais da area e
de seu entorno; a produgdo de documentagao fotografica; o levantamento, tratamento e analise
de dados mercadologicos; a aplicagdo de metodologia avaliatoria tecnicamente reconhecida; a
elaboragdo de memoria de calculo e estudos técnicos pertinentes; a emissao de laudo técnico
conclusivo contendo fundamentacdo metodologica, identificagdo das amostras utilizadas,
justificativas técnicas e conclusdo devidamente motivada; bem como a emissdo da respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT).

1.4. A avaliacdo imobiliaria deverd ser desenvolvida em conformidade com as
normas técnicas aplicaveis a engenharia de avaliacdes, observando metodologia compativel

com a natureza do imovel, rastreabilidade dos dados utilizados, fundamentagdo técnica
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adequada e compatibilidade com eventual utilizagdo em procedimentos administrativos,

judiciais ou extrajudiciais relacionados a desapropriagdo da area.

1.5. A contratagdo sera realizada por meio de procedimento de contratacdo direta, na
modalidade dispensa de licitagdo, nos termos do art. 75, inciso I, da Lei Federal n°

14.133/2021, considerando o pequeno valor estimado da contratagao.

1.6. A empresa contratada serd integralmente responsavel pela execugdo dos servigos
técnicos, incluindo a disponibilizagdo de equipe técnica habilitada, realizagdo de vistorias e
levantamentos de campo, pesquisas mercadologicas, elaboragdo dos estudos técnicos e
memoriais de calculo, emissdo de ART/RRT, fornecimento de equipamentos e demais
providéncias necessarias a completa execucao do objeto, observadas as exigéncias legais,

técnicas e normativas aplicaveis.

1.7. Os documentos técnicos deverdo ser entregues em formato digital editavel e ndo
editavel, incluindo obrigatoriamente versdo em PDF, devidamente organizados, identificados
e compativeis com os padroes estabelecidos pela Administracao Publica, podendo ser exigida
a apresentagdo de documentos complementares, memorias de calculo, registros fotograficos e

demais elementos técnicos necessarios a adequada instrugao do procedimento administrativo.

1.8. Os servigos deverdo ser executados em estrita observancia as normas técnicas
aplicaveis, as legislagcdes vigentes, as diretrizes estabelecidas pela CONTRATANTE e aos
critérios de qualidade, rastreabilidade e fundamentacdo técnica exigidos para avaliagdes
imobilidrias, constituindo condicdo essencial para o recebimento definitivo dos produtos

técnicos entregues.

2. CLASSIFICACAO DA OBRA E/OU SERVICO COMO COMUM OU
ESPECIAL

2.1. Os servigos técnicos especializados de engenharia e/ou arquitetura para

elaboragdo de laudo de avaliagao mercadoldgica de imovel, destinado a subsidiar o processo
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de desapropriagdo, sdo caracterizados como servico comum de engenharia, por se tratar de
atividade técnica padronizada, de baixa complexidade, com especificagdes usuais de mercado

e procedimentos definidos por normas técnicas vigentes.
3. CRITERIO DE RECEBIMENTO DOS SERVICOS

3.1. O recebimento dos servicos sera realizado em conformidade com o inciso I do
art. 140 da Lei n° 14.133/2021, aplicavel as obras e servigos de engenharia, e ocorrerd em

duas etapas distintas:

3.1.1. PROVISORIAMENTE, pelo responsavel por seu acompanhamento e
fiscalizacdo, mediante termo detalhado, quando verificado o cumprimento das exigéncias de

carater técnico.

3.1.2. DEFINITIVAMENTE, por servidor ou comissdo designada pela autoridade
competente, mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias

contratuais.

3.1.3. Eventuais falhas ou inconsisténcias identificadas na fase de analise deverdo ser
corrigidas pela CONTRATADA, sem oOnus adicional, no prazo estabelecido pela
FISCALIZACAO do contrato.

4. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

4.1. A necessidade da contratacdo decorre da obrigatoriedade de instrugdo técnica
adequada do processo administrativo de desapropriagdo, tendo em vista que a Administracao
Publica necessita de avaliacdo imobiliaria elaborada por profissional legalmente habilitado,
com emissdo de ART/RRT, observando rigorosamente os critérios, métodos e procedimentos

previstos na ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-2.
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4.2. O laudo técnico de avaliacdo constitui documento indispensavel para a
formalizagdo do procedimento expropriatorio, devendo subsidiar a defini¢ao do valor justo da
indenizacdo, assegurando maior seguranca juridica, transparéncia, motivagdo dos atos
administrativos e observancia aos principios da legalidade, eficiéncia e atendimento ao

interesse publico.

4.3. Os servigos a serem contratados compreendem a realizagdo de vistoria in loco,
levantamento de dados mercadoldgicos, andlise técnica das caracteristicas fisicas, urbanisticas
e economicas do imdvel, aplicagdo de metodologia avaliatoria compativel com a natureza do
bem, bem como a elaboragdo de caderno/laudo técnico conclusivo, em conformidade com as

normas técnicas aplicaveis.

4.4. A area objeto da avaliagdo corresponde a parte do imoével matriculado sob n°
27.606, DIC n°® 20.424, com area de 3.055,64 m?, parte da area total de 214.691,64 m?,
localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, destinada a implantacdo de
estacionamento integrante do projeto Complexo Morro do Careca e estrutura de acessibilidade
para acesso de visitantes ao topo do morro, conforme disposto no Decreto Municipal n°

12.898/2025.

4.5. A contratagdo pretendida visa proporcionar maior confiabilidade técnica ao
processo de desapropriacdao, mitigando riscos de questionamentos administrativos e judiciais
relacionados ao valor indenizatorio, bem como assegurando que a Administracdo Publica

disponha de elementos técnicos consistentes para a condugao do procedimento.

4.6. Nesse contexto, a contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente
habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a elaboracdo de laudo técnico de avaliagao
mercadologica de area urbana, conforme ABNT NBR 14.653-1 ¢ NBR 14653-2, mostra-se
necessaria para assegurar maior precisdo técnica, imparcialidade e confiabilidade ao processo

administrativo de desapropriacdo amigéavel ou judicial.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
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5.1. A solugdo proposta para atendimento da necessidade administrativa consiste na
contratacdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou
arquitetura, para a elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadolédgica, conforme ABNT
NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instru¢cdo do procedimento administrativo de
desapropriacdo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°
12.898/2025, localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de

Balneario Camborit/SC.

5.2. Apds andlise das alternativas disponiveis e das necessidades técnicas da
Administragdo Publica, concluiu-se que a contratacdo de servigco técnico especializado
representa a solucdo mais adequada para assegurar a correta apuracdo do valor mercadologico
do imodvel, mediante aplicagdo de metodologia avaliatéria reconhecida, observancia das
normas técnicas vigentes e emissdo de laudo técnico apto a utilizagdo em processos

administrativos e judiciais.

5.3. A solucdo adotada compreende a execucdo integral dos servigos técnicos
necessarios a caracterizagdo, analise e avaliacdo mercadologica da area objeto da
desapropriacdo, incluindo levantamentos de campo, pesquisas mercadologicas, analises
urbanisticas, tratamento técnico dos dados e elaboracao de laudo conclusivo com emissdo da

respectiva ART/RRT.
5.4. O escopo minimo dos servigos compreende:

5.4.1. Realizagdo de vistoria técnica ¢ levantamento das caracteristicas fisicas,

urbanisticas, econdmicas e legais da area e de seu entorno;

5.4.2. Produ¢do de documentacdo fotografica e levantamento de elementos técnicos
necessarios a caracterizagao do imovel;
5.4.3. Levantamento, tratamento e analise de dados mercadologicos compativeis com

a metodologia avaliatdria adotada;
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5.4.4. Determinacdo do valor de mercado do imoével, mediante aplicacdo de
metodologia técnica compativel com as normas ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR
14.653-2;

5.4.5. Elaboracdo de laudo técnico conclusivo contendo fundamentacao
metodoldgica, memodria de calculo, identificacio das amostras, justificativas técnicas e

conclusdo devidamente motivada;

5.4.6. Estruturagao do laudo técnico em formato compativel com eventual utilizagdao

em processo judicial;

5.4.7. Entrega do laudo técnico em formato digital PDF e demais arquivos

eventualmente exigidos pela Administracao;

5.4.8. Emissdo da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).
5.5. A metodologia avaliatoria devera observar, no minimo, as seguintes diretrizes:

5.5.1. Atendimento integral as disposi¢des das normas ABNT NBR 14.653-1 e
ABNT NBR 14.653-2;

5.5.2. Utilizagdo do M¢étodo Comparativo Direto de Dados de Mercado

(preferencialmente);

5.5.3. Aplicacdo de tratamento cientifico por inferéncia estatistica, quando

tecnicamente aplicavel;

5.5.4. Utilizacdo de regressdao linear, sempre que houver quantidade e qualidade

amostral suficiente;
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5.5.5. Apresentacdo de justificativa técnica fundamentada caso seja adotada

metodologia diversa;

5.5.6. Observancia de grau minimo de fundamentagdo III, conforme critérios

estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis.

5.6. A avaliagdo devera considerar obrigatoriamente as caracteristicas atuais do
imoével e as condigdes urbanisticas da area, especialmente sua destinagdo para implantacao de
estacionamento integrante do projeto Complexo Morro do Careca e estrutura de acessibilidade
destinada ao transporte de visitantes até o topo do morro, observando-se, ainda, eventual
aplicagdo de fator de redugcdo do valor apurado em razdo da finalidade publica da

desapropriacdo, quando tecnicamente cabivel.

5.7. Todos os custos necessarios a completa execucao dos servigos deverao estar
contemplados na proposta da contratada, incluindo deslocamentos, levantamentos de campo,
estudos mercadologicos, coleta e tratamento de dados, registros fotograficos, modelagens
econdmicas, emissdo de ART/RRT, elaboragdo do laudo técnico e demais despesas diretas e

indiretas necessarias ao pleno atendimento do objeto.
5.8. DAS ETAPAS PARA ENTREGAS E PRAZOS

5.8.1. Sera realizada uma reunido inicial obrigatdria para fins de alinhamento do
escopo, necessidades, condigdes locais e demais disposi¢des prévias a elaboracdo da referida
avaliagdo, com participacdo do fiscal técnico e do fiscal administrativo da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, designados pela Fiscalizagdo, bem como com os fiscais designados

pela CONTRATADA.

5.8.2. Apds a reunido inicial, poderdo ser promovidas reunides técnicas de
acompanhamento intermedidrias, com participacdo obrigatéria dos fiscais supracitados,

sempre que solicitadas pela CONTRATANTE ou pela CONTRATADA. Tais reunides terao
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por finalidade verificar o andamento das etapas de elaboracdo, analisar o andamento da
execugdao do objeto, além de promover o alinhamento necessario antes da apresentacao da

versao final dos produtos técnicos.

5.8.3. Os produtos técnicos elaborados deverdo possibilitar, de forma inequivoca, a
adequada instrucao do procedimento administrativo de desapropriacdo da area declarada de
utilidade publica. Persistindo qualquer pendéncia técnica ou documental, a CONTRATADA
sera obrigada a realizar todas as correcdes e complementagdes solicitadas pela

CONTRATANTE, sem 6nus adicional para a Administragao.

5.8.4. Incumbe a CONTRATADA o gerenciamento técnico das informagdes
produzidas durante a execu¢do dos servicos de avaliacdo imobiliaria, devendo garantir que
todos os documentos, levantamentos, registros fotograficos, memorias de calculo, estudos
mercadologicos, planilhas, arquivos digitais e versdes atualizadas do laudo técnico
permaneg¢am organizados, padronizados e devidamente identificados, contendo controle de
revisdes, historico de alteragdes e rastreabilidade metodoldgica, em conformidade com as

normas técnicas aplicaveis e com as diretrizes estabelecidas pela CONTRATANTE.

5.8.5. O prazo de vigéncia do contrato decorrente deste certame sera de 60 (sessenta)
dias corridos. Entretanto, o prazo para execu¢do e entrega dos servigos sera de até 10 (dez)
dias uteis, contados imediatamente apos o recebimento da Ordem de Servigo (OS) emitida
pela Administragdo, considerando a necessidade de atendimento célere da demanda

administrativa e o carater urgente da instru¢ao do procedimento de desapropriagao.
5.8.6. A vigéncia contratual observard as disposi¢des dos arts. 105 a 114 da Lei
Federal n° 14.133/2021, abrangendo periodo suficiente para analise, fiscalizagdo, eventuais

corregoes, complementagdes técnicas e recebimento definitivo dos produtos entregues.

5.9. DAS DISPOSICOES GERAIS
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5.9.1. Constatadas pendéncias técnicas, falhas de execu¢dao ou descumprimento das
condigdes estabelecidas, a CONTRATADA devera adotar, as suas expensas e dentro do prazo
fixado pela CONTRATANTE, todas as medidas corretivas necessdrias a regularizacdo dos

servigos, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

5.9.2. O Departamento Técnico da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano (SPU) podera emitir parecer técnico acerca dos produtos técnicos apresentados, bem

como de toda a documentagao correlata.

5.9.3. Persistindo pendéncias técnicas ou documentais apds a eventual emissdao do
parecer, a CONTRATADA devera proceder as correcdes e complementagdes necessarias, em
prazo a ser definido pela CONTRATANTE, compativel com a natureza e a complexidade das

adequagdes requeridas.

5.9.4. A FISCALIZACAO realizard o acompanhamento técnico e administrativo da
execucdo dos servigos, podendo emitir orientagdes, registros de ndo conformidade,
solicitagcdes de ajustes ou determinagdes corretivas sempre que verificada a necessidade de

adequacdo as especificagdes técnicas, as normas de seguranga ou as disposi¢des contratuais.

5.9.5. Conforme art. 75, inciso I, da Lei Federal n° 14.133/2021, a contratacdo de
servicos de engenharia de pequeno valor pode ser realizada por dispensa de licitagdo.
Conforme atualizacao de valores presente no Decreto n° 12.807/2025, o limite para dispensa ¢

de R$ 130.984,20 (cento e trinta mil novecentos e oitenta e quatro reais e vinte centavos).

5.9.6. A contratacdo direta por dispensa de licitacio mostra-se adequada sob os
aspectos técnico, administrativo e econodmico, considerando a natureza especializada do
objeto, a necessidade de obtencdo célere de avaliagdo técnica para instru¢ao do procedimento
administrativo de desapropriagdo, bem como a compatibilidade do valor estimado da

contratacdo com os limites previstos na Lei Federal n® 14.133/2021

5.10. DAS CERTIFICACOES TECNICAS
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5.10.1. A licitante devera apresentar os respectivos registros de responsabilidade
técnica, por meio de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), conforme o conselho profissional competente, devidamente
registrados e vinculados aos profissionais responsaveis pela execugao dos servicos objeto da

contratacgao.

5.10.2. Os profissionais indicados deverdo possuir habilitacdo técnica compativel
com as atribuigdes que lhes forem designadas, bem como registro profissional ativo e regular
junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU), apresentando comprovacdo documental sempre que solicitado pela

FISCALIZACAO.

5.10.3. A comprovagdo da regularidade profissional e das respectivas
responsabilidades técnicas devera ser apresentada sempre que solicitada pela
FISCALIZACAO, podendo ser exigida antes do inicio dos servigos e ao longo da execucio

contratual.
6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1. A presente contratacdo visa atender aos requisitos técnicos, legais e operacionais
necessarios a elaboragdo de laudo técnico de avaliacdo mercadoldgica de imdvel urbano,
destinado a subsidiar o procedimento administrativo de desapropriagdao da area declarada de

utilidade publica por meio do Decreto Municipal n® 12.898/2025.
6.2. Os servigos deverao ser executados em estrita observancia as normas técnicas

aplicaveis, bem como as demais legislacdes, regulamentacdes e diretrizes pertinentes a

avaliagdo de bens imdveis urbanos.
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6.3. A contratacdo devera assegurar a obtencdo de avaliagdo técnica consistente,
fundamentada, imparcial e apta a subsidiar eventual procedimento administrativo ou judicial

relacionado a desapropriagao da area.
6.4. REQUISITOS TECNICOS DOS SERVICOS

6.4.1. Os servicos técnicos deverdo compreender, no minimo, a realizacdo de vistoria
técnica e levantamento das caracteristicas fisicas, urbanisticas, econdmicas e legais da area
objeto da avaliagdo e de seu entorno; produgdo de documentacao fotografica e levantamento
de elementos técnicos necessarios a caracterizagao do imovel; levantamento, tratamento e
analise de dados mercadoldgicos compativeis com a metodologia avaliatoria adotada;
determina¢do do valor de mercado do imoével mediante aplicacdo de metodologia técnica
compativel com as normas ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2; elaboracdo de
laudo técnico conclusivo contendo fundamentacdo metodoldgica, memoéria de célculo,
identificacdo das amostras, justificativas técnicas e conclusdo devidamente motivada;
estruturacdo do laudo técnico em formato compativel com eventual utilizacdo em processo
judicial; entrega do laudo técnico em formato digital PDF e demais arquivos eventualmente
exigidos pela Administragdao; bem como emissdo da respectiva Anotacao de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), conforme disposi¢des do
Decreto Municipal n® 12.898/2025 e do respectivo Projeto de Lei relacionado a

desapropriacdo da area.

6.4.2. A avaliacdo imobiliaria devera ser elaborada em conformidade com as normas
ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2, observando metodologia avaliatéria
tecnicamente reconhecida, com adequada fundamentagdo técnica, rastreabilidade
metodoldgica e compatibilidade com eventual utilizacdo em procedimentos administrativos e

judiciais.

6.4.3. O laudo técnico devera conter, no minimo, identificagdo completa do imével e
de seu entorno, caracterizagdo urbanistica ¢ econdmica da area, descricdo da metodologia

adotada, memoria de célculo, identificagdo e tratamento das amostras utilizadas, registros
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fotograficos, estudos mercadologicos, justificativas técnicas, conclusdes fundamentadas e
demais elementos necessarios a adequada compreensao dos critérios utilizados para

determinagdo do valor mercadologico do imovel.

6.4.4. Os documentos técnicos deverdo ser entregues em formato digital editavel e
nao editavel, incluindo obrigatoriamente versao em PDF, devidamente organizados,
identificados e compativeis com os padrdes e exigéncias estabelecidos pela Administracdo
Publica, podendo ser exigida também a apresentacdo em meio fisico, conforme solicitacao da

CONTRATANTE.

6.4.5. Cada entrega devera ser acompanhada da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
devidamente emitidos junto ao CREA ou CAU, conforme a natureza dos servigos executados

e as atribui¢des profissionais aplicaveis.
6.5. DOS PADROES DE QUALIDADE E CONFIABILIDADE TECNICA

6.5.1. O caderno de avaliagdo devera ser elaborado com rigor metodologico, clareza
técnica, coeréncia logica e fundamentacdo compativel com as normas técnicas aplicaveis,
garantindo confiabilidade, rastreabilidade dos dados e adequada justificativa dos critérios

adotados.

6.5.2. Os levantamentos, andlises mercadologicas, memorias de calculo, estudos
economicos ¢ demais elementos técnicos deverdao refletir as condigdes efetivamente
verificadas no imovel e no mercado imobilidrio local, assegurando consisténcia entre os dados

coletados, a metodologia aplicada e a conclusao avaliatoria apresentada.

6.5.3. O laudo devera apresentar identificacdo completa das amostras utilizadas,
tratamento técnico dos dados, justificativa dos fatores de homogeneizacdo eventualmente
adotados, demonstragdo dos calculos realizados e indicagdo expressa do grau de

fundamentagdo atingido, conforme critérios das normas técnicas aplicaveis.
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6.5.4. Os produtos técnicos deverdo ser apresentados em conformidade com os

padrdes documentais, organizacionais e de rastreabilidade definidos pela CONTRATANTE.

6.5.5. A CONTRATADA devera promover, sem onus adicional a Administragdo, as
adequacgoes, esclarecimentos, complementagdes ou ajustes técnicos eventualmente solicitados
pela CONTRATANTE ou por 6rgaos competentes, quando relacionados ao objeto contratado
e decorrentes de inconsisténcias, insuficiéncia de fundamentagdo ou necessidade de

complementacao técnica.
6.6. REQUISITOS LEGAIS E OPERACIONAIS DA CONTRATADA

6.6.1. A CONTRATADA devera possuir registro ativo e regular junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo

(CAU), conforme a natureza dos servicos executados.

6.6.2. A execucdo dos servigos devera ocorrer sob responsabilidade de profissional
legalmente habilitado, com emissdao da respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), nos termos da legislagcdo profissional

aplicavel.

6.6.3. A CONTRATADA devera comprovar experiéncia compativel com o objeto da
contratagdao, mediante apresentagdo de atestados de capacidade técnica relativos a elaboragao

de avaliacdes imobilidrias urbanas ou servigos técnicos equivalentes.

6.6.4. A CONTRATADA devera dispor de estrutura técnica, operacional e
metodologica compativel com a complexidade dos servigos, garantindo a adequada execugao
das vistorias, levantamentos, pesquisas mercadologicas, andlises técnicas e elaboragdo do

laudo avaliatorio.
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6.6.5. O responsavel técnico da CONTRATADA devera participar das reunioes,
diligéncias, vistorias e demais atividades técnicas eventualmente solicitadas pela

CONTRATANTE durante a execugdo contratual, sem 6nus adicional para a Administragao.

6.6.6. A CONTRATADA devera garantir disponibilidade técnica e operacional
compativel com os prazos e exigéncias estabelecidos pela CONTRATANTE durante toda a

execucao contratual.

6.7. ATENDIMENTO A NORMAS TECNICAS E RESPONSABILIDADES
OPERACIONAIS

6.7.1. A CONTRATADA deveréa executar os servigos em estrita conformidade com
as normas técnicas aplicaveis, bem como demais legislagdes, regulamentos profissionais e

diretrizes técnicas pertinentes ao objeto da contratagao.

6.7.2. A CONTRATADA serd integralmente responsavel pela execucdo técnica,
operacional e administrativa dos servigos contratados, incluindo a realizagdo de vistorias,
levantamentos de campo, pesquisas mercadoldgicas, tratamento de dados, elaboracdo do
laudo técnico, emissdo de ART/RRT, deslocamentos, utilizacdo de equipamentos e demais
providéncias necessarias ao pleno atendimento do objeto, sem qualquer 6nus adicional a

CONTRATANTE.

6.7.3. Cabera& a CONTRATADA assegurar a veracidade, confiabilidade e
rastreabilidade das informagdes técnicas produzidas, responsabilizando-se pela consisténcia

metodoldgica do laudo avaliatdrio e pela adequada fundamentagdo dos valores apurados.
6.8. CANAL DE COMUNICACAO E ATENDIMENTO CONTRATUAL

6.8.1. A CONTRATADA devera indicar formalmente o responséavel técnico e o
responsavel administrativo pelo acompanhamento da execugdo contratual, informando nome

completo, telefone, endereco eletronico e demais dados necessarios para contato institucional.

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

© @@ prefeituradche .- 1Doc: Documento 935/2026 191/

Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MARTINI WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4AE0-6467-230B-E0OD8 e informe o c6digo FAE0-6467-230B-EOD8

Telefone: (47) 3267 7000




ESTADO DE SANTA CATARINA [ ) {oling

MUNICiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ” 5
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Covery LA hcizors
DESENVOLVIMENTO URBANO Municipal - CAMBORIU

6.8.2. Os representantes indicados atuardo como interlocutores junto a fiscalizacao
da CONTRATANTE, competindo-lhes o recebimento de demandas, solicitagdes, notificagoes,

orientacdes técnicas e demais comunicagdes relacionadas a execugdo do objeto contratual.

6.8.3. As comunica¢des oficiais entre a CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE
deverdo ocorrer preferencialmente por meio do sistema de Protocolo Eletronico do Municipio
(1Doc), nos termos do Decreto Municipal n°® 9.689/2019, ou por outro meio formal admitido

pela Administracao.

6.8.4. A CONTRATADA devera responder as solicitagcdes da fiscalizacdo dentro dos
prazos estabelecidos pela CONTRATANTE ou, na auséncia de defini¢do especifica, em até 3
(trés) dias uteis contados do recebimento da comunicacdo, salvo justificativa técnica

devidamente fundamentada e aceita pela fiscalizagao.

6.8.5. A CONTRATADA devera manter permanentemente atualizados os dados de
contato dos profissionais indicados, comunicando formalmente qualquer alteracdo a

fiscalizacdo no prazo maximo de 3 (trés) dias uteis.
6.9. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

6.9.1. A CONTRATADA devera executar integralmente os servigos objeto da
contratagdo em conformidade com a Ordem de Servigo, com o edital, com o Termo de
Referéncia, com a legislagdo vigente e com as normas técnicas aplicaveis,

responsabilizando-se pela qualidade, consisténcia e adequagao técnica dos produtos entregues.

6.9.2. Identificadas falhas, inadequagdes, execugao irregular, descumprimento de
normas técnicas, ambientais ou de seguranga, ou qualquer desconformidade na execucdo dos
servigos, a CONTRATADA ficara obrigada a promover, as suas expensas € sem prejuizo das
sancoes cabiveis, a imediata correcao, complementagdo ou refazimento dos servigos, no prazo

estabelecido pela FISCALIZACAO, ndo gerando qualquer 6nus adicional a Administragdo
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6.9.3. A CONTRATADA deverd atender integralmente as orientagdes, determinacdes
e solicitacdes da FISCALIZACAO designada pela CONTRATANTE, submetendo-se ao
acompanhamento, supervisdo e controle técnico e administrativo, disponibilizando
informacodes, documentos, registros e esclarecimentos sempre que solicitados, com o objetivo

de assegurar o exato e regular cumprimento das obrigacdes pactuadas.

6.9.4. Cabera a CONTRATADA arcar com todos 0s custos necessarios a execugao do

objeto, salvo disposicao expressa em contrario prevista pela CONTRATANTE.

6.9.5. A CONTRATADA devera manter, durante toda a vigéncia do contrato que vier
a ser celebrado, todas as condigdes de habilitacdo juridica, fiscal, trabalhista, técnica e
econdmico-financeira exigidas no processo licitatério, comunicando imediatamente qualquer

alteragdo que possa comprometer sua qualificagao.

6.9.6. A CONTRATADA respondera integralmente por eventuais penalidades,
multas, infragdes administrativas ou descumprimento de obrigacdes legais decorrentes da
execucdo do objeto contratual, bem como por todos os prejuizos que vier a causar a

Administragdo, sem prejuizo das responsabilidades civis, administrativas e penais aplicaveis.

6.9.7. A CONTRATADA devera observar todas as obrigagdes decorrentes da Lei
Federal n® 14.133/2021, do edital, do contrato e das demais legislacdes pertinentes,
sujeitando-se as sancdes previstas em caso de descumprimento, incluidas penalidades

contratuais e demais responsabilidades legais.

6.9.8. A CONTRATADA devera assegurar condigdes de trabalho que garantam a
saude, seguranca e bem-estar da sua equipe técnica, observando as normas aplicaveis de
seguranga ¢ medicina do trabalho, bem como providenciar treinamentos e medidas que

minimizem riscos a integridade fisica e a qualidade dos servigos.
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6.9.9. A CONTRATADA devera suspender imediatamente qualquer atividade técnica
que estiver em desacordo com as normas técnicas, com as diretrizes da CONTRATANTE ou
que ponha em risco a qualidade técnica dos produtos contratados, comunicando

imediatamente os fatos 8 CONTRATANTE para as deliberagdes cabiveis.

6.9.10. A CONTRATADA devera planejar, organizar, coordenar ¢ manter efetiva
supervisdo técnica e administrativa de todas as etapas dos servigos, de forma a assegurar a
entrega dos produtos completos, em conformidade com os prazos estabelecidos e com as

exigéncias técnicas e normativas aplicaveis.

6.9.11. Qualquer alteracio nos métodos, processos, procedimentos técnicos ou
cronogramas originalmente apresentados na proposta devera ser submetida a
CONTRATANTE, por escrito, antes de sua implementacdo, com justificativa técnica e,
quando aplicavel, com recalibragdo de prazos e impactos, permanecendo essas alteracdes

sujeitas a aprovacao prévia pela CONTRATANTE.

6.9.12. Fica vedada a utilizacdo de trabalho infantil ou condi¢des proibidas por lei,
além de deverem ser observadas as normas sobre reserva legal de cargos para pessoas com

deficiéncia e demais regras de acessibilidade.

6.9.13. A CONTRATADA devera manter sigilo sobre todas as informagdes
relacionadas ao contrato as quais tiver acesso em razdo de sua execucao, sendo vedada sua
divulgagdo ou utilizag@o para fins diversos dos estritamente necessarios ao cumprimento das
obrigacdes contratuais, salvo mediante autorizacdo expressa da CONTRATANTE ou por

determinagdo legal.

6.9.14. A CONTRATADA devera cumprir todas as normas de seguranga da
informa¢dao da CONTRATANTE e as boas praticas de protecdo de dados, incluindo o uso e
armazenamento seguro de documentos, arquivos, sistemas e quaisquer meios eletronicos
utilizados durante a prestacdo dos servigos, preservando a confidencialidade e integridade das

informacodes a que tiver acesso.
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6.10 DOS DIREITOS DA CONTRATANTE

6.10.1. A CONTRATANTE detera a propriedade e os direitos de utilizagao de todos
os produtos elaborados no ambito do contrato, incluindo eventuais adequagdes, revisdes ou
complementagdes, sendo vedada sua utilizagdo, reprodugdao ou divulgacdo pela

CONTRATADA sem prévia e expressa autorizacdo da CONTRATANTE.

6.10.2. A CONTRATANTE podera exigir da CONTRATADA a apresentagdo de
esclarecimentos técnicos, documentos complementares, memorias de célculo, estudos
auxiliares, registros de pesquisa e demais informacdes relacionadas a metodologia adotada e
aos valores apurados, sempre que necessario a adequada instru¢do do procedimento

administrativo ou eventual demanda judicial.

6.10.3. A CONTRATANTE podera solicitar adequagdes, revisdes, complementagdes
ou corre¢cdes dos produtos técnicos entregues, quando constatadas inconsisténcias,
insuficiéncia de fundamentagdo, divergéncias metodoldgicas ou necessidade de ajustes

relacionados ao objeto contratado.

6.10.4. A CONTRATANTE poderd acompanhar a execucdo dos servigos, realizar
diligéncias, solicitar reunides técnicas, promover verificacdes documentais e fiscalizar todas
as etapas da contratacdo, com a finalidade de assegurar o adequado cumprimento das

obrigacdes contratuais.

6.10.5. A CONTRATANTE podera exigir a participagdo do responsavel técnico da
CONTRATADA em reunides, apresentacdes técnicas, esclarecimentos perante Orgaos
publicos ou demais atos relacionados ao objeto contratado, sem Onus adicional para a

Administragao Publica.

6.10.6. A CONTRATANTE podera utilizar os produtos técnicos elaborados no

ambito da contratagdo para instru¢do de procedimentos administrativos, judiciais ou
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extrajudiciais relacionados a desapropriagdo da area declarada de utilidade publica,

independentemente de autorizacao adicional da CONTRATADA.

6.10.7. A CONTRATANTE podera exigir que os documentos e arquivos digitais
sejam entregues de forma organizada, identificada, padronizada e compativel com os sistemas

e diretrizes administrativas adotadas pelo Municipio.
7. VISTORIA AO LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICOS

7.1. Para o adequado conhecimento das condi¢des locais do imével objeto da
avaliagdo e de seu entorno, as licitantes poderdo realizar vistoria prévia no local, com a
finalidade de obter informac¢des complementares que contribuam para a elaboragdo da

proposta e para a execucdo dos servigos.

7.2. A vistoria devera ser previamente agendada junto ao Fiscal Técnico do Contrato
designado pela Fiscalizacao, Sr. Claudinei Triches, pelo e-mail:

claudinei.triches@bc.sc.gov.br.

7.3. O horéario disponivel para realizagao da vistoria sera das 08:00 as 11:00, em dias

uteis.
8. JUSTIFICATIVA NOS CASOS DE LICITACOES NAO EXCLUSIVAS

8.1. A presente contratacio observara o disposto no Decreto Municipal n°
8.981/2018, assegurando tratamento favorecido, diferenciado e simplificado as
Microempresas (ME), Empresas de Pequeno Porte (EPP) e Microempreendedores Individuais

(MEI), desde que atendidos os requisitos legais.

8.2. Considerando que a contratagdo serd realizada por dispensa de licitagdo em
razdo do baixo valor, nos termos do art. 75, inciso II, da Lei Federal n° 14.133/2021, a

aquisicdo devera ser realizada preferencialmente junto a fornecedores enquadrados como ME,
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EPP ou MEI, desde que o preco ofertado seja compativel com o valor de mercado e a

proposta se mostre vantajosa para a Administracao.

8.3. O enquadramento como Microempresa, Empresa de Pequeno Porte ou
Microempreendedor Individual deverd ser comprovado mediante declaragdo formal da
empresa, sob as penas da lei, de que atende aos requisitos previstos na Lei Complementar n°

123/2006.

8.4. A aplicagdo do tratamento favorecido ndo sera admitida caso se verifique
auséncia de fornecedores locais ou regionais aptos a atender as especificagdes técnicas
exigidas ou caso a proposta apresentada se mostre superior ao valor de referéncia,

devidamente justificado no processo.

8.5. Dessa forma, a licitagao serd processada sob a modalidade ampla, garantindo-se
a observancia dos principios constitucionais da isonomia, da eficiéncia, da sele¢ao da
proposta mais vantajosa e do interesse publico, conforme disposto no art. 11 da Lei n°

14.133/2021.
9. JUSTIFICATIVA PARA PERMISSAO OU VEDACAO DE CONSORCIOS

9.1. O processo licitatorio em questdo nao detém alta complexidade técnica ou
grande vulto, nao sendo necessario a elaboragdo de justificativa sobre a permissao ou vedacao
de empresas reunidas em consorcio conforme recomendagao do Tribunal de Contas do Estado
de Santa Catarina através do @PAP 23/80107593, para estes casos. Trata-se de bens cujos
padroes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos por meios de
especificagdes usuais no mercado, bem como a disponibilidade de empresas para

fornecimento do objeto.
10. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

10.1. A presente contratagdo sera realizada por dispensa de licitagdo, em razdo do
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baixo valor, nos termos do art. 75, inciso II, da Lei n° 14.133/2021, compreendendo
exclusivamente a execucdo dos servicos descritos neste Termo de Referéncia, conforme

especificagdes técnicas e quantitativos definidos.

10.2. Todos os servicos deverao ser executados com rigor técnico, em conformidade
com as especificagdes técnicas, normas aplicaveis e diretrizes estabelecidas no Termo de
Referéncia. A CONTRATADA sera responsavel pela conformidade dos servigos executados e
responderd por eventuais falhas ou defeitos constatados durante o periodo de garantia

contratual.

10.3. A execuc¢do devera contemplar, minimamente, 0s servigos previstos no escopo:

I.  Realizacdo de vistoria técnica e levantamento das caracteristicas fisicas,
urbanisticas, econdmicas e legais da area e de seu entorno;

II.  Produgdo de documentagdo fotografica e levantamento de elementos técnicos
necessarios a caracterizacao do imovel;

III.  Levantamento, tratamento e analise de dados mercadologicos compativeis com
a metodologia avaliatdria adotada;

IV.  Determinagdo do valor de mercado do imodvel, mediante aplicacdo de
metodologia técnica compativel com as normas ABNT NBR 14.653-1 e
ABNT NBR 14.653-2;

V. Elaboragdo de laudo técnico conclusivo contendo fundamentacio
metodologica, memoria de célculo, identificacdo das amostras, justificativas
técnicas e conclusdo devidamente motivada;

VI.  Estrutura¢do do laudo técnico em formato compativel com eventual utilizagdo
em processo judicial;

VII. Entrega do laudo técnico em formato digital PDF e demais arquivos
eventualmente exigidos pela Administracao;

VIII. Emissdo da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

10.4. Durante a execu¢do do objeto, o Fiscal Técnico devera monitorar
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constantemente o nivel de qualidade dos servigos, devendo intervir para requerer a

CONTRATADA a correcao de faltas, falhas e irregularidades constatadas.

10.5. Devera ser mantida uma comunicacdo constante e transparente entre a
Administragdo ¢ a CONTRATADA, de forma a esclarecer dividas técnicas e assegurar a

execu¢ao adequada do objeto.

10.6. As comunicagdes formais entre as partes deverdo ocorrer por escrito,
preferencialmente por meio do 1Doc, conforme disposto no Decreto Municipal n® 9.689/2019,

resguardando a rastreabilidade e a seguranga administrativa dos atos.
10.7. PRAZOS E ENTREGAS

10.7.1. O prazo para execugdo e entrega dos servigos serd de até 10 (dez) dias tuteis,
contados a partir do recebimento da Ordem de Servico emitida pela CONTRATANTE,
considerando a necessidade de atendimento célere da demanda administrativa e o carater

prioritario da instru¢ao do procedimento de desapropriacao.

10.7.2. O descumprimento dos prazos estabelecidos, sem justificativa devidamente
aceita pela Administragdo, sujeitarda a CONTRATADA as penalidades previstas no

instrumento contratual e na legislagdo vigente.

10.7.3. A conclusao dos servicos devera ser formalmente comunicada a
FISCALIZACAO, ficando o recebimento condicionado a verificacdo da integral execugio do
objeto, a conformidade técnica dos servigos realizados e a apresentacdo de toda a

documentacao exigida.
10.7.4. O recebimento dos servigos ocorrera mediante termo de recebimento

provisério e, apos a verificagdo final e o atendimento de eventuais ajustes solicitados,

mediante termo de recebimento definitivo, emitidos pela fiscalizagdo do CONTRATO.
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10.7.5. O inicio da execugdao dos servicos ficard condicionado a emissao da Ordem
de Servico (OS) pela Administracdo, observados o planejamento administrativo, a

disponibilidade operacional e as condi¢des especificas de cada demanda.

10.7.6. Os prazos indicados sdo estimativos e referenciais, podendo variar em fun¢do
da necessidade da Administragao, das condi¢des especificas de cada intervencdo, das
caracteristicas do local de execu¢do, de interferéncias no entorno, de exigéncias de o6rgaos
competentes, de condi¢des climdticas adversas ou de outras circunstancias supervenientes
devidamente justificadas, ndo caracterizando, por si sd, direito a pleitos indenizatérios ou

reequilibrio econdmico-financeiro.
11. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

11.1. O contrato devera ser cumprido rigorosamente por ambas as partes, conforme
as clausulas pactuadas e a Lei n° 14.133/2021, responsabilizando-se cada parte pelas

consequéncias da inexecucgao total ou parcial.

11.2. A gestdo do contrato sera conduzida pela Administragdo Publica de forma a
garantir o cumprimento integral do objeto contratado, conforme as especificacdes técnicas,
prazos e condi¢des estipuladas no instrumento contratual, observando os principios da
legalidade, eficiéncia, economicidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e interesse

publico.

11.3. Gestor do Contrato: Lucas de Martini Weber, Diretor da Divisdo Administrativa

e Financeira, Matricula n® 56.357.

11.3.1. Responsavel pela supervisao global do contrato, pela articulagdo com os
setores envolvidos e pela adocdo de decisdes de gestdo, em conjunto com a autoridade
superior. Compete-lhe acompanhar, em nivel gerencial, a execugdo contratual; assegurar que
os servigos sejam prestados conforme as condigdes estabelecidas no contrato e no Termo de

Referéncia; supervisionar a atuagdo dos fiscais e dirimir duvidas ou impasses de natureza
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administrativa; adotar as providéncias necessarias a boa gestdo do contrato; encaminhar a
autoridade competente eventuais solicitacdes de aditivos, reequilibrio econdmico-financeiro
ou outras alteracdes contratuais; propor, instruir ou encaminhar para decisdo da autoridade
competente a aplicacdo de penalidades, quando cabiveis, observados os ritos legais; e atuar

como interlocutor institucional entre a contratada e a Administragao.

11.4. Fiscal Técnico: Claudinei Triches, Engenheiro Civil, CREA/SC 029863-0,

Matricula n® 21.818, e-mail: claudinei.triches@bc.sc.gov.br.

11.4.1. Responsavel pelo acompanhamento técnico da execucdo contratual, pela
verificacdo da conformidade dos servigos prestados com as especificacdes técnicas, prazos,
padroes de qualidade, normas técnicas e legislacdo aplicavel, bem como pela emissdo de
relatorios de fiscalizacdo e pelo registro de todas as ocorréncias relevantes em instrumento
proprio. Compete-lhe acompanhar diretamente a execucao dos servicos; conferir medigoes;
validar relatorios fotograficos; emitir parecer técnico quanto a execucdo dos servigos € a
necessidade de eventuais corregdes; comunicar formalmente ao Gestor do Contrato quaisquer
irregularidades, ndo conformidades ou descumprimentos contratuais; receber, atestar e
registrar a execugdo dos servicos para fins de pagamento; controlar a execucao financeira do
contrato, em conjunto com a area responsavel; e manter registros atualizados, completos e

fidedignos de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo contratual.

11.5. Fiscal Administrativo: Olnear Ortis Ceccatto, Diretor da Divisdo de Outorgas,

Matricula n® 56.219.

11.5.1. Responsavel pelo acompanhamento administrativo do contrato, incluindo
verificacdo documental, controle financeiro, controle de prazos, recepcao e encaminhamento
de comunicagdes formais, acompanhamento das obrigagdes acessOrias e registro de
ocorréncias administrativas, verificagdo do cumprimento de obrigagdes trabalhistas, fiscais e
previdenciarias pela CONTRATADA, bem como apoio ao Fiscal Técnico e ao Gestor do

Contrato nas matérias que excedam sua competéncia.
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11.6. A gestdao do contrato observara ainda os seguintes parametros:

11.6.1. Registro de ocorréncias e acompanhamento da execu¢do: O Fiscal do
Contrato, especialmente o Fiscal Técnico, acompanhard permanentemente a execucdo dos
servicos, mantendo registros atualizados e detalhados de todas as ocorréncias relevantes,
verificando a conformidade com as especificagdes contratuais, prazos, normas técnicas e
condicoes estabelecidas. Constatadas falhas, vicios, desvios ou ndo conformidades, a
CONTRATADA sera formalmente notificada para adotar as medidas corretivas necessarias,

as suas expensas, nos termos do §1° do art. 117 da Lei n°® 14.133/2021;

11.6.2. Comunicacdo de irregularidades: Situagdes que extrapolem a competéncia do
fiscal deverdo ser comunicadas a autoridade competente de forma tempestiva, nos termos do

§2° do mesmo artigo;

11.6.3. Prorrogacdo de prazos: Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou
suspensdo formal do contrato por parte da Administracdo, o cronograma de execugdo sera
prorrogado automaticamente apds a formalizagdo do ato pelo mesmo periodo da suspensao,

mediante simples apostila contratual (art. 115, §5° da Lei n® 14.133/2021);

11.6.4. Obrigacdo de transparéncia técnica e documental por parte da

CONTRATADA no que se refere a execugdo dos servigos;

11.6.5. Assumir inteira responsabilidade pela veracidade, exatidao e completude das
informagdes técnicas, relatdrios de execucdo, registros fotograficos e demais documentos,
apresentados no ambito da execu¢do dos servigos relacionados ao objeto, respondendo por

eventuais inconsisténcias ou omissoes.

11.6.6. Adotar, durante toda a execu¢do contratual, medidas que garantam a
rastreabilidade, integridade e organizacdo da documentagdo técnica da execugdo, incluindo
ordens de servigo, registros fotograficos, bem como demais documentos exigidos no Termo

de Referéncia, os quais deverdo ser disponibilizados & FISCALIZACAO sempre que
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11.6.7. Participar, sempre que solicitado, de reunides técnicas e diligéncias com
orgaos de controle, entidades financiadoras ou demais envolvidos, prestando os

esclarecimentos técnicos necessarios relacionados a execucao dos servigos;

11.6.8. Respeitar os prazos estipulados e as condi¢des pactuadas no contrato, sendo

vedado o inicio de atividades sem a devida autorizagdo formal da CONTRATANTE;

11.6.9. Zelar pela confidencialidade, seguranga e uso adequado das informacgdes
operacionais, técnicas e administrativas fornecidas pela CONTRATANTE ou obtidas em
razdo da execugdo dos servicos, ndo as divulgando a terceiros nem as utilizando para fins
estranhos ao contrato, mesmo apds o seu encerramento, salvo por determinagdo legal ou

autorizagao expressa da Administragao.

11.6.9.1. Todos os relatdrios técnicos, medicdes, registros fotograficos, documentos
de controle e demais produtos documentais elaborados no ambito da execucdo contratual
passardo a integrar o acervo administrativo da CONTRATANTE, podendo ser utilizados para

fins de fiscalizagdo, auditoria, controle interno e externo, sem qualquer 6nus adicional;

11.6.9.2. E vedada 8 CONTRATADA a utilizagdo, reproducio ou divulgagdo, para
fins comerciais ou institucionais proprios, das informagdes, imagens, registros e documentos
produzidos durante a execugao dos servigos, sem autorizagdo expressa da Administragao, sob

pena de aplicacdo das sangdes cabiveis.

11.6.9.3. Apresentar a CONTRATANTE, sempre que solicitado, a relacio nominal
dos empregados, operadores e responsaveis técnicos que atuardo diretamente na execugao dos

Servigos.

11.6.9.4. Observar os preceitos da legislacao sobre a jornada de trabalho, conforme a

categoria profissional, aplicavel caso a equipe preste servi¢os in loco ou em regime de
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dedicagao exclusiva;

11.6.9.5. Atender as solicitacdbes da CONTRATANTE quanto a substituicdo dos

empregados alocados, nos casos de falha técnica ou conduta inadequada;

11.6.9.6. Instruir seus empregados quanto a necessidade de cumprir integralmente as
normas internas da CONTRATANTE, as orientagdes da FISCALIZACAO, bem como as
normas de seguranga, sinalizagdo, controle de acesso e conduta aplicaveis aos locais de

execucao dos servigos.

11.7. Mudancas nos métodos executivos sO poderdo ocorrer mediante aprovacao

prévia e por escrito da CONTRATANTE.

11.8. A fiscalizagdo ndo exime a contratada da responsabilidade por irregularidades,
defeitos ou uso de materiais inadequados, nao implicando em corresponsabilidade da

CONTRATANTE, seus agentes ou fiscais, conforme Lei n® 14.133/2021.
12. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

12.1. O pagamento serd realizado apods a entrega dos bens, mediante recebimento
provisorio e definitivo atestado pelo fiscal do contrato, comprovando que os itens fornecidos

estdo em conformidade com as especificagdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

12.2. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias contados do atesto da Nota
Fiscal pelo fiscal designado, desde que comprovado o adimplemento integral das obrigacdes
contratuais por parte da contratada, mediante também a verificagdo da regularidade fiscal e
trabalhista da contratada, de acordo com consulta aos 6rgdos competentes, nos termos da

legislagdo vigente.

12.3. O objeto entregue em desacordo com o especificado no Termo de Referéncia

ou no Instrumento Convocatorio, ou que apresente defeitos, sera rejeitado, parcial ou
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totalmente, conforme o caso, ¢ a CONTRATADA sera notificada, devendo substituir os
servicos ou materiais dentro do prazo estabelecido, sob pena de incorrer atraso quanto ao

prazo de execugao.

a) Essa notificacdo suspende os prazos de recebimento e de pagamento até que a

irregularidade seja sanada;

b) Independentemente da aceitacio, a CONTRATADA garantird a qualidade dos
servigos ¢ materiais fornecidos pelo prazo de garantia, obrigando-se a corrigir

ou substituir o que apresentar defeito no prazo determinado pelo

CONTRATANTE.

12.4. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CONTRATADA nao
tenha contribuido de alguma forma para tanto, havera a incidéncia uma tnica vez, até¢ o
efetivo pagamento, dos indices oficiais de remuneracdo bésica e juros aplicados a caderneta

de poupanca, aplicando-se a seguinte formula:

EM =N x VP x I, sendo:

EM = Encargos moratodrios

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga;

TX = Indices oficiais aplicaveis a caderneta de poupanga;

I = Indice de compensacio financeira, assim apurado:

I =(TX/100)/365

12.5. O Municipio de Balneario Camboriu, em cumprimento ao Tema de
Repercussao Geral n° 1.130 do Supremo Tribunal Federal (STF), ird ampliar as hipdteses de
retengdo de Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) incidentes no pagamento de

mercadorias e servigos, de acordo com o disposto na Instrugdo Normativa RFB n°® 1.234/2012.
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12.6. As notas fiscais devem ser emitidas em nome do MUNICIPIO DE
BALNEARIO CAMBORIU, CNPJ 83.102.285/0001-07, Rua Dinamarca — n° 320.

13. FORMA E CRITERIO DE SELECAO DO FORNECEDOR

13.1. A contratagdo sera realizada por meio de dispensa de licitagdo, com
fundamento no art. 75, inciso II, da Lei Federal n® 14.133/2021, considerando que o valor

estimado da contratacdo se encontra dentro do limite legal vigente para essa modalidade.

13.2. O critério de selecao sera o de menor preco global, desde que atendidas
integralmente as especificagdes técnicas, condi¢cdes de fornecimento e exigéncias de

habilitacdo previstas neste Termo de Referéncia.

13.3. Para a formagao do valor estimado da contratagdo, foram realizadas consultas
a, no minimo, 3 (trés) fornecedores do ramo pertinente, em observancia ao disposto no art. 23

da Lei n° 14.133/2021, buscando refletir os precos praticados no mercado.

13.4. A Administracao procedeu a analise das cotagdes obtidas, de modo a assegurar
que o valor estimado esteja compativel com a realidade de mercado e seja vantajoso para o

interesse publico.

13.5. A adjudicacdo sera realizada ao fornecedor que apresentar a proposta mais
vantajosa para a Administracdo, representada pelo menor preco valido e exequivel, desde que
comprovado o atendimento as especificacdes técnicas e as condigdes estabelecidas neste

instrumento.
13.6. Qualificagdo técnico-profissional

13.6.1. A licitante devera comprovar a qualificagdo técnico-profissional mediante a
apresentacao de documentacdo que comprove a habilitagdo individual do responsavel técnico

designado para atuar na execu¢ao dos servigos:
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a) Certidao de Registro do responsdvel técnico no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA), ou no Conselho Regional de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), conforme disposto no art. 67, inciso I, da Lei Federal n°

14.133/2021;

b) Certiddo de Acervo Técnico (CAT) do Responsavel Técnico, acima indicado,
que comprove a execucdo de servigo de complexidade tecnologica equivalente
ou superior ao objeto desta licitagdo, atestando a execucdo dos servigos de
avaliacdo de imoéveis conforme a ABNT NBR 14.653, com area minima

equivalente a 1.527,82 m? (50% da area a ser avaliada).
13.7. Qualificagdo técnico-operacional

13.7.1. A licitante devera comprovar a qualificacdo técnico-operacional mediante a
apresentacdo de documentacdo que comprove a regularidade da pessoa juridica no Conselho

Profissional competente (CREA ou CAU):

a) Certiddo de Registro da empresa no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA), ou no Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo

(CAU), conforme disposto no art. 67, inciso I, da Lei Federal n® 14.133/2021;

b) Atestado(s) de Capacidade Técnica emitido(s) por pessoa juridica de direito
publico ou privado, que comprovem que a licitante tenha executado atividade
pertinente e compativel com o objeto desta licitagdo, comprovando a execucao
dos servicos de avaliagcdo de imoéveis conforme a ABNT NBR 14.653, com

area minima equivalente a 1.527,82 m? (50% da area a ser avaliada).
13.8. Regularidade

13.8.1. Todos os documentos apresentados deverao estar devidamente acompanhados
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das respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registros de
Responsabilidade Técnica (RRT), quando aplicavel, comprovando a efetiva participagcdo do

profissional indicado e da empresa na execucdo dos servigos descritos.
13.9. Qualificagdo juridica e trabalhista
13.9.1. Habilitacdo juridica:

a) Registro comercial, no caso de empresa individual;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor e consolidado,
devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso de
sociedades por acdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores;

¢) Inscricao do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de
prova de diretoria em exercicio;

d) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para
funcionamento expedido pelo 6rgdao competente, quando a atividade assim o

exigir.
13.9.2. Habilitagdo fiscal e trabalhista:

a) Prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal da
sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

c¢) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS), demonstrando situagdo regular no cumprimento dos encargos sociais
instituidos por lei e, prova de regularidade relativa também ao Instituto
Nacional do Seguro Social (INSS);

d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,

mediante a apresentacdo de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas.

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

© @@ prefeituradche .-' 1Doc: Documento 935/2026 208/

Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MARTINI WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4AE0-6467-230B-E0OD8 e informe o c6digo FAE0-6467-230B-EOD8

Telefone: (47) 3267 7000




ESTADO DE SANTA CATARINA ’ o
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU A =

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Bovorns AL
DESENVOLVIMENTO URBANO Municipal  CAMBORIU

13.10. Vinculo empregaticio: Comprovacao de possuir no quadro permanente da
empresa ou contratado, na data prevista para a entrega da proposta, o Responsavel Técnico,
profissional de nivel superior ou outro devidamente reconhecido pela entidade competente,

detentor de CAT, mediante a apresentagao de um dos seguintes documentos:

a) Copia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), contendo as
paginas de identificagcdo do profissional, do empregador, do registro do vinculo
empregaticio vigente, o nimero de registro, qualificacdo civil e contrato de
trabalho; ou

b) Ficha de Registro de Empregado em frente e verso, a Ultima alteracdo de
salario; ou

c) Contrato de trabalho, firmado entre o profissional e a licitante, em vigor; ou

d) Contrato de prestacao de servigos, devidamente formalizado e vigente, que
comprove a vinculagdo do profissional a licitante; ou

e) Declaracdo de contratacdo futura do profissional detentor da CAT apresentada,
desde que acompanhada de declaracdo de anuéncia do profissional, em
observancia ao disposto no art. 67 da Lei Federal n° 14.133/2021; ou

f) Contrato Social, Estatuto ou Alteragdo Contratual da empresa, devidamente
registrado, quando o responsével técnico indicado for sécio, administrador ou

proprietario da licitante.

Observacao: Caso opte por apresentar a declaragdo expressa no item e) acima, os
documentos comprobatérios do vinculo empregaticio deverdo ser apresentados como

condigao de assinatura do contrato/ata.

Nota 1: Caso o responsavel técnico da licitante seja seu socio ou proprietario,
devidamente comprovado por meio da apresentacdo de um contrato social, a(s) copia(s) da
Carteira de Trabalho, Ficha de Registro de Empresa ou do Contrato de Trabalho, Ficha de

Registro de Empregados ou do Contrato de Trabalho, ficara(ao) dispensadas;
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Nota 2: E vedada a indicacdo de um mesmo responsavel técnico por mais de uma

licitante, sob pena de inabilitagao;

Nota 3: O responsavel técnico indicado pelo licitante devera ser o mesmo durante

toda a execugao do contrato;

Nota 4: O responsavel técnico apresentado para atender este item do edital ndo
poderd ser contratado em periodo de experiéncia ou por prazo explicito em contrato inferior
ao cumprimento do prazo do Cronograma deste Edital, ficando o Licitante, nessas condigdes,

inabilitado.

13.13. A definicao das exigéncias de qualificagdo técnica (operacional e profissional)
para a presente contratacdo observa o disposto no art. 18, inciso IX, da Lei Federal n°
14.133/2021, sendo devidamente motivada a partir da natureza, complexidade e relevancia do
objeto, consistente na contratacdo de empresa especializada, capacitada e legalmente
habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a elaboracdo de laudo técnico de avaliacdo
mercadoldgica de area urbana, conforme ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a
instrucdo do procedimento administrativo de desapropriagdo da area declarada de utilidade
publica pelo Decreto Municipal n°® 12.898/2025, localizada no Bairro Praia dos Amores, no
Municipio de Balneario Camborit/SC. Trata-se de servico técnico especializado de
engenharia de avaliagdes, cuja adequada execucdo ¢é essencial para assegurar a correta

determinagdo do valor mercadologico do imovel objeto da desapropriagao.

13.14. Nesse contexto, a Administragdo deve mitigar riscos relacionados a
elaboracdo de avaliagdes inconsistentes, insuficientemente fundamentadas ou incompativeis
com as normas técnicas aplicaveis, os quais podem comprometer a validade do procedimento
administrativo, gerar questionamentos judiciais € ocasionar prejuizos ao interesse publico,
mediante a apresentacdo de aptidao técnica compativel com o objeto. Assim, as exigéncias de
qualificacdo técnica (operacional e profissional) foram definidas com base no servigo técnico
do objeto, limitadas a0 minimo necessario para garantir a adequada execu¢ao do objeto, nao

havendo restrigdes indevidas a competitividade, mas sim a fixagao de critérios objetivos que
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assegurem que a licitante e o responsavel técnico detenham experiéncia pratica comprovada,
sendo elemento fundamental para a qualidade, confiabilidade e consisténcia técnica da

avalia¢do, bem como para a mitigacao de riscos de execugao.
14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

14.1. A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base em pesquisa de
pregos junto a empresas especializadas na prestacdo de servigos técnicos de avaliacdo
imobilidria, mediante a obtencdo de 03 (trés) orcamentos distintos, observando-se as
especificagdes técnicas, critérios metodologicos e condigcdes de execucdo estabelecidos neste

Estudo Técnico Preliminar € no Termo de Referéncia.

14.2. A estimativa de prego total da contratagdo corresponde ao valor de R$ 7.500,00
(sete mil e quinhentos reais), conforme planilha orcamentaria. A formagdo da referida
planilha foi baseada em pesquisas diretamente com fornecedores, onde foi possivel encontrar
as cotagdes necessarias para uma estimativa de menor preco global compativel a realidade do

mercado.
15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

15.1. Os recursos necessarios para a contratagdo dos servigos descritos neste Termo
de Referéncia serdo oriundos da seguinte dotagdo orcamentaria, pertencente ao orcamento da
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano da Prefeitura Municipal de Balneario

Camboriu:
321-1.63001.15.451.5017.2.211.0. 339000 - Aplicagdes Diretas
16. IMPACTOS AMBIENTAIS

16.1. Considerando que o objeto da presente contratagdo consiste exclusivamente na

elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadologica de imoével para fins de
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desapropriacao, verifica-se que os servigos possuem natureza predominantemente intelectual
e administrativa, ndo envolvendo execucao de obras, intervengdes fisicas, movimentacao de
terra, supressao vegetal ou qualquer atividade potencialmente causadora de impacto ambiental

significativo.

16.2. A execucdo contratual limitar-se-a a realizacdo de vistoria técnica in loco,
levantamento de informagdes, registros fotograficos, coleta de dados mercadologicos e
elaboracdo de documentacdo técnica, atividades estas que ndo ocasionam alteragdes ao meio

ambiente, ao solo, aos recursos hidricos, a fauna, a flora ou a paisagem urbana.

16.3. Dessa forma, conclui-se que a presente contratagdo ndo acarretara impactos
ambientais relevantes, diretos ou indiretos, sendo dispensavel a adocdo de medidas
mitigadoras especificas, sem prejuizo da observancia, pela CONTRATADA, das boas praticas
de sustentabilidade, racionalizagdo de recursos e destinagdo adequada de residuos

eventualmente gerados nas atividades administrativas.

16.4. Ainda assim, deverdo ser priorizados, sempre que possivel, procedimentos
administrativos digitalizados, reducao de impressdes e otimizagdo de deslocamentos técnicos,

em observancia aos principios da eficiéncia administrativa e sustentabilidade.

17. SUBCONTRATACAO

17.1. Nao sera permitida a subcontratagao total ou parcial do objeto contratual.

17.2. A vedagdo a subcontrata¢do se justifica em razdo da natureza dos servigos a
serem executados, os quais demandam controle direto da CONTRATADA, além de se

tratarem de servigos comuns de engenharia com baixa complexidade técnica, cuja execucao

direta ¢ perfeitamente exequivel pela empresa CONTRATADA.
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17.3. A execucao direta pela CONTRATADA assegura maior controle sobre a
qualidade, a conformidade com o Termo de Referéncia e o cumprimento dos prazos

estabelecidos.

18. REAJUSTE CONTRATUAL

18.1. Os valores pactuados neste contrato poderdo ser reajustados, mediante a
aplicagdo do INCC (indice Nacional de Custo da Construgdo), uma vez que o indicador afere
as oscilagcdes de pregos em mao de obra, equipamentos e materiais do setor, ou outro que
venha substitui-lo, divulgado pela FGV (Fundagao Getulio Vargas), desde que seja observado

o interregno minimo de 1 (um) ano contado da data do or¢gamento estimado.

MARCELO FREITAS LUCAS DE MARTINI WEBER
Secretario Interino de Planejamento e Desenvolvimento Diretor da Divisdo Administrativa e Financeira
Urbano . o
Portaria n° 34.203/2026 Matricula n® 56.357
OLNEAR ORTIS CECCATTO CLAUDINEI TRICHES
Diretor da Divisao de Outorgas Engenheiro Civil - CREA/SC 029863-0
Matricula n® 56.219 Matriculan® 21.818
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JUSTIFICATIVA DE PESQUISA DE MERCADO

Objeto: Contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em
engenharia e/ou arquitetura, para a elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadologica, conforme
ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instru¢do do procedimento administrativo de
desapropriagdo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°® 12.898/2025,

localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de Balneario Camborit/SC.

Tendo em vista a necessidade de aquisicdo do objeto em questdo, em observancia ao que
estabelece o Decreto Municipal n° 11.209/2023, que dispde sobre o procedimento administrativo para
a realizacdo de pesquisa de precos para a aquisi¢do de bens e contratagdo de servigos em geral, no
ambito da Administragdo Publica Municipal, informamos que a pesquisa de mercado foi realizada por
meio de consulta a 03 (trés) fornecedores especializados.

Ressalta-se que os orcamentos obtidos diretamente com fornecedores seguiram o modelo de
requerimento formal estipulado pelo Art. 14 do Decreto Municipal n° 11.209/2023 e Art. 5°, § 2°, da
IN SEGES/ME 65/2021:

$ 1° Deverdo ser priorizados os pardmetros estabelecidos nos incisos 1 e I,
devendo, em caso de impossibilidade, apresentar justificativa nos autos.
§ 2° Quando a pesquisa de precos for realizada com fornecedores, nos termos do
inciso 1V, devera ser observado:
I - prazo de resposta conferido ao fornecedor compativel com a complexidade do
objeto a ser licitado;
11 - obtengdo de propostas formais, contendo, no minimo:
a) descrig¢do do objeto, valor unitario e total;
b) numero do Cadastro de Pessoa Fisica - CPF ou do Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica - CNPJ do proponente;
¢) enderegos fisico e eletronico e telefone de contato;
d) data de emissdo, e
e) nome completo e identificagdo do responsavel.
Il - informagdo aos fornecedores das caracteristicas da contrata¢do contidas no
art. 4°, com vistas a melhor caracterizagdo das condi¢des comerciais praticadas
para o objeto a ser contratado, e
1V - registro, nos autos do processo da contratagdo correspondente, da rela¢do de
Jfornecedores que foram consultados e ndo enviaram propostas como resposta a
solicitacdo de que trata o inciso IV do caput.

Para essa aquisicao, foram obtidas as cotacdes de 03 (trés) fornecedores, em atendimento

com o preconizado pelo Art. 23, inciso IV da Lei 14.133/21:

Art. 23. O valor previamente estimado da contratagdo devera ser compativel com os
valores praticados pelo mercado, considerados os pregos constantes de bancos de
dados publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial
economia de escala e as peculiaridades do local de execugdo do objeto.
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IV - pesquisa direta com no minimo 3 (trés) fornecedores, mediante solicitagdo
formal de cotagdo, desde que seja apresentada justificativa da escolha desses
fornecedores e que ndo tenham sido obtidos os or¢amentos com mais de 6 (seis)
meses de antecedéncia da data de divulgagdo,

A escolha desses fornecedores justifica-se ao considerar que sdo empresas especializadas no

fornecimento dos servigos solicitados, possuindo uma soélida experiéncia e reputagdo no mercado.
Ademais, foi analisada a capacidade dessas empresas de fornecer precos competitivos em relagdo a
qualidade dos servicos oferecidos, sendo realizados comparativos de pregos para garantir que as
propostas recebidas estejam alinhadas a realidade do mercado e sejam financeiramente vantajosas para
a Administragdo Pablica.

Outro fator relevante foi a especificidade do servigo do objeto da aquisi¢ao, o qual demanda
caracterizacdo detalhada por parte dos prestadores, indicando que possuem conhecimento sélido
desses requisitos para um processo de contratacdo mais eficiente e eficaz, garantindo que o servico
solicitado atenda plenamente as necessidades operacionais do setor responsavel.

Conforme analisado, procedeu-se a aquisi¢do por meio de dispensa de licitagdo, apos
avaliagdo criteriosa dos pregos das cotacdes concorrentes e verificagdo de suas conformidades com o
Termo de Referéncia, de acordo com o Art. 75, inciso I da Lei 14.133/21, atualizado de acordo com o
Decreto n® 12.807, de 2025.

Foram obtidos orgamentos de 03 (trés) empresas:

1. WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA
(23.853.635/0001-37);

2. SEAP — SERVICOS DE ENGENHARIA AVALIACOES E PERICIAS LTDA
(10.652.003/0001-63);

3. A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E CONSULTORIA LTDA (34.685.757/0001-88).

A escolha desses fornecedores levou em consideracdo os critérios de experiéncia e reputagao
no mercado, onde fornecedores com atuacdo consolidada no setor e historico comprovado de
qualidade foram preferidos.

Também foi analisado o preco competitivo, onde priorizamos o melhor custo-beneficio.
Selecionamos fornecedores capazes de oferecer valores competitivos sem comprometer o padrao
exigido. Realizamos comparativos de mercado para assegurar propostas justas.

Ademais, verificamos se os fornecedores atendiam aos requisitos técnicos em questdo, como
certificacdes, normas de qualidade e conformidade com as especificagcdes, para garantir

compatibilidade e eficiéncia nos produtos.
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Consideramos a proximidade dos fornecedores, prezando por empresas de cidades proximas,
0 que garante um atendimento eficiente e evita possiveis atrasos e aumento de custos decorrentes do
deslocamento. Portanto, as empresas estdo todas localizadas no municipio de Balneario Camboriti.

Desta forma, apos a analise dos orgamentos apresentados pelas empresas mencionadas,
verificou-se que a WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA
(23.853.635/0001-37) ofertou o menor valor para o fornecimento dos servigos solicitados, no valor de
R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), conforme pode se observar nos orgamentos constantes no
processo. Assim, considerando os critérios previamente estabelecidos, bem como a necessidade de
otimizar os recursos disponiveis e garantir a melhor relagdo custo-beneficio, esse valor foi selecionado

como o0 mais vantajoso para o objeto da dispensa licitatoria.

Assim, a escolha do fornecedor esta devidamente fundamentada na adequagéo da proposta as
exigéncias técnicas e operacionais do objeto, observando o principio da proposta mais vantajosa; tal
fundamentagdo encontra respaldo na estimativa de valor prevista no art. 23 da Lei n° 14.133/2021 e na
instrucdo do processo de contratacdo direta (art. 72), em especial na razdo da escolha do contratado

(inc. VI) e na justificativa de prego (inc. VII).

Visando as boas praticas, cumpre salientar que a equipe técnica realizou uma analise critica
dos or¢amentos obtidos, os quais foram utilizados como base para a formacdo do valor estimado para a
aquisicdo, assegurando que o processo fosse conduzido de maneira transparente e conforme as

normativas vigentes.

Balneario Camboriu, 01 de junho de 2026.

MARCELO FREITAS
Secretario Interino de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Portaria n° 34.203/2026
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ESTIMATIVA DE QUANTITATIVO - MEMORIAL DE CALCULO

A estimativa dos quantitativos necessarios para a elaboragio do laudo técnico de avaliacio mercadologica foi definida com base no levantamento topogrifico da area
objeto da desapropriacio, constante dos anexos do Decreto Municipal n® 12.898/2025. A delimitacio da area avalianda, bem como a caracterizagio de suas
dimensdes e confrontacdes, foi realizada a partir dos elementos técnicos contidos nesse levantamento, os quais serviram de referéncia para o dimensionamento dos
servicos e para a definicdo do escopo da avaliacido imobilidria. Eventuais ajustes decorrentes de informacdes complementares obtidas durante a vistoria técnica ou da
necessidade de melhor caracteriza¢iio do imével poderdo ser analisados pela fiscalizacio da CONTRATANTE, desde que nio impliquem alteracio do objeto da
contratacgio.

- UNID.
ITEM ESPECIFICACAO MEDIDA QTD
ELABORACAO DE LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA, CONFORME ABNT NBR 14.653-1 E NBR 14653-2,
1 DESTINADO A INSTRUCAO DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE DESAPROPRIACAO DA AREA DECLARADA DE Mz 3.055.64
UTILIDADE PUBLICA PELO DECRETO MUNICIPAL N° 12.898/2025, LOCALIZADA NA RUA SERGIO MILLET, BAIRRO PRAIA T
DOS AMORES, NO MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU/SC.
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PREFEITU
o5 BALNEAR
{55 CAMBOR}

ARCELO

A

co

w
I
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(e}
~ -
PLANILHA DE CONSOLIDACAO DE VALORES o
14
<
SEAP - SERVICOS DE =

5 R WERT ENGENHARIA DE ENGENHARIA A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E ) IROESTA M‘le
ITEM ESPECIFICACAO MEDID' A QTD | AVALIACOES E PERICIAS AVALIACOES E CONSULTORIA LTDA MENOR VALOR VALOR MEDIO MEDIANA SARTIA Jog
LTDA (23.853.635/0001-37) PERICIAS LTDA (34.685.757/0001-88) =
(10.652.003/0001-63) o
ELABORACAO DE LAUDO TECNICO DE L
AVALIACAO MERCADOLOGICA, CONFORME 6
ABNT NBR 14.653-1 E NBR 14653-2, DESTINADO A o
INSTRUGCAO DO PROCEDIMENTO =
ADMINISTRATIVO DE DESAPROPRIACAO DA -
1 AR TOTECL AR B UTHL DD FOELIEA M2 3.055,64 R$ 7.500,00 R$9.893,76 RS 12.200,00 R$ 7.500,00 R$ 9.864,59 RS 9.893,76 RS 7.500,00%
PELO DECRETO MUNICIPAL N° 12.898/2025, &)
LOCALIZADA NA RUA SERGIO MILLET, BAIRRO )
PRAIA DOS AMORES, NO MUNICIPIO DE ﬂ
BALNEARIO CAMBORIU/SC. @)
ACRESCIMOS (TOTALIZADORES, FRETES, IMPOSTOS, ENTRE OUTROS) o
DESCONTOS E
TOTAL RS 7.500,00 RS 9.893,76 RS 12.200,00 RS 7.500,00 O
|

N
L
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO
CAMBORIU

CNPJ: 83.102.285/0001-07.

CONTRATO PARTICULAR DE PRESTAGAO DE SERVICOS
PROFISSIONAIS DE ENGENHARIA

Pelo presente instrumento particular de prestacao de servigos profissionais de engenharia
e avaliacao imobiliaria, de um lado, na qualidade de CONTRATADA, ALINE VEDANA, brasileiraé’
inscrita no CPF sob n°® 955.217.040-00, Engenheira Civil e Engenheira de Seguranga do Trabalhg¥
devidamente registrada no CREA/SC sob o n° 093623-5, Corretora e Perita Avaliadora Imobiliaria

—
LUl

inscrita no CRECI/SC sob o n°® 46.207-F e no CNAI sob o n° 26.835, socia do IBAPE-SC n° 3642
Perita Forense, representante legal da empresa A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E
CONSULTORIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 34.685.757/0001-88, com sede na Ru§
Noruega, n® 270, Bairro das Nagdes, CEP 88338-195, Balneario Camboriu/SC, registrada né
CREA/SC sob o n° 175418-4, telefone (47) 99988-6002, e-mai@
avengenhariaepericias@gmail.com; e, de outro lado, na qualidade de CONTRATANTEZ
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, pessoa juridica de direito publicé
interno, inscrita no CNPJ sob o n° 83.102.285/0001-07, com sede na Rua Dinamarca, n° 3205
Bairro das Nacgdes, Balneario Camborit/SC, CEP 88338-900, neste ato representada por su#

representante legal, tém entre si justo e contratado o que segue:

e

L

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

CLAUDINEI TRICH

O presente contrato tem por objeto a prestagao de servigos técnicos especializados dg’
vistoria, analise, estudo mercadolégico e elaboragdao de Laudo Técnico de Avaliagég
Imobiliaria do imével urbano pertencente a matricula n°® 27.606 do 1° Oficio de Registro d&
Imoveis de Balneario Camboritu/SC, consistente em area de terras com 3.055,64 ma
localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, Municipio de Balneari¢
Camboriu/SC.

R

Os servicos serdao executados em conformidade com as normas técnicas da Associaca
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, especialmente ABNT NBR 14653, bem como demai
normas aplicaveis a engenharia de avaliagdes e as exigéncias técnicas do contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DA IDENTIFICAGAO DO IMOVEL AVALIADO
Matricula n® 27.606 — 1° Oficio de Registro de Imoveis de Balneario Camboriu/SC.

Descricdo do imovel:
* Tipo: Terreno Urbano;

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4AE0-6467-230B-E0OD8 e informe o c6digo FAE0-6467-230B-EOD8

Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MARTINMWESER, OLNEA

1Doc: Documento 935/2026 219/



« Area superficial: 3.055,64 m>;

* Localizacdo: Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, Balneario Camboriu/SC.

REGULAMENTO DE HONORARIOS: AVALIAGAO DE IMOVEIS / SANTA CATARINA

21- Avaliagao do valor do imovel

Natureza da ag¢ao ou espécie de pericia realizada (sugestao)

N° minimo de horas técnicas

2.1-Laudo de Avaliagao do Iméveis segundo as Normas ABNT -14653 -1, 2e 3

20 horas

(]

<
Que esse valor foi feito segundo a tabela do Inspe¢&o do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericia§;
do Estado de Santa Catarina, prevé para tais servicos um montante, SENDO QUE REQUER: pois tive varias medigéeg

e buscas a fazer com a vistoria do local e a busca de dados de comparagéo, levantamentos em geral, analise doé
documentos para a realizagdo dos trabalhos periciais, com a AVALIACAO DO VALOR DO IMOVEL URBANGCY

(e}

S

z U

conforme Programa TS — SISREG = §

2 0

Z o

99

Planilha de Formacdao de Preco de Servigo por Tempo Despendidog Lé,

25

CLIENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO [SERVICO: Laudo de Avaliagio de Iméveis segundo a8 o
CAMBORIU [Normas ABNT 14653 — 1,2 e 3. % £
CNPJ: 83.102.285/0001-07. s E
Local: Matricula n® 27.606, area de terra comPrazo Execucéo [Validade Proposta [Data 58
v ©

3.055,64 m?, localizada na Rua Sérgio Millet, A ) fr';;
. . e | 30 dias 30 dias 29/05/2026 W o©
Bairro Praia dos Amores, Balneario Camborit/SC £
1. |HORAS TECNICAS POR ATIVIDADE DESENVOLVIDA %) 3
A

Atividade Qualificacao Profissional Horas |Custo/Hora (RS$)| Custo Total (R @@

) Estudo e Andlise da Documentagio Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1. 12@0@

b) Trabalhos Externos / Reunides Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1. 12@0%

c) Levantamento da Documentagdo — Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1. 12@0@
Composi¢do do Historico é é

d) Vistoria, consignando fotografias externas e Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1. 12§®
internas, caracteriza¢do do local, doterreno. % ﬁ-_

w =

e) Pesquisas em Campo dos Dados Amostrais Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.12&09

f) Planejamento do Trabalho ¢ Escolha da E §
Metodologia Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.12 éog

o) Processamento dos Dados Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.12 @,Og

h) Elaboragdo do Laudo Engenheiro Civil 6,00 R$ 560,00 R$ 3.366,00)
TOTAL Horas 20 horas g3
TOTAL DA MAO OBRA: R$ 11.200,0G

©

o £

g2

5 S

Ly
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- DESLOCAMENTO / CUSTO MATERIAL / SERVICOS TERCEIROS
Item Unidade Quantidade Custo Unitario (RS) CUSTO (RS)
Deslocamento (ida e volta) Km
Copias, Fotos, Encardenacao verba
Levantamento Topografico verba
ART / RTT / outros Unitario 1 286,00 286,00
Estadia, alimentacgdo verba
Imposto taxas e encargos verba 1 806,40 806,40
ART, IMPOSTOS, TAXAS e ENCARGOS R$ 1.092,@
-
TOTAL DA MAO OBRA: R$ 11.200,00
<
PRECO FINAL DO SERVICO 1+ 2. (arredondando) R$ 12.200,0

CLAUSULA TERCEIRA — DOS HONORARIOS PROFISSIONAIS

MARIO LONHESKI

Pelos servigos descritos neste contrato, a CONTRATANTE pagara a CONTRATADA o valo:
total de R$ 12.200,00 (doze mil e duzentos reais), referente a execugao dos servicos técnico
de analise, estudo e elaboragdo de Laudo Técnico de Avaliagdo Imobiliaria do imovel objeto d
matricula n® 27.606.

SMUGAS

Os valores deverao ser depositados na seguinte conta bancaria:
A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E CONSULTORIA LTDA
CNPJ: 34.685.757/0001-88

Banco Sicredi — Agéncia: 2606

Conta Corrente: 63152-6

PIX: avengenhariaepericias@gmail.com

CLAUSULA QUARTA - DA FORMA DE PAGAMENTO

Paragrafo Primeiro: A titulo de sinal e inicio dos trabalhos técnicos, a CONTRATANT
efetuard o pagamento correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor total contratad
equivalente a R$ 6.100,00 (seis mil e cem reais), mediante aceite da proposta e emissao d
respectiva nota fiscal.

| WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHE

CAS DE MART.

2o

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4AE0-6467-230B-E0D8 e informe o codigo FAE0-6467| 2Seb

Paragrafo Segundo: O saldo remanescente, correspondente a 50% (cinquenta por cent
dos honorarios, no valor de R$ 6.100,00 (seis mil e cem reais), devera ser quitado até a data d
entrega definitiva do laudo técnico.

Assinado por 5 pess8as
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Paragrafo Terceiro: A CONTRATADA emitira nota fiscal eletronica correspondente a cada
pagamento realizado.

CLAUSULA QUINTA - DA EXECUGAO DOS SERVIGOS

A vistoria técnica presencial sera realizada mediante prévio agendamento entre as partes.
Os trabalhos técnicos compreenderéao:

« vistoria presencial do imovel;

* levantamento fotografico e técnico;

* analise documental;

* pesquisa mercadolégica de dados de mercado semelhantes;

« tratamento técnico dos dados coletados;

* elaboracéo do laudo técnico conclusivo conforme normas da ABNT NBR 14.653.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO
O prazo para conclusao e entrega do Laudo Técnico sera de até 15 (quinze) dias utei

contados da data da realizagao da vistoria presencial no imével, desde que toda a documentacga
necessaria seja disponibilizada pela CONTRATANTE.

Eg’KI e MARCELO FREITAS

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4AE0-6467-230B-E0OD8 e informe o c6digo FAE0-6467-230B-EOD8

CLAUSULA SETIMA — DA INADIMPLENCIA

O inadimplemento de quaisquer valores nos prazos estipulados implicara:

» multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido;

* juros moratarios de 1% (um por cento) ao més;

* corregao monetaria pelo indice legal aplicavel.

O atraso no pagamento autoriza a suspenséo imediata dos servigos e/ou retencdo d
entrega do laudo técnico até a regularizagao financeira.

CLAUSULA OITAVA - DA EXTINGAO ANTECIPADA

ORTIS CECCATTO, 8 AUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LORH

A eventual desisténcia, cancelamento ou interrupgdo dos servigos por iniciativa dg

7 ] , . ~ . . s « L

CONTRATANTE, apo6s o inicio dos trabalhos técnicos, ndo eximira o pagamento integral dog
honorarios contratados, em razao da mobilizagédo técnica, operacional e profissional ja realizaday

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

DESMARTINI WEBER, O
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irrevogavel e irretratavel, obrigando-se as partes ao fiel cumprimento de todas as clausulas org
pactuadas.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO

Assinado por 5 pessoas: LUC
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Fica eleito o foro da Comarca de Balneario Camborit/SC para dirimir quaisquer
controvérsias oriundas deste contrato, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, juntamente com duas testemunhas.

AI | ne Veda Nna CPF. Assinado de forma digital por
Aline Vedana CPF: 955.217.040-00

055.217.040-00 Dados: 2026.05.29 16:39:28 -03'00"
ALINE VEDANA CPF: 955.217.040-00

CONTRATADA:

CONTRATANTE:
JULIANA PAVAN VON BORSTEL - Prefeita Municipal

TESTEMUNHAS:

TESTEMUNHAS:
SOLANGE SANTOR VEDANA CPF: 678.454.440-49

Balneario Camborit/SC, 29 de maio de 202

Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MA%INI WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4AE0-6467-230B-E0OD8 e informe o c6digo FAE0-6467-230B-EOD8
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DADOS DO AVALIADOR:

UNIVERSIDADE COMUNITARIA REGIONAL DE CHAPECO

Renovado o Credenciamenic, com base no Parecer n® 222 e Resolugio 058/CEESC, de 21082007
e homelogado pelo Decreto n® 659, publicado no DOYSC, em 25/09/2007

O Reitor da Universidade Comunitdria Regional de Chapect - UNOCHAPECO, no uso de suas atribuigiies, considerando o termo
de colagdo de grau, em 06 de fevereiro de 2009, confere o grau académico de BACHAREL EM ENGENHARIA CIVIL a

Aline Vedana -

Carzeira de Identidade 1060403527/8SPRS, nascida ¢m 05 de margo de 1980, natwral do Rio Grande do Sul, nacogalifade Brasileic,

concluinte do Curso de Engenharia Civil, 1o segundo semestre de 2008 e outorga-lhe o presente Diploma, a fim de que possa gozar de
todos os direitos ¢ prerrogativas legais.

Chapecd (SC), 09 de levereiro de 2009.

line UWadom ODILON LUIZ POLI

Diplomada

Reitor da UNOCHAPECO

ENGENHARIA CIVIL
Reconhecimento Renovado com base ne Parecer 025
Resolugiio n® 000/CEE/SC, de 26/02/2008 ¢ | slogado
pelo Decreta n® 1.297, publicade no DO/SC, em 22/04/2008

UNIVERSIDADE COMUNITARIA REGIONAL DE CHAPECO
SETOR DE CERTIFICACAO T REGISTRO DE DIPLOMA

Diploma Registrado sob nt __ OBTEY i
Livio P kottas 198 proceme GFFO {Mji

termos do Art, 48 di Lei 9,394 de 20/12/1996 o com base no Parceer

nos

1" 222 ¢ Resolugho 0S8/CEE/SC, de 2 1/08/2007 ¢ homologado pelo

Decreto n 639, publicado no DOYSC, em 25092007,

Responsavel pi
Delegagiio do Reitor -
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supr  Unversmapk g Passo Funpo

RECONHECIDA PELO DECRETO N“;ﬁ2.835 DE 6 DE JUNHO DE 1968
RECREDENCIADA PELA PORTARIA/MEC N° 915 DE 12 DE JULHO DE 2011

CERTIFICADO

_ Certificamos que Aline Vedana, naturéi-dc estado do Rio Grande do Sul, nascida no
- dia 5 de margo de 1980, portadora da cédula de identidade n® 1060405527, e’xped;ida pela Secretaria da Seguranca
P-ﬁblicafRS, coneluiu o curso de péS-gIﬂ'dﬂag'ﬁD:— lato sensu. em nivel de especializagio em Engenharia de
Seguranca do Trabalho. com duracdo total de 720 horas-aula, realizado na Universidade de Passo Fundo, no
perfodo de 9 de abril de 2012 a 5 de abril de 2014, ¢ Qp.rovadn pelo Conselho Universitario, Ata n° 470, de 8 de

novembro de 2011.

Passo Fundo - RS. 24 de junho de 2014.

Prof. Leonardo José Gil Barcellos
Vice-Reitor de Pesquisa e Pos-Graduagio

HISTORICO
Nome: Aline Vedana
Curso de Pés-Graduagio Lato Sensu Especializagcdo em Engenharia de Seguranca do Trabalho

CARGA =
DISCIPLINA HORARIA NOTA PROFESSORES TITULACAO
1 g ) Adalberto Pandolfo Doutor
Metodologia da Pesquisa 30 h/a 9.0 Juliana Foiral K fasion
Introducéio a Engenharia de Seguranca do Trabalho 30 h/a 9.0 Vanderlei Borowski Especialista
Psicologia na Engenharia de Seguran¢a, Comunica¢dio e Treinamento I 30 h/a 7.5 Maria Aparecida Tagliari Estacia Doutora
Psicologia na Engenharia de Seguranga, Comunicagio e Treinamento I1 30 hfa 7.5 Rosani Sgari Szilagyi Doutora
Administracdo Aplicada & Engenharia de Seguranca 30 h/a 8.0 Marcelo Fabiano Costella Doutor
Ergonomia 30 hia 9.2 Fabiano Lopes Chiesa Mestre |
Legisl e Normas Técnicas 30 h/a 8,5 Valdecir Sbardelini Mestre
Protegdo ao Meio Ambiente 45 h/a 9.3 Ewvanisa Fatima Reginato Quevedo Melo Doutora
Seguranca do Trabalho no Meio Rural 30 h/a 9.0 Moisés Souza Soares Especialista
e . z Luciana Londero Brandli Doutora
Geréncia de Riscos 60 h/a 8,5 Tl s e
Protegdo Contra Incéndios e Explosoes 60 h/a 7.0 Valdecir Sbardelini Mestre
O Ambiente e as Doengas do Trabalho 60 hia 7.9 Sabine Braga Chedid Especialista
4 N =l 2 ] José Eurides Alves de Moraes Especialista
Prevencio e Controle de Riscos em Maquinas, Equipamentos e Instalactes 90 h/a 8,3 Séreio Bordignon Riosiie
Betty Rose Menegol Bassani Especialista
José Eurides Alves de Moraes Especialista
Higiene do Trabalho 150 hia 7,3 José Luis Nicolds Marcos Mestre
Milton Serpa Menezes Mestre
Sabine Braga Chedid Especialista
Monografia 15 h/a 8,1 Sérgio Bordignon Mestre
A aluna realizou a defesa presencial da monografia intitulada Seguranga na Construgdo de Linhas de : -
Transmissdo de Energia Elétrica, tendo sido aprovada com nota 8,1. Umvermd'ade Sl ity
O curso obedeceu as disposi¢es contidas na Lei n® 7.410, de 27/11/85, Parecer 19/87 CESU/MEC, Secretaria Geral dos Cursos
Resolugdo 14/2002 do Consun/UPF e Resolugdo 01/2007 do CNE. Certificado Registrado sob o n® 17004
A avaliagao foi feita através de provas, trabalhos e seminarios. fls. 6 do livro 10-Espec.
2 Processo n® 5960/2014
Passo Fundo. 24 de junho de 2014,
Passo Fundo, 24 de junho de 2014.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA

CETER - CENTRO DE EDUCAGAD TECNOLOGICA REPUBLICA

O Diretor do Centro de Ed T 0 R localizado na BR 101, km 202, n® 303,
autorizadu através des Pareceres do CEE-SC n* ﬂﬂlflﬂﬁ‘t n® 304/2008, n* 251/2009 ¢ n° 356/2014, certifica que

& 7€ cdlerrnar

Brasileiro(a), natural de Marau - RS, portador(a) do CPF n® 955.217.040-00,
nascido(a) em 05 de margo de 1950, concluiu em junho de 2018 o curso de’

Habilitagd@o Técnica de Nivel Médio em Transacdes Imo

Ui

/ Ademar Rodrigues Meireles Aline Vedana

1gsé/SE, 06 de julho de 2018

tiel Medeiros Batista

Diretor Académica eeretdrio Escplar

CETER - CENTRO DE EDUCAGAO TECNOLOGICA REPUBLICA

CURSO TECNICO EM TRANSAGOES IMOBILIARIAS

PERFIL PROFISSIONAL MATRIZ CURRICULAR CURSO ANTERIOR:
Habilitado e capacitado a executar negécios imobiliarios de Ensino Superior
acordo com a Lei N 0 e decreto 81.871/78, atuando na
compra e venda de imdveis, auxiliando nos servigos Disclplings Total Conéelts ESTABELECIMENTO:
administragio de bens 1m55"""5'9 CQ“dO“"“‘DS' podendo Comunicagio ¢ Expressio em Lingua Portuguesa 100 horas s Universidade de Passo Fundo
stuar como incorporador imobilidrio, nos lermos da Direito e Legislacan st Ko s Passo Fundo - Rio Grande do Sul - 2014
legislagio vigente. Marketing Imobilidrio 50 horas 8
Operagéies Imobilidrias 120 horas s OBSERVAGOES:
Desenho Arquitetémico e Nogbes de Construgho 104 hovas s
Relagdes Humanas, Etiea e Cidadania 50 horas s
COMPETENCIAS Economia e Mercado 100 horas 8
= s i fais Organizagbes e Técnicas Comerciais G0 horas s
« Compreender ns nogous bisicas da Direitn Tmolsilifrio ¢ g ; 5
reconhecer & legislagio que regula as fungdes do Corretor de MsremAtica Financcim So0 By Lt
Ik CODIGO VALIDADOR SISTEC/MEC:
= Compreender og conceitos hiricos, os fundamentos e as o
earacteristicas da administracfio mercadologiea e do Estiigio Supervisionado 8150/ TR0 TR HUN
gerenciamento da comercializacio de imdveis; 0 alunn cumprin o Fstigio Supervisionado de 160 horas
« Compreender as estratégias de vendas e marketing aplicadas REGISTROS:
a0 negbeios imobilisrios;
% Curso autorizado através dos pareceres do CEE~
« Reconhecer a simbalogia e as narmas utilizadas nos projetos Carga Hordria Total gorhot 8C n® po1/2a01, 0° 304/2008, n° 251/2009 &
arguitetinicos e na constugio civil; 356/2014, todos publicados no Didrio Oficial de
Santa Catarina,
+ Reconhecer a aglo utilizada na inlizagd, % PP )
na Registro de Tmoveis; Diploma Registradn was iz, B nof0 | S00FL
O g .
« Compreender e aplicar os principios que regemn a Lei do Sho José (500, 206 ;O T 41900,
Inguilinatae;
NOME DO ALUNO(A): Aline Vedana
= Compresnder o Sistema de Financiamento de Iméveis () ORGAO PROFISSIONAL
CPF:955.217.040-00 //
s Interpretar o Codigo de Etica do Corretor de Tmdveis, !. N
aplienndo-n no exercicio da profissio, \fj.
CONCEITOS: \}\UJ'}J"’
(8) Suficiente (I) Insuficiente

1Doc: Documento 935/2026

226/4

0
<
=
m
x
L
(e}
—
m
[}
&
<
=
()
4
0
W
I
z
(o]
—
o
x
<
=
o
<
]
=)
—
%)
w
I
O
o
[
w
<
&)
=)
<
—
O
o
—
[t
<
[©]
O
w
(©]
<)
[
(o
(e}
@
<
w
z
-
(]
o
W
@
w
s
z
[
(™
<
=
W
a)
o
<
O
)
—
i
@
o
7]
[%]
Q
o
Te}
<]
o
o
=]
3
c
k%)
[%2]
<

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4AE0-6467-230B-E0OD8 e informe o c6digo FAE0-6467-230B-EOD8




UNIMOVEIS-RS - UNIVERSIDADE CORPORATIVA DO SINDIMOVEIS-RS CERTIFICADO

O Presidente do Sindicato dos Corretores de Iméveis do Estado do Rio Grande do Sul - Sindimoéveis-RS
no use de suas atribuicbes, confere o presente certificado a

ALINE VEDANA

por ter cencluido o curso Avaliagao de Iméveis com o contetido programatico constante no verso deste,
realizado nos dias 3 e 4 de Agosto de 2018, na cidade de Curitiba/PR, de acordo com a Resolugao-COFECH
n? 1.066/2007.

Curitiba, 4 de Agosto de 2018.

ammel
Tdimoveis-RS

g eduea o

mumn-u Bos com:
E2TABA Do RIS AR

UNIVESDADE
THO SINDIACY

UNIMGVEIS—

oo st S Conarsonia

CONTEUDO PROGRAMATICO DO CURSO DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

DISCIPLINAS

= Historico da Avaliagéo de Imoveis no Brasil

+Normas da ABNT da série 14653

= O Corretor de Imgvels e a Elica Profissional

* Coma iniciar uma avaliagio

* Definigoes

* A metodologia de avaliagic e valor de mercado

= Imoveis urbanos e rurais — Pesguisa

= Métodos do Avaliagoes

* Método Comparativo Direto de Dados de Mercade

* Método Evolutivo

* Roteiro, conteddo minimo e apresentagio do parecer técnico de avaliagio mercadoldgica (PTAM)
* QO PTAM em pericia nos processos judiciais

* Henorarios do Corretor de Imévels para emisséo do PTAM

* Trabalhos dirigidos, com a elaboragao de PTAM de, no minimo, quatro tipos de Imdéveis diferentes

Carga Horaria Total: 24h/aula

Certiticado reconhecidn pela Portaria COFECH n® 057/2012 para fins de insericdo no Cadasivo
Macional de Avaliadores Imobilidrios, conforme Resolugao n® 1.066/2007.

REGISTRO
N2 Fone:_ 199 Livie AB Data: 89716 120(Z
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Carretores de Imoéveis - COFECI .
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTEMA
COFECICRIC)

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que a Corretora de Imdveis  N° 26835

Aline Yedana

inscrita em 15/01/2019 no CRECT 3° Regi@o/RS sob o n® 59.506 estd registrada no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES TMOBILIARIOS e habilitada, na forma da Resolugdo COFECT
n® 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECT n® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA

Habilitagée Profissional:
Técnico em TransagSes Imobilidrias

Certificado de Avaliagto Expedido pori - g 1) (DF), 27 de fevereiro de 2019.

UNIMGOVEIS/RS
/}'i ¢ L — S ¢ '-\:‘_"\l
I A P! = -
JOAO TEODORO DA SILVA fﬁ,&lm Q&ﬂmﬂ SER@LDEMAR F}E}pg\sgsnm
f f ! Assinatura do Avaliador " iretor SinaErdns =

Presidente
4 Registro vélido por rés anos a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticagdio: b7d7174557 6a16e5b8b10f72bc2d7 c56b65b44a?

g -
CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E |
IDENTIDADE PROFISSIONAL

ALINE VEDANA
Corretora de Imoveis

CRECI-SC 46207
CNAI 26835
Validade:

Assin;?ul;;c;od;;iadur 1 5/ 04/ 2 0 2 7

APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206/75)

Conselho Regional de Cor d
CRECI 112 Regido/SC

Filiagao: SOLANGE SANTOR VEDANA
0oDOLI Ny
Naturalidade; E Data de nascimento:
22 MARAU - : 05/03/1980

IDENTID. CPF:

H3h *H P/ISC 3 955.217.040-00
3 _.: Data de inscrigao no CRECI:
4 E £ 06/12/2021
Formagao Especifica: - k Data de expedigao:
TECNICO EM TRANSAGOES IMOB -

21/05/2026
7"':&?7 o A * ' ’ A

‘l\\ Ll _’,/'
MARCELO FARIA BROGNOLI ROGERIO ISNAR PATRICIO
Presidente do CRECI Diretor Secretdrio

IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LEI 6.206, 07/05/1975)

10
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Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MARTINI WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS
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B'DC  (Certificado

. O CETER - Centro de Educagdo Tecnolégica Repiiblica, certifica que: ‘
Brasileiro(a), natural de Marau - RS, portador(a) do CPF n® 955.217.040-00, nascido(a) em 05 ‘
de marco de 1980, concluiu em junho de 2018 o Curso de Qualificacdo Profissional de Contratos

e Direito Imobilidrio para Corretores de Imoveis.

Sdo [osé, 06 de julho de 2018

| .
o
I W

Adengar Rodrigues Meireles Aluno
iretorAcadémico

\
bril Medejras{Ba.‘fsm
Secretirio Escolar

I

CONTEUDO PROGRAMATICO DO CURSO DE DIREITO IMOBILIARIO

Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MARTINI WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4AE0-6467-230B-E0OD8 e informe o c6digo FAE0-6467-230B-EOD8

| .# Empreendedorismo e Lideranca 7 horas ‘
| # Lontratos imobiiarios 18 horas ‘
|~ Avaliacio de Iméveis 14 horas |
#Fatores de Valoriza¢do de Desvalorizacao Imobiliaria 18 horas
| #0 Codieo de Defesa do Consumidor Aplicado as Transacdes Imobiliarias 9 horas |
| # LITENO Kegistral Imop1uaro 1U noras |
| #Documentacio para Venda de Iméveis 15 horas |
| # Avanagao rresencial 4 noras |
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CRECI - J" REGIAQ
Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imoéveis
Estado do Rio Grande do Sul

CERTIFICADO

O Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Rio Grande do Sul - 3“ Regido concede o presente certificado a

ALINE VEDANA

por ter concluido o Curso de Perito Judicial, dentro das prerrogativas legais, tendo finalizado os exercicios de fixa¢do
satisfatoriamente e cumprido toda a programagdo das 8 (oito) aulas do curso com inicio em 12/08/2019 e término em
29/08/2019, com carga horaria total de 4 (quatre) horas, contemplando em seu contetido programatico as Habilidades
do Perito, Pericia e as responsabilidades do Perito, Elementos do Processo Juridico, Principios Processuais, o Corretor
de Imaveis enquanto Perito Judicial e o PTAM, Como ser Perito, Os prazos para respeitar, a Legisla¢do vigente (CPC -
Lein®13.105/2015), o Fluxo Operacional da atividade do Perito e as Peti¢des para diversas situagdes e ocorréncias na
atividade do Perito Judicial.

Porto Alegre, 30 de Agosto de 2019

S I D _,/.;C),-}W i
(_(K-- = " w
“—Marcio Ferreira Bifg Ely
Verifique a autenticidade do certificado em Presidente ™
ead.creci.org.br/validar com o codigo:

4B86-8EE8-5AAF-CC41-AAB1

CERTIFICADO
DE
CONCLUSAO DE CURSO

000491

certifica que

ALINE VEDANA

concluiu com éxito o Curso de Formagdo para Perito Judicial com énfase em
Avaliagdo de Imdveis 2.0, no periodo de 12/12/2019 a 02/06/2020, com carga

hordria de 30 horas aulas através da Plataforma EAD
fernandosarian.eadplataforma.com

-

= A ‘oo

Diretor(a)
, Academia do Perito judicial

12

Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MARTINI WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4AE0-6467-230B-E0OD8 e informe o c6digo FAE0-6467-230B-EOD8
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REGISTRO DE CONCLUSAO DE CURSO

ALUNO CURSO cODIGO
ALINE VEDANA Formagéo para Perito Judicial com énfase em Avaliagéo de Imoveis 2.0 000491
INiClO CONCLUSAO CARGA HORARIA FREQUENCIA MEDIA FINAL
12/12/2019 02/06/2020 30 horas 100% 8.40
CONTEUDO PROGRAMATICO REGISTRO

1. Aula Inaugural

2. Introdugao

3. Do Perito e Assistente Técnico Y\T__—_

4. Quem pode atuar na profissdo G-L,\J“UM—M
5, Areas de Atuagao

6. Por que atuar na area?

7. Das Legislagoes - Constituigdo Federal e N.C.P.C.
8. Normas Técnicas - 14.653-1 e 2, 12.721

Diretor(a)
, Academia do Perito Judicial

[Acsdemia]
9. Da Pratica do Perito Judicial nos Tribunais de Justica FERNANDO
10. Cases Diversos o’ SARIAN
11. Jurisprudéncias dos Tribunais de Justiga

12. Bibliografia fernandosarian.eadplataforma.com

13. Bonus 1 - Turbinando o seu Curriculo

14. Bonus 2 - Elevator Pitch

15. Bonus 3 - Posicionamento On-line

16. Bonus 4 - Estratégias de Relacionamento
17.Bonus 5 - Aceleragao de Honorarios

Certificado

contios ALINE VEDANA

yor tr st o Curso: ENGENHARIA DE AVALIACAO DE IMOVEIS -
INFERENCIA ESTATISTICA - MODULO I - BASICO

Mo dic 23 de margo a 22 de aboll de 2021, rom carga foninia de 2500 koras,
Composto de 21 fioras “on-fine” ¢ quatro fiors por “mideoconferdnci”

Floviandpolis, 22 de abril de 2021,

T

Enge Chuil Léo Saratva Coldas
Presidente do IBAPL/SC
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CONTEUDO PROGRAMATICO:

01. MEDIDAS DE TENDENCIA CENTRAL E VARIABILIDADE;

02. JUSTIFICATIVA DA VARIABILIDADE COM USO DE METODOTOGIA CIENTIFICA:

03. REGRESSOES SIMPLES E MULTIPLAS;

04. MODELAGENS ESTATISTICAS, ESCALAS DE MEDIDA E EFICIENCIA DE MODELOS;

05. ANALISE DA VARIANCIA. SIGNIFICANCIA DOS REGRESSORES E DO MODELO:

06. NORMALIDADE, AUTO-REGRESSAQ, COLINEARIDADE. HOMOCEDASTICIDADE;

07. ESTUDO DA DISTRIBIUCAQ DE VALORES EM TORNO DA MEDIA LINEAR E NAQO LINFAR;:
08. INTERVALD DE CONTIANGA E DE PREDICAQ, PONTOS INFLUENCIANTES;

09. USD DE DICOTOMIAS, VARIAVEIS DE INTERACAQ F PONTOS DE MAXIMO:;

10. NORMAS IIA ABNT: NBR 14653 E AVALIACAO INTERVALAR;

11. LAUDO DE AVALIACOES: ELABORACAQ. TOPICOS BASICOS;

12 EXEMPLOS PRATICOS DE AVALIACAO COM USO DE MODELOS COMPUTACIONAIS (TS-SISREG).

bssp.edu.br

Certificado

Certifico que

Aline Vedana

Participou do Evento " Minicurso: Peritos e Avaliadores de Imoveis"
nos dias 13, 14 e 15 de Outubro de 2021, com carga horaria de 6

horas.

y

| S &N O.EDUCACIONAL B P
J NE g? .911962/000159 SS
l L CENTRO EDUCACIONAL
Quem planta a Boa Sorte com Sabedoria colhe Prosperidade
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Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MARTINI WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS
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5
- 4 = \/ 1A B
S/ ASEMINARIO
INSTITUTO CATARINENSE SUL AMERICAN
DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES DE AVALIAGGES E PERICIAS
EPERICIAS DE ENGENHARIA

Certificado

Concedido a A L INE VEDANA
Por ter participado do:

I1I SEMINARIO SUL AMERICANO DE

CONTEUDO PROGRAMATICO:

1° Painel - Perspectivas Econdmicas da América do Sul PATROCINIOS:
« Perspectivas Econdmicas 2023

z -
20 Painel - Avaliagdo de Areas Ambientais - CREA sc

« Valor de Mercado de Areas com Restrigdes Ambientais e Navanoma da Sants Cararine.
* Avaliacdo de Ativos Ambientais

30 Painel - Inspecdo Predial — Acessibilidade

4 © Painel - Terrenos de Marinha e Caminhos de Sirga CON FEA

Canselho Federal do Engenharia
e Agronomia

5 © Painel - Avaliacoes Especiais
e Comparativo Inteligéncia Artific./Convencional
* Andlise Qualitativa de Dados de Mercado

6 © Painel - Inspecgio Predial @ m“tua

7 © Painel - Avaliagoes Especiais
« Modelo VETA para la Estimacion de los Dafios Extrapatrimoniales
« Aplicacion practica del Método AHP Difuso

8 © Painel - Evolucao das Normas de Avaliaces na América do Sul N
« Evolucién de las Normas Técnicas de Valuacion en Paraguay X c R E D c R EA
+ Evolugdo das Normas Técnicas em Avaliagdo na América Latina COOPERATIVA AILDS

« Valoracién de Zonas Portuarias
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XXM \

EXCELENCIA TECNICA: INOVACAD, NORMAS E CAPACITACAD

Certificamos que
ALINE VEDANA

participou como Congressista no XXIl COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagoes

e Pericias, realizado em S&o Paulo - SP, de 13 a 15 de setembro de 2023. Carga horaria de 24 horas

Sao Paulo - SP, 15 de setembro de 2023.

BPeC it [ f/a*?.—\ Induta, '_hl»n

-

ENG AMARILIO DA SILVA MATTOS JUNIDR ENGY ANDREA CRISTING WUNHOZ SOARES ENGY ANTONID
PRESIDENTE 00 1BAPE/NACIONAL PRESIDENTE 00 1BAPE/SP COORDENADER

Cod verificador: a0eOca2bfb5eb4715594287738972104

-
e

R

CERTIFIGADO

Instituto de Pericias e Assistentes Técnicos Forenses

Cbwpes QIBAPE [JCREA'SP CONFEA[JCREA () mutua

CNPJ 33501235000116

O Instituto de Pericias e Assistentes Técnicos Forenses, certifica que

ALINE VEDANA

cumpriu 80 horas do curso de Pericia Judicial, Assisténcia Técnica e Investigagao Forense.

PERICIA E INVESTIGACAD FORENSE

06/12/2023
A Ciéncias, a Justica e a verdade,unidas contra o crime.
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Danilo Washington Peleje
Diretor Executivo
CRQ-IV 04164482
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DERAT,
<© (5

Sociedade Educacional S0 Marcos - ME
Recredenciada pela portaria MEC 864 de 21/10/2020 - D.O.U. 23/10/2020

CERTIFICADO

O diretor geral da Faculdade de Sao Marcos (FACSM) no uso de suas atribuigoes legais, por
ocasido da conclus3o do curso de extensdo universitaria intitulado
PERICIA E INVESTIGACAO FORENSE,

com carga horaria de 80 horas concluido nesta data, em parceria com Instituto de Pericias e Assistentes
Técnicos Forenses - INPAT FORENSE , outorga a

Aline Vedana,
portador do RG 1060405527 -RS e CPF 955.217.040-00 o presente certificado.

S30 Marcos, 26 de Janeiro de 2024.

r". r
7 (7
Renan Merdonga Ribeiro Neto @ FA c s M
Diretor Geral

Faculdade de Sdo Marcos

Sociedade Educacional Sdo Marcos - ME
Ato Legal portaria MEC 1310 de 05/07/2023 - D.O.U. 06/07/2023

CERTIFICADO A

O Diretor da Faculdade de Sdao Marcos, no uso de suas atribuicoes e tendo em vista a
conclusao do curso de Pericia e Investigagao Forense,
ministrado em nivel de Pos-Graduacio Lato Sensu em 10 de Fevereiro de 2025, a

sk sl com el SEACH VARG CEHIRATHZH

Aline Vedana,

s sl s .

s: LUCAS DE MARTINI' WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS

CPF: 955.217.040-00, em conformidade com a Portaria no 1310 de 05/07/2023, publicada no D.0O.U.
em 06/07/2023, atendendo aos dispositivos legais previstos na Resolucdo 001/2018 de 06/04/2018
do
MEC/CNE/CES, outorgando-lhe o presente Certificado, a fim de que possa gozar de todos os direitos

e prerrogativas legais.

FAGSM

aculdade de Sao Marcos

HEA FIEEIR

Sdo Marcos-RS, 03 de Julho de 2025,

Alexandre Conceigio Mendonga Ribeiro
Diretor de pés-graduagao da Faculdade de Sio Marcos

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4E0-6467-230B-E0OD8 e informe o c6digo FAE0-6467-230B-EOD8

Assinado por 5 ;@a
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CREA[summit:| s

O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina certifica que

Aline Vedana

participou do Crea Summit 2026, com carga horaria de 20 horas,
realizado de 26 a 28 de marco no Expocentro Balneario Camboriu.

Balneario Camboriu, 28 de marco de 2026

Cple=

Eng. Carlos Alberto Kita Xavier
Presidente do CREA-SC

CONFEA : CREA-SC({ymutua

At

18
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SEAP — SERVICOS DE ENGENHARIA AVALIACOES E PERICIAS LTDA

CNPJ n° 10.652.003/0001-63 | CREA/SC 129129-0

Avenida Brasil, n°® 955, Sala 02, Centro — Balneario Camborit/SC — CEP 88.330-045
Tel/WhatsApp: (47) 3056-5656 | contato@seap.eng.br | www.seap.eng.br

PROPOSTA COMERCIAL N° 41/2026

Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica de Area Urbana
Destinado a Instrucéo de Procedimento Administrativo de Desapropriacao

Bairro Praia dos Amores — Balneario Camborit/SC

A/C: Prefeitura Municipal de Balneéario Camboriu
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Balneario Camboril, 29 de maio de 2026.

1. ESCOPO DO SERVICO

Por solicitagdo da Prefeitura Municipal de Balneério Camboril, a SEAP — Servi¢os de Engenharia
Avaliacdes e Pericias Ltda, inscrita no CNPJ n° 10.652.003/0001-63, CREA/SC 129129-0, com
sede na Avenida Brasil, n°® 955, Sala 02, Centro, Balneario Camborit/SC, CEP 88.330-045,
representada por Helena Regina Battistotti Dos Santos, inscrita no CPF 038.632.769-65, CNAI n°
026065, apresenta proposta técnico-comercial para a prestacdo de servicos de engenharia legal
consistentes na elaboracéo de Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica de Area Urbana.

O laudo destina-se a instru¢éo do procedimento administrativo de desapropriacdo da area declarada
de utilidade publica pelo Decreto Municipal n® 12.898, de 17 de dezembro de 2025, e prevista no
Projeto de Lei Ordinéaria n° 50/2026, conforme descri¢do a seguir:

Localizagédo

Area objeto de avaliacdo

Matricula / DIC

Base legal

Finalidade da
desapropriagéo

Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores,
Balneario Camborit/SC

3.055,64 m? (parte do imével de matricula n®
27.606)

Matricula n® 27.606 — 1° Oficio de Registro de
Iméveis de Balneario Camborit/SC | DIC n°
20.424

Decreto Municipal n® 12.898/2025 e Projeto de
Lei Ordinéria n® 50/2026

Implanta¢&o de estacionamento integrante do
Complexo Turistico Morro do Careca (Lei
Municipal n°® 4.633/2022)

Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MARTINI WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS
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2. BASE NORMATIVA E METODOLOGICA

O Laudo de Avaliacdo sera elaborado em estrita conformidade com as normas técnicas e
referenciais indicados a seguir, atendendo integralmente aos requisitos estabelecidos pelo
Municipio de Balneario Camboril na solicitagdo de orgcamento:

* ABNT NBR 14.653-1:2001 — Avaliacéo de Bens: Procedimentos Gerais;
* ABNT NBR 14.653-2:2011 — Avaliagéo de Bens: Iméveis Urbanos;

* Regulamento de Honorarios para Pericias e Avaliacbes de Engenharia do IBAPE/SC
(Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Santa Catarina);

» Decreto-Lei Federal n° 3.365/1941 — Lei Geral das Desapropriacdes;
* Lei Municipal de Balneario Camborit n® 933/1990 (Lei Organica);
* Lei Municipal n® 4.633/2022 — Complexo Turistico Morro do Careca,;

+ Levantamento topogréafico anexo ao Decreto Municipal n® 12.898/2025, elaborado pela
Alfaplan Engenharia (CREA/SC 116.236-0), datado de 02/12/2025.

3. COMPOSICAO DO SERVICO

O Caderno de Avaliacao para Desapropriacdo contera, no minimo, os seguintes elementos exigidos
pela ABNT NBR 14.653-2:2011 e pelas boas praticas avaliativas:

v ldentificac@o das partes envolvidas (Municipio de Balneario Camborii e Embraed Setai
Participacdes LTDA);

&

Obijetivo, finalidade e data de referéncia da avaliacéo;

<

Caracterizacdo do bem avaliado: localizacdo, dimens@es, confrontacfes, levantamento
topografico, zoneamento urbano, acessibilidades, melhoramentos publicos e contexto
imobiliario;

v/ Diagnéstico de mercado: pesquisa junto a imobilidrias, portais eletrénicos devidamente
identificados, IPTU e indice fiscal do Municipio; tendéncias, flutuagfes e fator de
comercializacgéo;

v Indicacdo do método avaliativo utilizado (Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado) e tratamento estatistico das amostras coletadas, com homogeneizacao de
fatores;

Grau de fundamentacao e precisao do laudo, conforme exigéncias da NBR 14.653-2;
Levantamento fotogréafico do imével e da regiéo;
Resultado da avaliagdo com indicagdo do valor de mercado unitario (R$/m?2) e total;

SUEENEN

Data de elaboracao, assinatura do responsavel técnico e emissao de ART/RRT junto ao
CREA/SC ou CAU/SC.

4. DOS HONORARIOS

Os honorérios para elaboracéo do Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadolégica para fins de
desapropriacdo sao calculados com base no Regulamento de Honoréarios do IBAPE/SC — Instituto
Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia de Santa Catarina, considerando o valor
referencial de R$ 510,00 (quinhentos e dez reais) por hora técnica.

Entretanto, para fins de parceria institucional e intencéo de prestacdo continua dos servi¢os junto
a Prefeitura Municipal de Balneario Camboriu, sera aplicado o equivalente a 70% do valor da

1Doc: Documento 935/2026 238/
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hora técnica de referéncia do IBAPE/SC, correspondendo ao valor de R$ 357,00 (trezentos e

cinquenta e sete reais) por hora técnica.

o 0,
TRABALHO DESENVOLVIDO HORAS VALOR/HORA - 70% valor hora SUBTOTAL
técnica IBAPE
An.allse ~de do.cu,mentos, projetos e 3 R$ 357,00 R$ 1.071,00
legislacao aplicavel
Visitas in Ipco~(\/|stor|a da area de 3 R$ 357,00 R$ 1.071,00
desapropriag&o)
Levantamento fotografico da area 3 R$ 357,00 R$ 1.071,00
com drone
Pesquisa de amostras de imoveis 2 R$ 357,00 R$ 714,00
semelhantes
Tratamento e homogeneizagéo de 4 R$ 357,00 RS 1.428,00
dados
Elaboragéo do caderno de avaliagéo / 7 R$ 357,00 R$ 2.499,00
laudo
Revis&o, formatacao e entrega do 5 R$ 357,00 R$ 714,00
laudo
SUB TOTAL 24 R$ 357,00 R$ 8.568,00
Emisséo de ART/RRT R$ 108,39
R$ 1.217,37

Tributos
TOTAL R$ 9.893,76

* Honorarios estimados conforme o Regulamento de Honorarios para Pericias e Avaliacdes de Engenharia do Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Santa Catarina (IBAPE/SC), a razdo de R$ 510,00 por hora técnica.

VALOR TOTAL DA PROPOSTA: R$ 9.893,76 (nove mil oitocentos e

noventa e trés reais e setenta e seis centavos)

5. DA FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento deverd ser efetuado em até 15 (quinze) dias corridos apés a entrega do laudo
concluido e emissdo da nota fiscal de servico, mediante transferéncia bancaria ou PIX.

Dados bancérios: CNPJ: 10.652.003/0001-63 — Banco Cooperativo do Brasil S.A. (756) —

Agéncia: 3326 — Conta: 10652-6
PIX CNPJ: 10.652.003/0001-63

Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MARTINI WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS
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6. DO PRAZO DE ENTREGA

O prazo para entrega do Laudo de Avaliacdo € de 30 (trinta) dias Uteis a contar da assinatura do
contrato ou emissao de ordem de servigo, podendo ser reduzido mediante entendimento prévio
com o solicitante em casos de urgéncia devidamente justificada.

7. DO INICIO DOS TRABALHOS

Os trabalhos terdo inicio imediatamente ap6s a assinatura do instrumento contratual por ambas as
partes e recebimento dos documentos necessarios ao desenvolvimento dos servicos (matricula,
planta topografica, Decreto de utilidade publica e demais documentos pertinentes ao procedimento
expropriatdrio).

8. DA VALIDADE DA PROPOSTA

A presente proposta tem validade de 30 (trinta) dias a contar da data de sua emisséo, atendendo
ao prazo minimo exigido pelo Municipio para garantia dos precos durante a tramitacdo interna do
processo de compra.

9. DO RESPONSAVEL TECNICO

Nome Claudio Blochtein CREA/SC 94496-5

CPF 367.524.280-34

SEAP — Servigos de Engenharia Avaliagdes e

Empresa / CREA Pericias Ltda — CREA/SC 129129-0

Contato contato@seap.eng.br | (47) 9.9969-8833

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais e aguardamos o aceite
desta proposta para dar inicio as providéncias contratuais.

Balneario Camborit/SC, 29 de maio de 2026.

SEAP SERVICOS DE Assinado de forma digital por
SEAP SERVICOS DE ENGENHARIA

ENGENHARIA AVALIACOES AVALIACOES E

E PERICIAS:10652003000163

PERICIAS:10652003000163 Dados: 2026.05.29 16:11:51 -03'00'

SEAP - Servigos de Engenharia Avaliag@es e Pericias Ltda
CREA/SC 129129-0
Helena Regina Battistotti dos Santos — CPF 038.632.769-65
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Proposta Técnica e Comercial #1092

Prezado(a) Sr. (a) Suellen Favaro, Municipio de Balneario Camboriu
CNPJ: 83.102.285/0001-07

Data: 28/05/2026

Submetemos a Vossa Senhoria nossa proposta de prestacao de servicos,
conforme sua solicitacao.

Desde ja agradecemos pela oportunidade, e nos colocamos a disposicao
para esclarecimentos, se necessario.

QUALIFICACAO EMPRESA )
Empresa: WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA

CNPJ: 23.853.635/0001-37

Empresa/Porte: EPP - Simples Nacional

Fundacao: 16 de Dezembro de 2015

CREA PJ: 159.778-2

Responsavel Técnico e Diretor: Engenheiro Civil Cristian Calvi

E-mail: contato@wertengenharia.com.br

Site: https://wertengenharia.com.br

Telefone: 47 2033-9000 | 11 97678-8074

Abrangéncia de Atendimento: Nacional

Dados Bancarios: Banco: 461 - Asaas |.P S.A Agéncia: 0001 Conta:
3805364-1

Aspectos Eticos e Legais: Laudos executados por Engenheiros e
Arquitetos, atendendo assim, as disposicdes contidas na Lei Federal n2 5.194
de 24 de dezembro de 1966, que regulamenta o exercicio junto as
Resolucdes do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia, n? 218/73 que discrimina as atividades das diferentes
modalidades profissionais e n? 345/90 que atribui a emissao e
Responsabilidade Técnica de Laudos Avaliatérios, Unica e exclusivamente a
esses profissionais ou a empresas constituidas, dirigidas e orientadas pelos
mesmos.

Compliance: Conformidade com leis e normas brasileiras e internacionais,
elevando o nivel dos servicos prestados com base nos valores de ética,
transparéncia e aprimoramento continuo.

Envio do Laudo: Digital com assinatura eletrénica ICP Brasil.

BEM A SER AVALIADO

Tipos de Servico: Avaliacao de Bens (Iméveis)

Objeto da Avaliacao: Fracao de terras de 3055,64m?
Observacao: Finalidade especifica: Indenizacao por desapropriagao.

Proponente: A presente proposicao tem por finalidade conferir seguranca

juridica e autorizacdo legislativa ao Termo de Compromisso e Obrigacoes
Reciprocas celebrado entre o Municipio de Balnedrio Camboril e a empresa
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Embraed Setai Participacdes LTDA, cujo objeto consiste na definicao das
condicOes para a transferéncia ao Municipio de uma éarea de terra de
3.055,64 m? localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores.

Objetivo: Valor de mercado de compra e venda

Finalidade: Outras

Endereco: Rua Sérgio Milliet, 6, Praia dos Amores, Balneario Camboriu - SC,
CEP: 88331-465.

Principais Métodos de Avaliacao: Comparativo Direto de Dados de
Mercado MCDM, Capitalizacao da renda, Quantificacao de custo e Evolutivo.
Solucao: Elaborar Laudo Técnico de Avaliacao de Mercado na modalidade
completa.

PRAZQOS

Prazo de entrega: 15 dias Uteis apds a vistoria. O envio dos documentos
solicitados é essencial para o desenvolvimento do(s) Laudo(s) dentro do
prazo, assim como a agilidade no agendamento das vistorias.

Prazo de validade desta proposta: 30 dias.

VALORES E FORMAS DE PAGAMENTO

Honorarios: Importam na quantia total de R$ 7.500,00. O valor engloba
todos os custos inerentes (despesas gerais diretas e indiretas) a este

trabalho.
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Forma de pagamento: 3 vista.
Data de vencimento da 12 ou unica parcela: 15 de Junho de 2026.

Sistema seguro ASAAS com a escolha por:
PIX e/ou Boleto sem juros; ou Cartao de Crédito com juros:

Caso nao esteja visivel o link acima, o Servico podera ser quitado
através das opcoes:

TED: (Banco: 461 - Asaas |.P S.A Agéncia: 0001 Conta: 3805364-1);

ou

PIX: cristian@wertengenharia.com.br

Qualquer duvida, entre em contato com nossa equipe no Whatsapp.
Nota.

a. Liberacao de Laudo (s) mediante comprovantes.
b. Caso nao for quitado na data acordada incidirao multas e juros mensais.
c. Os recebimentos ndo estdo atrelados as entregas.

POS-CONTRATACAO - SISTEMATICA

. Envio de Nota Fiscal

. Planejamento Escopo

. Agendamento Inspecao (vistoria interna e externa)

. Andlise documental (plantas, matriculas, IPTU, ITR)

. Vistoria por engenheiros/arquitetos

. Armazenamento das imagens em nosso servidor (prazo de 2 anos)
. Elaboracao de Laudo

. ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica)

. Envio do Laudo via e-mail e via google drive quando exceder 20MB.

OooNOOUTE, WN P

METODOS DE AVALIACAO

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado MCDM - Identifica o valor
de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método Evolutivo - Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de
seus componentes (terreno+edificacao e benfeitorias)*fator de
comercializacao. Caso a finalidade seja a identificacao do valor de mercado,
deve ser considerado o fator de comercializacao.

Método Involutivo - Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econbmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condicdes do mercado no qual esta
inserido, considerando-se cenarios viaveis para execucdo e comercializacao
do produto. Obs> Caso for adotado este método sera enviada nova
proposta técnica e comercial!

DOCUMENTACAO
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Documentacao técnica necessaria para Elaboracao do(s) Laudo(s):
A entrega da documentacao na data do aceite é de suma importancia para
entrega dentro do prazo estipulado. A contratante fica responsavel, na
medida do possivel, de fornecer a contratada os seguintes documentos:

SE FOR IMOVEL URBANO:
= Espelho de IPTU;

= Projetos arquiteténicos;
= Matricula(s) (RGI);

LAUDO - COMPOSICAO
O Laudo de avaliagcdo em modalidade completa contera os seguintes itens:

. Identificacao do solicitante;

. Finalidade do laudo e objetivo da avaliacao;

. Documentacao técnica e demais ilustracdes (croquis e fotografias);

. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

. Identificacdo e caracterizacao (caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas de todos os objetos da avaliacao (caracterizacao da
regiao, sua infraestrutura, regularidade do terreno,
zoneamento, padrao construtivo, conservacao, etc);

. Diagnéstico do mercado;

. Indicacao do(s) método(s) e procedimento(s) utilizado(s);

. Especificacao da avaliacao - indicando a especificacao atingida, com

relacao aos graus de fundamentacao e precisao;
9. Planilha dos dados utilizados;

10. No caso de utilizacdo do método comparativo direto de dados de
mercado, descricdo das variaveis do modelo, com a definicao do critério
de enquadramento de cada uma das caracteristicas dos elementos
amostrais. A escala utilizada para definir as diferencas qualitativas sera
especificada de modo a fundamentar o correto agrupamento dos dados
de mercado;

11. Fontes de informacao e pesquisas de mercado;

12. Tratamento dos dados e identificacao do resultado - os calculos
efetuados estarao explicitados. No caso de utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, sera apresentado juntamento
aos demais graficos, o grafico de precos observados versus valores
estimados pelo modelo, conforme 8.2.1.4.1;

13. Resultado da avaliacao e sua data de referéncia;

14. Qualificacao legal completa e assinatura do(s) profissional(is)
responsavel(is) pela avaliacdao (engenheiros e arquitetos);

15. ART (anotacao de responsabilidade técnica)

b WNR

00 dO

SE FOR IMOVEL RURAL:

= Matricula(s) (RGI);

= CCIR - Certificado de Cadastro de Imdvel Rural;
= CAR - Cadastro Ambiental Rural;

= Projetos arquitetdnicos.

LAUDO - COMPOSICAO

1Doc: Documento 935/2026

Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MARTINI WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4AE0-6467-230B-E0D8 e informe o c6digo FAE0-6467-230B-EOD8



Os laudos de avaliacao em modalidade completa conterao os seguintes itens:

. Identificacao do (s) solicitante (s) e do(s) proprietario(s) do imével,;

. Objetivo da avaliacao;

. Objeto da avaliacao;

. Qualificacao do imdvel, com todas as informacdes necessarias,
incluindo endereco, metragens, nimero de Matricula/Cartério e dados
do IPTU (ou do Cadastro Rural, se for o caso), etc.;

5. Caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imoével, incluindo, se for o
caso, regularidade/topografia do terreno, presenca de areas de
vegetacao protegidas por lei, padrao de acabamento, estado de
conservacao, edificacdes averbadas/nao averbadas na matricula, etc.,
além de informacdes sobre a regidao onde o imdvel esta localizado
(infraestrutura do entorno, zoneamento, etc.);

6. Especificacao da avaliacao realizada, indicando os métodos e
procedimentos utilizados, assim como pressupostos, ressalvas e fatores
limitantes, atendendo ao disposto pelas normas oficiais vigentes;

7. Valores do imével, conforme a sequir: (i) valor de mercado; (ii) valor de
“liquidacao forcada” (ou seja, valor na hipétese de uma venda em
espaco de tempo menor do que o normalmente observado no mercado);

8. Documentacao técnica e demais ilustracdes, como croquis, imagens,
videos, etc., além de planilha informando os dados utilizados;

9. Tratamento dos dados e identificacdo do resultado - Os célculos
efetuados estardao explicitados. No caso de utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, sera apresentado juntamento
aos demais graficos, o grafico de precos observados versus valores
estimados pelo modelo, conforme 8.2.1.4.1;

10. Fontes/referéncias utilizadas para a elaboracao do Laudo;

11. Resultado da avaliacao e sua data de referéncia;

12. Qualificacao legal completa e assinatura do(s) profissional(is)

responsavel(is) pela avaliacdao (engenheiros e arquitetos);

13. ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica)

A WN -

CONCEITOS

Valor de Mercado Quantia mais provavel pela qual se negocia com
conhecimento, prudéncia e sem compulsdao um bem, numa data de
referéncia, dentro das condicdes de mercado vigentes. A identificacao do
valor deve ser efetuada segundo a metodologia que melhor se aplique ao
mercado de insercao do bem e a partir do tratamento dos dados de mercado.
Avaliacao de Bem Analise técnica, realizada por engenheiro de avaliacdes,
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econdémica,
para uma determinada finalidade, situacao e data.

Valor de Liquidacao Forcada Valor de liquidez forcada corresponde ao
valor pelo qual, provavelmente, o imdvel seria absorvido pelo mercado de
forma instantanea. A determinacao deste valor corresponde a um desconto
imposto sobre o valor de mercado obtido, decorrente dos custos financeiros
gerados no tempo compreendido entre a oferta e a venda efetiva.

D E- = ~ I CEC (C -ll\ I E - I C III - )
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Valor Justo é o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes
interessadas, conhecedoras do negdcio e independentes entre si, com
auséncia de fatores que pressionem para a liquidacao da transacao ou que
caracterizem uma transacao compulséria”

Valor Residual: Quantia representativa do valor do bem ao final de sua vida

atil. Para as edificacdes o valor residual é nulo ou zero.
Vida Remanescente: Vida util que resta a um bem.

LEIS E REFERENCIAS NORMATIVAS

Lei n2 5.194/66 - Regulamenta o exercicio da profissao de Engenheiro,
Arquiteto e Engenheiro-agrobnomo

Leis Federais n2 6766/79 e 9785/99, que dispdéem sobre o parcelamento
do solo urbano

Decreto Federal n2 81.621/78, que aprova o Quadro Geral de Unidades
de Medida

Decreto-Lei n2 9760/46, que dispde sobre os terrenos de marinha e
acrescidos de marinha

NBR 12.721/06 - Avaliacao de custos unitarios

NBR 13.752/96 - Pericias de engenharia na construcao civil

NBR 14.653-1/19 - Avaliacao de bens: Procedimentos gerais

NBR 14.653-2/11 - Iméveis Urbanos

NBR 14.653-3/19 - Iméveis Rurais

NBR 14653-4/02 - Empreendimentos

NBR 14653-5/06 - Maquinas e Equipamentos

Lei 11.638/07 - Demonstracdes contabeis

Leis e Normas Internacionais de Contabilidade. IASB (International
Accounting Standards Board) e IFRS (International Financial Reporting
Standards).

CPC 01 - Reducao ao valor recuperavel de ativos

CPC 27 - Ativo Imobilizado

INSTITUICOES que norteiam 0s nossos servicos:

e}

o

o

o

(e}

o

[e] [e] [e]

IBCG - https://www.ibgc.org.br/

ABNT - https://www.abnt.org.br/

FIPECAFI - https://fipecafi.org/

FGV - IBRE - https: [[pQrtallbre fgv br/

APPRAISER ASSOCIATION - WWW, iation.
CPC - PRONUNCIAMENTOS CONTABEIS hﬂplﬂmm&mgngm
IBRACON - https://site.ibracon.org.br/

IBAPE NACIONAL - https://ibape-nacional.com.br/site/

BACEN - https://www.bcb.gov.br/

INSTITUCIONAL )

A WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA é representada
pelos seus diretores e responsavel técnico, e conta com a experiéncia de
profissionais com mais de 30 anos de atuacao no mercado. Nossa missao é
exercer Consultoria Patrimonial com exceléncia e qualidade, adaptando os
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servicos prestados de acordo com cada necessidade, a fim de garantir a
satisfacao e confianca dos nossos clientes. Em nosso dia a dia acreditamos
que seguranca no desempenho da funcao e dedicacao sao valores essenciais
e indispensaveis para entregar ao cliente o melhor trabalho.

Nosso corpo técnico é composto por equipe multidisciplinar de consultores
especializados que buscam gualificacao continua, através de cursos e
treinamentos. Atendemos as sequintes dreas: engenharia civil,
engenharia agronoma, engenharia mecanica, arquitetura,
contabilidade, economia e administracao.

Criamos relacionamentos e politicas de governanca baseadas em valores de
ética e aprimoramento continuo, o que nos permite criar sélidas bases como
uma das empresas lideres no segmento. Assim, edificamos nossa histéria,
sempre buscando as melhores solucdes para nossos clientes e exercendo
nossas funcdes com foco em inovagao, exceléncia e melhoria ininterrupta.
Seriedade, credibilidade, cumprimento de prazos e dedicacao fazem parte
do nosso dia a dia.

Compromisso

Somos uma empresa signataria e alinhada as praticas sustentaveis nacionais
e internacionais da Organizacao das Nacdes Unidas (ONU), e conforme aos
17 Objetivos Globais (ODS 2030), que buscam de forma geral: reduzir a
pobreza e erradicar a fome; reduzir impactos ambientais, desigualdade
social e violéncia; promover igualdade de género, paz e justica; melhorar
infraestrutura através de cidades sustentaveis com fonte energéticas menos
poluentes; promover colaboracao interdependente entre as nacoes;
capacitacao educacional; geracao de emprego e maiores rendas; inovacao e
tecnologia; otimizar gestao de recursos; promover acdes contra mudancas
climaticas através de limpeza dos rios e oceanos, reducao da pesca
predatéria e renovacao de matriz energética.

Neste compasso constante nos dedicamos as boas praticas ambientais, de
compliance, de protecao de dados, de governanca e de responsabilidade
social.

PRINCIPAIS CLIENTES

RESPONSAVEL TECNICO E PELO ORCAMENTO

Engenheiro Civil Cristian Calvi

Engenheiro Civil com 16 anos de experiéncia profissional, pés-graduado em
estruturas de concreto armado pelo Instituto Brasileiro de Educacao
Continuada (INBEC), pés-graduacao lato sensu (MBA) em Gestao Empresarial

1Doc: Documento 935/2026 247/

Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MARTINI WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4AE0-6467-230B-E0D8 e informe o c6digo FAE0-6467-230B-EOD8



e Financeira pela Fundacao Getulio Vargas (FGV) através de matérias como:

Valuation, Auditoria, Andlise Contabil, Controladoria, Gestao de Custos e
Tributos, Estratégia Corporativa e de Marketing, Transformacao Digital,
Economia dos Negécios, Financas, Governanca Corporativa e Gestao
Socioambiental, além de diversos cursos complementares em Avaliacao de
Bens Corpdreos e Incorpéreos e Engenharia Diagndstica pelo Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia (IBAPE) e (INBEC). Possui
ampla experiéncia em projetos estruturais, pericias estruturais, inspecodes
prediais, vistorias cautelares, gestao patrimonial, estratégia corporativa e
avaliacao de bens de toda natureza. CV Lattes: http://lattes.cnpq.br/
9720525853079961

CONFIDENCIALIDADE
Por este termo de confidencialidade e sigilo comprometemo-nos:

i. A nao utilizar as informacdes confidenciais a que tiver acesso, para

gerar beneficio préprio exclusivo e/ou unilateral, presente ou futuro, ou

para o uso de terceiros;
ii. A nao efetuar nenhuma gravacao ou cépia da documentacao
confidencial a que tiver acesso;

iii. A ndao se apropriar para si ou para outrem de material confidencial e/ou

sigiloso da tecnologia que venha a ser disponivel,

iv. A ndo repassar o conhecimento das informacdes confidenciais,
responsabilizando-se por todas as pessoas que vierem a ter acesso as
informacdes, por seu intermédio, e obrigando-se, assim, a ressarcir a
ocorréncia de qualquer dano e / ou prejuizo oriundo de uma eventual
quebra de sigilo das informacodes fornecidas.

Nestes Termos, as seguintes expressoes serao assim definidas:
Informacao Confidencial significara toda informacao revelada através da
apresentacao da tecnologia, a respeito de, ou, associada com a Avaliacao,
sob a forma escrita, verbal ou por quaisquer outros meios.

CONTRATO

~

rl ntratant

m Cumprir e fazer cumprir as obrigacdes contratuais assumidas, bem
como as especificacdes contidas no presente instrumento;

m Efetuar os pagamentos devidos, de acordo com o estabelecido nos
termos contratuais;

m Prestar a contratada todos os esclarecimentos, e fornecer todas as

informacdes e documentos necessarios a boa execucao do objeto deste

termo;
m Apds o aceite, em caso de cancelamento dos servigos antes da

realizacao da vistoria técnica, sera devido 50% do valor proposto, sendo

o cancelamento apés a realizacdo da vistoria sera devido o valor
integral da proposta. Uma vez que dado o aceite iniciaremos o projeto
de forma administrativa e técnica, questdes estas que oneram nossa
pratica.

m Orientar, coordenar e supervisionar a implantacao das acdes objeto
deste termo.

1Doc: Documento 935/2026

Assinado por 5 pessoas: LUCAS DE MARTINI WEBER, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELO FREITAS
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/F4AE0-6467-230B-E0D8 e informe o c6digo FAE0-6467-230B-EOD8



Sbrigacies da C I

m Manter e cumprir o objeto contratado nos termos e condicdes
constantes do Contrato, do Edital e seus Anexos;

m Responsabilizar-se legal, administrativa e tecnicamente pela execucao
deste termo;

m Corrigir, remover, reparar e substituir, as suas expensas, no total ou em
parte, o objeto do contrato em que se verificar vicios, defeitos ou
incorrecdes, conforme previsto no art. 69 da lei 8.666/93;

m As despesas com transportes, hospedagem e alimentacao da sua
equipe serao por conta da contratada, bem como as despesas relativas
aos deslocamentos dos seus profissionais, ficando a Companhia isenta
da responsabilidade;

m Quanto ao sigilo profissional serao consideradas confidenciais todas as
informacdes recebidas durante os trabalhos, 0s quais constarao
exclusivamente dos arquivos e dos relatérios que vierem a ser emitidos,
garantindo a fidelidade e legitimidade das informacdes e dos
documentos apresentados;

m Fornecer aos seus funciondrios todo o ferramental, equipamentos e
acessorios adequados e necessarios para a execucao do contrato;

m Zelar pela disciplina e organizacao no ambiente de trabalho, cumprindo
e fazendo cumprir, irrestritamente, os regulamentos, inclusive os
hordrios estabelecidos, bem como o transito de seus empregados nas
dependéncias da Companhia;

m Dar ciéncia imediata a autoridade competente das anormalidades
ocorridas durante a execucao do contrato

m Preservar o nome da Instituicao, para a qual foi contratada,
responsabilizando-se pelo seu uso indevido;

m Arcar com todos os encargos fiscais, trabalhistas, previdenciarios e
eventuais despesas de alimentacao e transporte de seus funcionarios,
encarregados da prestacao dos servicos, profissionais estes que nao
terdo qualquer vinculo empregaticio direto.

ACEITE

Apds o de acordo na proposta, ela deverda ser subscrita pelo representante e
restituida a empresa contratada para inicio da realizacao dos trabalhos. A
proposta sera considerada aceita e formalizada por esta via, e-mail ou por
aplicativos de mensagem.

Declaro, para todos os fins de direito, que procedi a leitura dos termos desta
Proposta Técnica e Comercial, concordando integralmente com os termos e
condicoes.

Restituida a contratada, a presente proposta adquire forma de contrato, nos
moldes da legislacao civil em vigor.

De acordo,

Municipio de Balneario Camboriu
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CNPJ: 83.102.285/0001-07

Data: 28/05/2026

Cordialmente,

re

WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA

CNPJ: 23.853.635/0001-37
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Prefeitura Municipal de Balneario Camborit

Rua Dinamarca, 320 - Bairro das Nagdes - 88.338-900 - Balneario Camboriti/ SC

52 BALNEARIO
=55 CAMBORIU

http://www.bc.sc.gov.br Usuario: Lucas Mario

CNPJ: 83.102.285/0001-07 Fone: (47)3267-7000 Chave de Autenticagao Digital Pagina
1835-9962-120 1/1

Solicitacao de Compra /Contratacao

Orgao Orgam.: 63000 - Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - SPU
Un. Orgam.: 63001 - Administracdo Superior da SPU
Centro de custo:63.1 - Administragao da SPU

Numero: 2900/2026
Emissao: 01/06/2026

Situagao: Liberada

Descrigao: Contratacao de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a elaboragdo de laudo
técnico de avaliagdo mercadoldgica, conforme ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucdo do procedimento administrativo
de desapropriacdo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°® 12.898/2025, localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro

Praia dos Amores, no Municipio de Balneario Camboriti/SC.

Despesas
Despesa Fonte de recurso Valor indicado (R$) Valor bloqueado (R$)
321-1.63001.15.451.5017.2.211. 0. 339000 - 100000 - Recursos Ndo Vinculados de Impostos 7.500,00 7.500,00
Itens
Item Quantidade Unidade de Material/Servigo ; ) ; Valor unitario (R$) Valor to&?l (R$)
1 1,00000 UN 178865 - SERVICO DE ELABORACAO DE LAUDO TECNICO DE AVALIACAO 7.500,00000 '5500,00

MERCADOLOGICA, CONFORME ABNT NBR 14.653, INCLUSO ART/RRT E
DEMAIS DISPOSICOES

Total geral (R$)

5

o
o
=3
S

Fonte: Sistema e-Publica. Unidade Responsavel: S

MARCELO FREITAS LUCAS MARIO LONHESKI
SECRETARIO INTERINO DE PLANEJAMENTO E ANALISTA ADMINISTRATIVO II
MATRICULA: 54782

, OLNEAR ORTIS CECCATTO, CLAUDINEI TRICHES, LUCAS MARIO LONHESKI e MARCELQ FREI
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Projeto de Lei Ordinaria N.° /

Aprova Termo de Compromisso e Obrigacfes
Reciprocas firmado entre o Municipio de Balneario
Camborit e Embraed Setai Participa¢cfes LTDA, e da
outras providéncias.

Art. 1° Fica aprovado o Termo de Compromisso e Obriga¢des Reciprocas firmado entre o Municipio de
Balneario Camboril e a Embraed Setai Participacées LTDA, por intermédio da Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, o qual passa a integrar a presente Lei na forma de anexo.

Art. 2° O Termo de Compromisso e Obrigacdes Reciprocas aprovado por esta Lei refere-se a area de
terra com 3.055,64 m2, localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, pertencente a
matricula n® 27.606 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Balneario Camborit/SC, declarada de
utilidade publica para fins de desapropriacdo, conforme Decreto Municipal n° 12.898, de 17 de
dezembro de 2025.

§ 1° O valor da indenizacao pela area mencionada no caput foi fixado com base em avaliagéo
realizada pela Comissdo Municipal de Valores — COMUNVAL, conforme Ata n° 46/2025, no montante
de R$ 10.694.740,00 (dez milhdes, seiscentos e noventa e quatro mil, setecentos e quarenta reais).

§ 2° O valor referido no paragrafo anterior corresponde a 3.554,44 CUB/SC, considerando o valor do
CUB/SC referente ao més de dezembro de 2025, nos termos estabelecidos no Termo de
Compromisso.

Art. 3° Como forma de indenizagéo pela area descrita no art. 2° desta Lei, fica reconhecido a Embraed
Setai Participacdes LTDA o direito de compensacédo do valor equivalente a 3.554,44 CUB/SC com
débitos decorrentes de outorga onerosa urbanistica, atuais ou futuros, no &mbito do Municipio de
Balneario Camborid.

§ 1° A compensacdo podera ocorrer com quaisquer modalidades de outorga onerosa urbanistica
previstas na legislacdo municipal, incluindo, mas ndo se limitando, a ICON, ICAD, Solo Criado ou
outras que venham a ser instituidas, observadas as normas urbanisticas vigentes.

§ 2° O direito de compensacédo reconhecido nesta Lei ndo se subordina a prazo para exercicio,
podendo ser utilizado pela compromisséria conforme a geracao de débitos passiveis de compensacao.

8 3° O crédito decorrente da compensacéo podera ser cedido total ou parcialmente, inclusive a
terceiros que néo integrem o grupo econémico da compromissaria.

Art. 4° Com a assinatura do Termo de Compromisso e Obriga¢gdes Reciprocas, a Embraed Setai

47 3263-TH86

Ay, Dona Amélia Cherem Pio, 675, Bairre dos Estados
28339-130 - Balnedrio Comborid/SC
balneariccamboriu.sc.leg.br

Balnedrie Camboril: Capital Catarinense do Turismo
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Participacdes LTDA manifesta sua anuéncia a transferéncia da propriedade da area descrita nesta Lei
ao Municipio de Balneario Camborili, comprometendo-se a adotar os procedimentos administrativos e
registrais necessarios ao desmembramento e a transferéncia da propriedade, apds a publicacdo da
presente Lei.

Paragrafo Unico. O Municipio de Balneario Camboril poderd ser imitido na posse da area,
destinando-a a implantacdo de estacionamento integrante do projeto do Complexo Turistico Morro do
Careca, nos termos da Lei Municipal n°® 4.633, de 09 de maio de 2022.

Art. 5° Fica a Chefe do Poder Executivo Municipal autorizada a regulamentar a presente Lei por meio
de Decreto Municipal.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

JULIANA PAVAN VON BORSTEL
Prefeita Municipal
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MENSAGEM
Senhor Presidente,
Senhoras Vereadoras,
Senhores Vereadores,

Submeto a elevada apreciacdo dessa colenda Casa Legislativa o presente Projeto de Lei que “Aprova
Termo de Compromisso e Obriga¢gfes Reciprocas firmado entre o Municipio de Balneario
Camborit e Embraed Setai Participacdes LTDA, e da outras providéncias.”

A presente proposicao tem por finalidade conferir seguranca juridica e autorizagéo legislativa ao Termo
de Compromisso e Obrigacdes Reciprocas celebrado entre o Municipio de Balneario Camborit e a
empresa Embraed Setai ParticipagBes LTDA, cujo objeto consiste na definicdo das condi¢des para a
transferéncia ao Municipio de uma area de terra de 3.055,64 m? localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro
Praia dos Amores.

O imovel foi declarado de utilidade publica para fins de desapropriacao (Decreto Municipal n® 12.898,
de 17 de dezembro de 2025) tendo em vista sua importancia estratégica para a implantacdo de
estacionamento integrante do projeto do Complexo Turistico Morro do Careca, equipamento publico
instituido pela Lei Municipal n° 4.633, de 09 de maio de 2022.

O valor da indenizacéo foi apurado com base em avaliagdo técnica realizada pela Comisséo Municipal
de Valores — COMUNVAL, que fixou o valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) por metro
quadrado, resultando no montante total de R$ 10.694.740,00 (dez milhdes, seiscentos e noventa e
quatro mil, setecentos e quarenta reais).

Nos termos do acordo firmado, a indenizagdo sera operacionalizada por meio de compensagao com
débitos decorrentes de outorga onerosa urbanistica, atuais ou futuros, devidamente atualizados pelo
indice CUB/SC, que além de ser compativel com a legislagdo urbanistica municipal, possibilita a
aquisicéo da area sem impacto financeiro imediato aos cofres publicos.

Diante do exposto, submeto o presente Projeto de Lei a esse colendo Parlamento, em regime de
urgéncia, a fim de materializarmos essa importante propositura, pleiteando-se pela sua apreciacao e
favoravel deliberacgéo.

JULIANA PAVAN VON BORSTEL
Prefeita Municipal
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Area desapropriada

De Para Coord. N(Y) Coord. E(X) Azimute Distancia Desenv. Raio

1 2 7.015.538,094 735.342,325 284°26'39" 65,94 m

2 3 7.015.554,542 735.278,469 196°06'05" 15,90 m

3 4 7.015.539,264 735.274,059 174°41'29" 1519 m 15,32 m 3297 m
4 5 7.015.524,143 735.275,464 130°50'40" 20,30 m 20,56 m 37,19m
5 6 7.015.510,866 735.290,822 112°41'42" 15,44 m 15,46 m 89,11 m
6 7 7.015.504,909 735.305,065 109°15'06" 22,34 m

7 8 7.015.497,543 735.326,156 110°27'31" 20,22 m

8 9 7.015.490,475 735.345,102 130°24'59" 13,44 m 13,55 m 30,93 m
9 10 7.015.481,761 735.355,335 151°00'38" 9,23 m

10 11 7.015.473,690 735.359,807 62°13'00" 4,70 m

11 12 7.015.475,883 735.363,967 331°16'49" 10,09 m

12 13 7.015.484,733 735.359,118 351°19'12" 1,43 m

13 14 7.015.486,147 735.358,902 332°57'52" 5,60 m

14 15 7.015.491,134 735.356,357 342°03'02" 2,88 m

15 16 7.015.493,877 735.355,469 344°27'06" 5,80 m

16 17 7.015.499,464 735.353,914 330°5220" 7,03m 7,08 m 16,83 m
17 18 7.015.505,601 735.350,494 291°55'18" 4,86 m

18 19 7.015.507,415 735.345,989 316°53'36" 11,05 m

19 20 7.015.515,482 735.338,438 0°36'11" 823 m

20 21 7.015.523,712 735.338,524 11°02'06" 11,29 m 11,38 m 27,11 m
21 1 7.015.534,795 735.340,686 26°25'08" 3,68 m

Area: 3.055,64 m?

)

Rua 2000, 835, sala 03 — Centro
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28/05/26, 09:31 Decreto 12898 2025 de Balneario Camborit SC

@Leis

www.LeisMunicipais.com.br

DECRETO N¢ 12.898, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2025.

"Declara de Utilidade Publica, para fins de desapropriagao amigavel ou
judicial, a area que especifica no Bairro Praia dos Amores, e da outras
providéncias."

A Prefeita Municipal de Balneario Camboril, Estado de Santa Catarina, no uso de suas atribui¢bes legais, com fundamento no

inciso VI do artigo 72, da Lei Organica do Municipio - Lei Municipal n2 933/1990, e considerando o interesse publico, DECRETA:
Fica declarada de utilidade publica para fins de desapropriagdo amigavel ou judicial, uma area de terra medindo 3.055,64
m?, parte do imdvel com &rea total de 214.691,64 m?, localizado a Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, matricula n2 27.606,
DIC n? 20.424, conforme levantamento topografico anexo ao presente Decreto.

Paragrafo Unico. A desapropriagdo de que trata este Decreto, destinar-se-a a implantagdo do estacionamento parte integrante

do projeto - Complexo Morro do Careca e estrutura de acessibilidade - que levara os visitantes do estacionamento até o topo do

morro .

O expropriante, no exercicio das prerrogativas que |Ihe sdo asseguradas por este Decreto, poderad proceder, se alegar
urgéncia, para efeito na prévia imissdo na posse, em conformidade com o artigo 15 do Decreto Lei n? 3.365, de 21 de junho de
1941, e com as alteragdes da Lei n2 2.786, de 21 de maio de 1956.

As despesas decorrentes com a execugdo deste Decreto, correrdo por conta das Dotagdes Orgamentarias vigentes.

Fica revogado em seu inteiro teor o Decreto Municipal n? 12.487, de 16 de julho de 2025.

Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Balnedrio Camborit (SC), 17 de dezembro de 2025, 1762 da Fundagdo, 612 da Emancipagdo.

JULIANA PAVAN VON BORSTEL

Prefeita Municipal

Download Anexo: Anexo

(www.leismunicipais.comhttps://s3.amazonaws.com/municipais/anexos/balneario-camboriu-sc/2025/anexo-decreto-12898-2025-balneario-cam}
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Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.

Data de Inserg¢do no Sistema LeisMunicipais: 18/12/2025

Valorizamos sua privacidade

Utilizamos cookies para aprimorar sua experiéncia neste Portal. Ao clicar em “Aceitar todos”, vocé concorda com nossa Politica de Privacidade

Personalizar Rejeitar Aceitar todos

1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: Decreto_12898_2025_de_Balneario_Camboriu_SC.pdf (1/2) 257/409
https://leismunicipais.com.br/a2/sc/b/balneario-camboriu/decreto/2025/1290/12898/decreto-n-12898-2025-declara-de-utilidade-publica-para-fins-d...  1/2


https://www.diariomunicipal.sc.gov.br//atos/7844832
https://leis.org/municipais/sc/balneario-camboriu/lei-organica
https://leis.org/municipais/sc/balneario-camboriu/lei/lei-ordinaria/1990/933/lei-ordinaria-n-933-1990-lei-organica-do-municipio-de-balneario-camboriu
https://leis.org/federais/br/brasil/lei/decreto-lei/1941/3365/decreto-lei-n-3365-1941-dispoe-sobre-desapropriacoes-por-utilidade-publica
https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/1956/2786/lei-ordinaria-n-2786-1956-altera-a-lei-sobre-desapropriacao-por-utilidade-publica
https://leis.org/municipais/sc/balneario-camboriu/lei/decreto/2025/12487/decreto-n-12487-2025-declara-de-utilidade-publica-para-fins-de-desapropriacao-amigavel-ou-judicial-a-area-que-especifica-no-bairro-praia-dos-amores-e-da-outras-providencias
https://s3.amazonaws.com/municipais/anexos/balneario-camboriu-sc/2025/anexo-decreto-12898-2025-balneario-camboriu-sc-1.pdf?X-Amz-Algorithm=AWS4-HMAC-SHA256&X-Amz-Credential=AKIAI4GGM64DHHZJ3HAA%2F20260528%2Fus-east-1%2Fs3%2Faws4_request&X-Amz-Date=20260528T123139Z&X-Amz-Expires=900&X-Amz-SignedHeaders=host&response-content-disposition=inline%3B%20filename%3Danexo-decreto-12898-2025-balneario-camboriu-sc-1-Anexo.pdf&X-Amz-Signature=abd4c29b567f4a1a67764f14efab4c050e59447e819f87db9b52cfca9e864ebe
https://s3.amazonaws.com/municipais/anexos/balneario-camboriu-sc/2025/anexo-decreto-12898-2025-balneario-camboriu-sc-1.pdf?X-Amz-Algorithm=AWS4-HMAC-SHA256&X-Amz-Credential=AKIAI4GGM64DHHZJ3HAA%2F20260528%2Fus-east-1%2Fs3%2Faws4_request&X-Amz-Date=20260528T123139Z&X-Amz-Expires=900&X-Amz-SignedHeaders=host&response-content-disposition=inline%3B%20filename%3Danexo-decreto-12898-2025-balneario-camboriu-sc-1-Anexo.pdf&X-Amz-Signature=abd4c29b567f4a1a67764f14efab4c050e59447e819f87db9b52cfca9e864ebe
https://www.leismunicipais.com.br/
https://leismunicipais.com.br/privacidade
https://leismunicipais.com.br/privacidade

28/05/26, 09:31 Decreto 12898 2025 de Balneario Camborit SC

Toda a legislagdo
em um sé lugar!

Federais

@ Estaduais
@ Leis.orc
\

Clique no link e conheca mais

Valorizamos sua privacidade

Utilizamos cookies para aprimorar sua experiéncia neste Portal. Ao clicar em “Aceitar todos”, vocé concorda com nossa Politica de Privacidade

1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: Decreto_12898_2025_de_Balneario_Camboriu_SC.pdf (2/2) 258/409
https://leismunicipais.com.br/a2/sc/b/balneario-camboriu/decreto/2025/1290/12898/decreto-n-12898-2025-declara-de-utilidade-publica-para-fins-d...  2/2


https://leis.org/municipais/sc/balneario-camboriu/lei/decreto/2025/12898/decreto-n-12898-2025-declara-de-utilidade-publica-para-fins-de-desapropriacao-amigavel-ou-judicial-a-area-que-especifica-no-bairro-praia-dos-amores-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sc/balneario-camboriu/lei/decreto/2025/12898/decreto-n-12898-2025-declara-de-utilidade-publica-para-fins-de-desapropriacao-amigavel-ou-judicial-a-area-que-especifica-no-bairro-praia-dos-amores-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/privacidade
https://leismunicipais.com.br/privacidade

ESTADO DE SANTA CATARINA [/
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU i‘ s
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E N ELRI

&merno| BALNEARIO
DESENVOLVIMENTO URBANO waice  CAMBORIU

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a contratacao de servigo
técnico especializado de engenharia e/ou arquitetura para elabora¢do de laudo de avaliagdo
mercadoldgica de imodvel, destinado a subsidiar o processo de desapropriagdo amigéavel ou
judicial de 4rea situada no Bairro Praia dos Amores, no Municipio de Balneério

Camborit/SC, declarada de utilidade publica por meio do Decreto Municipal n° 12.898/2025.

1.2. A necessidade da contratacdo decorre da obrigatoriedade de instru¢do técnica
adequada do processo administrativo de desapropriacdo, tendo em vista que a Administragao
Publica necessita de avaliacdo imobiliaria elaborada por profissional legalmente habilitado,
com emissdo de ART/RRT, observando rigorosamente os critérios, métodos e procedimentos

previstos na ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-2.

1.3. O laudo técnico de avaliagdo constitui documento indispensdvel para a
formaliza¢do do procedimento expropriatorio, devendo subsidiar a defini¢do do valor justo da
indenizacdo, assegurando maior seguranca juridica, transparéncia, motiva¢cdo dos atos
administrativos e observancia aos principios da legalidade, eficiéncia e atendimento ao

interesse publico.

1.4. Os servigos a serem contratados compreendem a realizagdo de vistoria in loco,
levantamento de dados mercadoldgicos, andlise técnica das caracteristicas fisicas, urbanisticas
e econdmicas do imovel, aplicagdo de metodologia avaliatoria compativel com a natureza do
bem, bem como a elaboracdo de caderno/laudo técnico conclusivo, em conformidade com as

normas técnicas aplicaveis.

1.5. A area objeto da avaliacdo corresponde a parte do imoével matriculado sob n°

27.606, DIC n°® 20.424, com area de 3.055,64 m?, parte da area total de 214.691,64 m?,
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localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, destinada a implantacdo de
estacionamento integrante do projeto Complexo Morro do Careca e estrutura de acessibilidade
para acesso de visitantes ao topo do morro, conforme disposto no Decreto Municipal n°

12.898/2025.

1.6. A contratagao pretendida visa proporcionar maior confiabilidade técnica ao
processo de desapropriacdo, mitigando riscos de questionamentos administrativos e judiciais
relacionados ao valor indenizatério, bem como assegurando que a Administracdo Publica

disponha de elementos técnicos consistentes para a condugdo do procedimento.

1.7. Nesse contexto, a contratacdo de profissional ou empresa especializada
mostra-se necessaria para assegurar maior precisao técnica, imparcialidade e confiabilidade ao

processo administrativo de desapropriagdo amigavel ou judicial.

1.8. Os servigos descritos neste Estudo Técnico Preliminar caracterizam-se como
servicos técnicos especializados de natureza predominantemente intelectual, envolvendo
atividade de engenharia e/ou arquitetura voltada a avaliagdo imobiliaria, exigindo
conhecimento técnico especifico, qualificagdo profissional e observancia as normas técnicas
pertinentes. O presente Estudo Técnico Preliminar tem como finalidade analisar a solugao
mais adequada para atendimento da necessidade administrativa, assegurando uma contratagao
eficiente, transparente e alinhada aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,

publicidade e eficiéncia, em conformidade com a Lei Federal n® 14.133/2021.
2. LEVANTAMENTO DE MERCADO

2.1. Considerando a necessidade de claboracdo de laudo técnico de avaliacao
mercadoldgica para instru¢do do procedimento administrativo de desapropriagdo da area
declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n° 12.898/2025, foram analisadas as
solugdes disponiveis no mercado para atendimento da demanda, observando critérios de

capacidade técnica, conformidade normativa, economicidade, seguranca juridica,
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disponibilidade de profissionais habilitados e adequagdo metodologica as normas da ABNT

NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2.

2.2. O objetivo da contratagdo consiste na obtencdo de avaliagdo imobiliaria
tecnicamente fundamentada, apta a subsidiar a definicao do valor indenizatorio da area objeto
do procedimento administrativo, garantindo seguranca técnica, confiabilidade metodologica e
suporte documental adequado para eventual utilizagao em processo judicial. Para tanto, foram
avaliadas diferentes alternativas de atendimento disponiveis no mercado e no ambito da

propria Administracao Publica.

2.3. Existem diferentes formas de atendimento da necessidade administrativa
relacionada a elaboracdo de avaliagdes imobilidrias para fins de desapropriacdo, cujas
caracteristicas variam conforme a estrutura operacional disponivel, a complexidade do imovel
avaliado, o nivel de detalhamento técnico exigido e a metodologia empregada na apuragao do

valor de mercado.

2.4. Opgao 01: Elaboragdo da avaliagdo pela Comissdo Municipal de Valores

(COMUNVAL).

2.4.1. Foi analisada a possibilidade de realizacdo da avaliagdo imobilidria por meio
da Comissao Municipal de Valores (COMUNVAL), responsavel pela elaboragdo de
avaliagdes imobiliarias em determinadas demandas administrativas do Municipio. Contudo,
verificou-se que a presente demanda possui elevado grau de especificidade técnica,
envolvendo metodologia avaliatoria complexa, modelagem econdmica, estudo mercadolégico
e aplicacdo dos critérios previstos nas normas técnicas aplicaveis, exigindo estrutura técnica

especializada e dedicacdo operacional incompativel com a atuacao ordinaria da comissao.

2.4.2. Além disso, a avaliacdo pretendida demanda elaboracdo de laudo técnico
robusto, fundamentado e estruturado em formato compativel com eventual utilizagdo judicial,
incluindo emissdo de ART/RRT e estudos técnicos especificos relacionados a viabilidade

econdmica da area e ao empreendimento publico pretendido. Dessa forma, conclui-se que a
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execugdo integral dos servigos pela COMUNVAL ndo se mostra a alternativa mais adequada

para atendimento da presente demanda.

2.5. Opgdo 02: Aproveitamento do quadro técnico proprio da Administracio

Municipal (engenheiros e arquitetos).

2.5.1. A anélise da possibilidade de execugao dos servigos por servidores efetivos ou
comissionados do quadro técnico da Prefeitura Municipal de Balnedrio Camboriti foi
realizada. Constatou-se que, embora o corpo técnico municipal possua qualificacao
profissional compativel com atividades de engenharia e arquitetura, a presente demanda
caracteriza-se por elevado grau de especificidade técnica e necessidade de dedicacdo
operacional direcionada, envolvendo estudos mercadoldgicos, andlise de potencial
construtivo, modelagem econdmica e aplicagdo das metodologias previstas nas normas

técnicas pertinentes.

2.5.2. Verificou-se, ainda, que a execugdo integral dos servicos pela equipe
atualmente disponivel impactaria diretamente as atividades ordinarias desempenhadas pelos
setores técnicos da Administragdo Municipal, especialmente aquelas relacionadas ao
planejamento urbano, analise de projetos, fiscalizacdo e gestdo administrativa, podendo

ocasionar prejuizos a rotina operacional e comprometimento dos prazos institucionais.

2.5.3. Dessa forma, considerando a simultaneidade das demandas atualmente
existentes, a limitacdo operacional da estrutura técnica disponivel e a necessidade de
elaborac¢do de laudo técnico robusto e compativel com eventual utilizagdo judicial, conclui-se
que a utilizacdo exclusiva do quadro técnico proprio da Administragdo Municipal nio se

mostra a alternativa mais adequada para atendimento da presente demanda.
2.6. Contrata¢do de empresa especializada de engenharia e/ou arquitetura.

2.6.1. A contratacdo de empresa especializada de engenharia e/ou arquitetura para

avaliagdes mostra-se a alternativa mais adequada para atendimento da necessidade
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administrativa, considerando a complexidade técnica do objeto, a necessidade de observancia
rigorosa as normas técnicas aplicaveis e a importancia da obtencdo de avaliagdo

mercadoldgica tecnicamente fundamentada e juridicamente consistente.

2.6.2. Essa alternativa possibilita a atuagdo de equipe técnica qualificada, realizacao
de estudos mercadologicos aprofundados, andlise do potencial construtivo da area,
modelagem econdmica por fluxo de caixa descontado e elaboragao de laudo técnico completo,

compativel com eventual utilizagdo em processo judicial.

2.6.3. A contratagdo especializada também proporciona maior seguranga técnica e
juridica a Administracdo Publica, reduzindo riscos de inconsisténcias metodologicas,
fragilidades na fundamentacdo do valor apurado e questionamentos administrativos ou

judiciais relacionados a desapropriagao.

2.7. A partir da analise das alternativas disponiveis, conclui-se que a contratagao de
empresa especializada representa a solu¢do mais vantajosa para a Administracdo Publica, por
reunir capacidade técnica, especializagdo profissional, seguranga metodologica e

confiabilidade na elaboragdo da avaliagdao imobiliaria pretendida.

2.8. A solugdo adotada mostra-se compativel com os principios da eficiéncia,
economicidade, planejamento, motivacao e interesse publico previstos na Lei Federal n°
14.133/2021, garantindo que a Administracio Municipal disponha de documentagdo técnica
adequada, fundamentada e compativel com a relevancia do procedimento administrativo

correspondente.

2.9. A estimativa de precos foi elaborada com base em orgamentos obtidos junto a
empresas e/ou profissionais especializados em engenharia para avaliagdes, considerando o
escopo técnico dos servigos, a complexidade da metodologia aplicavel e os valores praticados

no mercado para servicos similares:
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ORCAMENTO EMPRESA VALOR

WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E
1 PERICIAS LTDA R$ 7.500,00
(23.853.635/0001-37)

SEAP — SERVICOS DE ENGENHARIA
2 AVALIACOES E PERICIAS LTDA R$ 9.893,76
(10.652.003/0001-63)

A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E CONSULTORIA
3 LTDA R$ 12.200,00
(34.685.757/0001-88)

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A solucdo proposta para atendimento da necessidade administrativa consiste na
contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou
arquitetura, para a elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadolédgica, conforme ABNT
NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instru¢do do procedimento administrativo de
desapropriacio da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°
12.898/2025, localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de

Balneario Camborit/SC.

3.2. Apos andlise das alternativas disponiveis e das necessidades técnicas da
Administragdo Publica, concluiu-se que a contratacdo de servico técnico especializado
representa a solucao mais adequada para assegurar a correta apuracao do valor mercadolégico
do imodvel, mediante aplicagdo de metodologia avaliatéria reconhecida, observancia das
normas técnicas vigentes e emissdo de laudo técnico apto a utilizagdo em processos

administrativos e judiciais.
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3.3. A solugdo adotada compreende a execugdo integral dos servigos técnicos
necessarios a caracterizagdo, analise e avaliacdo mercadologica da area objeto da
desapropriacdo, incluindo levantamentos de campo, pesquisas mercadoldgicas, andlises
urbanisticas, tratamento técnico dos dados e elaboracdo de laudo conclusivo com emissao da

respectiva ART/RRT.

3.4. O escopo minimo dos servigos compreende:

3.4.1. Realizagdo de vistoria técnica ¢ levantamento das caracteristicas fisicas,
urbanisticas, econdmicas e legais da area e de seu entorno;

3.4.2. Producao de documentacao fotografica e levantamento de elementos técnicos
necessarios a caracterizacao do imovel;

3.4.3. Levantamento, tratamento e analise de dados mercadoldégicos compativeis com
a metodologia avaliatdria adotada;

3.4.4. Determinacdo do valor de mercado do imovel, mediante aplicacdo de
metodologia técnica compativel com as normas ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR
14.653-2;

3.4.5. Elaboracdo de laudo técnico conclusivo contendo fundamentacdo
metodologica, memoria de calculo, identificagdo das amostras, justificativas técnicas e
conclusdo devidamente motivada;

3.4.6. Estruturacdo do laudo técnico em formato compativel com eventual utilizagdo
em processo judicial;

3.4.7. Entrega do laudo técnico em formato digital PDF e demais arquivos
eventualmente exigidos pela Administracao;

3.4.8. Emissdo da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

3.5. A metodologia avaliatdria devera observar, no minimo, as seguintes diretrizes:

3.5.1. Atendimento integral as disposi¢des das normas ABNT NBR 14.653-1 e
ABNT NBR 14.653-2;

3.5.2. Utilizagado do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

(preferencialmente);
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3.5.3. Aplicacdo de tratamento cientifico por inferéncia estatistica, quando
tecnicamente aplicavel;

3.5.4. Utilizacdo de regressdo linear, sempre que houver quantidade e qualidade
amostral suficiente;

3.5.5. Apresentacdo de justificativa técnica fundamentada caso seja adotada
metodologia diversa;

3.5.6. Observancia de grau minimo de fundamentacdo III, conforme critérios

estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis.

3.6. A avaliacdo deverd considerar obrigatoriamente as caracteristicas atuais do
imovel e as condi¢des urbanisticas da area, especialmente sua destinacdo para implantagao de
estacionamento integrante do projeto Complexo Morro do Careca e estrutura de acessibilidade
destinada ao transporte de visitantes até o topo do morro, observando-se, ainda, eventual
aplicagdo de fator de reducdo do valor apurado em razdo da finalidade publica da

desapropriacao, quando tecnicamente cabivel.

3.7. Todos os custos necessarios a completa execug¢do dos servicos deverdo estar
contemplados na proposta da contratada, incluindo deslocamentos, levantamentos de campo,
estudos mercadologicos, coleta e tratamento de dados, registros fotograficos, modelagens
econdmicas, emissdo de ART/RRT, elaboragdo do laudo técnico e demais despesas diretas e

indiretas necessarias ao pleno atendimento do objeto.
3.8. DAS ETAPAS PARA ENTREGAS E PRAZOS

3.8.1. Sera realizada uma reunido inicial obrigatoria para fins de alinhamento do
escopo, necessidades, condicdes locais e demais disposi¢des prévias a elaboragdo da referida
avaliacdo, com participagdo do fiscal técnico e do fiscal administrativo da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, designados pela comissdo de fiscalizagdo, bem como com os

fiscais designados pela CONTRATADA.
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3.8.2. Apd6s a reunido inicial, poderdo ser promovidas reunides técnicas de
acompanhamento intermedidrias, com participacdo obrigatéria dos fiscais supracitados,
sempre que solicitadas pela CONTRATANTE ou pela CONTRATADA. Tais reunides terdo
por finalidade verificar o andamento das etapas de elaboracdo, analisar o andamento da
execug¢do do objeto, além de promover o alinhamento necessario antes da apresentacao da

versao final dos produtos técnicos.

3.8.3. Os produtos técnicos elaborados deverdo possibilitar, de forma inequivoca, a
adequada instru¢do do procedimento administrativo de desapropriagdo da area declarada de
utilidade publica. Persistindo qualquer pendéncia técnica ou documental, a CONTRATADA
sera obrigada a realizar todas as correcdes e complementacdes solicitadas pela

CONTRATANTE, sem 6nus adicional para a Administragao.

3.8.4. Incumbe a CONTRATADA o gerenciamento técnico das informacdes
produzidas durante a execucdo dos servicos de avaliacdo imobiliaria, devendo garantir que
todos os documentos, levantamentos, registros fotograficos, memorias de calculo, estudos
mercadolédgicos, planilhas, arquivos digitais e versdes atualizadas do laudo técnico
permanecam organizados, padronizados e devidamente identificados, contendo controle de
revisdes, historico de alteracdes e rastreabilidade metodoldgica, em conformidade com as

normas técnicas aplicaveis e com as diretrizes estabelecidas pela CONTRATANTE.

3.8.5. O prazo de vigéncia do contrato decorrente deste certame sera de 60 (sessenta)
dias corridos. Entretanto, o prazo para execugdo e entrega dos servigos sera de até¢ 10 (dez)
dias uteis, contados imediatamente apos o recebimento da Ordem de Servico (OS) emitida
pela Administracdo, considerando a necessidade de atendimento célere da demanda

administrativa e o carater urgente da instru¢do do procedimento de desapropriagao.

3.8.6. A vigéncia contratual observard as disposi¢des dos arts. 105 a 114 da Lei
Federal n° 14.133/2021, abrangendo periodo suficiente para anélise, fiscalizacdo, eventuais

corregoes, complementacgdes técnicas e recebimento definitivo dos produtos entregues.
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3.9. DAS DISPOSICOES GERAIS

3.9.1. Constatadas pendéncias técnicas, falhas de execucdo ou descumprimento das
condicdes estabelecidas, a CONTRATADA devera adotar, as suas expensas ¢ dentro do prazo
fixado pela CONTRATANTE, todas as medidas corretivas necessarias a regularizacdo dos

servicos, sem prejuizo da aplicagcdo das penalidades cabiveis.

3.9.2. O Departamento Técnico da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano (SPU) podera emitir parecer técnico acerca dos produtos técnicos apresentados, bem

como de toda a documentacgao correlata.

3.9.3. Persistindo pendéncias técnicas ou documentais apds a eventual emissdo do
parecer, a CONTRATADA devera proceder as corregdes e complementagdes necessarias, em
prazo a ser definido pela CONTRATANTE, compativel com a natureza e a complexidade das

adequagoes requeridas.

3.9.4. A FISCALIZACAO realizard o acompanhamento técnico e administrativo da
execu¢do dos servigos, podendo emitir orientagdes, registros de ndao conformidade,
solicitacdes de ajustes ou determinacdes corretivas sempre que verificada a necessidade de

adequacdo as especificagdes técnicas, as normas de seguranca ou as disposi¢des contratuais.

3.9.5. Conforme art. 75, inciso I, da Lei Federal n° 14.133/2021, a contratacao de
servicos de engenharia de pequeno valor pode ser realizada por dispensa de licitacao.
Conforme atualizag@o de valores presente no Decreto n® 12.807/2025, o limite para dispensa ¢

de R$ 130.984,20 (cento e trinta mil novecentos e oitenta e quatro reais e vinte centavos).

3.9.6. A contratagao direta por dispensa de licitagdo mostra-se adequada sob os
aspectos técnico, administrativo e econdmico, considerando a natureza especializada do
objeto, a necessidade de obtencdo célere de avaliagdo técnica para instru¢ao do procedimento
administrativo de desapropriacdo, bem como a compatibilidade do valor estimado da

contratagao com os limites previstos na Lei Federal n® 14.133/2021
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3.10. DAS CERTIFICACOES TECNICAS

3.10.1. A licitante devera apresentar os respectivos registros de responsabilidade
técnica, por meio de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), conforme o conselho profissional competente, devidamente
registrados e vinculados aos profissionais responsaveis pela execu¢do dos servigos objeto da

contratacgao.

3.10.2. Os profissionais indicados deverdo possuir habilitagdo técnica compativel
com as atribuigdes que lhes forem designadas, bem como registro profissional ativo e regular
junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU), apresentando comprovacdo documental sempre que solicitado pela

FISCALIZACAO.

3.10.3. A comprovagdo da regularidade profissional e das respectivas
responsabilidades técnicas devera ser apresentada sempre que solicitada pela
FISCALIZACAO, podendo ser exigida antes do inicio dos servigos e ao longo da execugio

contratual.
4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A presente contratagcdo visa atender aos requisitos técnicos, legais e operacionais
necessarios a elabora¢do de laudo técnico de avaliagdo mercadologica de imével urbano,
destinado a subsidiar o procedimento administrativo de desapropriacao da area declarada de

utilidade publica por meio do Decreto Municipal n° 12.898/2025.
4.2. Os servicos deverdo ser executados em estrita observancia as normas técnicas

aplicaveis, bem como as demais legislacdes, regulamenta¢des e diretrizes pertinentes a

avaliacao de bens imdveis urbanos.
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4.3. A contratagdo devera assegurar a obtengdo de avaliacdo técnica consistente,
fundamentada, imparcial e apta a subsidiar eventual procedimento administrativo ou judicial

relacionado a desapropriagao da area.

4.4. REQUISITOS TECNICOS DOS SERVICOS

4.4.1. Os servigos técnicos deverdo compreender, no minimo, a realizagdo de vistoria
técnica e levantamento das caracteristicas fisicas, urbanisticas, econdmicas e legais da area
objeto da avaliagdo e de seu entorno; produgdo de documentacao fotografica e levantamento
de elementos técnicos necessarios a caracterizagao do imovel; levantamento, tratamento e
andlise de dados mercadoldgicos compativeis com a metodologia avaliatoria adotada;
determina¢do do valor de mercado do imoével mediante aplicacdo de metodologia técnica
compativel com as normas ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2; elaboracdo de
laudo técnico conclusivo contendo fundamentacdo metodoldgica, memoéria de célculo,
identificacdo das amostras, justificativas técnicas e conclusdo devidamente motivada;
estruturacdo do laudo técnico em formato compativel com eventual utilizacdo em processo
judicial; entrega do laudo técnico em formato digital PDF e demais arquivos eventualmente
exigidos pela Administragdao; bem como emissdo da respectiva Anotacao de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), conforme disposi¢des do
Decreto Municipal n® 12.898/2025 e do respectivo Projeto de Lei relacionado a

desapropriacdo da area.

4.4.2. A avaliagao imobiliaria devera ser elaborada em conformidade com as normas
ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2, observando metodologia avaliatéria
tecnicamente reconhecida, com adequada fundamentagdo técnica, rastreabilidade
metodoldgica e compatibilidade com eventual utilizacdo em procedimentos administrativos e

judiciais.

4.4.3. O laudo técnico devera conter, no minimo, identificacdo completa do imovel e
de seu entorno, caracterizagdo urbanistica ¢ econdmica da area, descricdo da metodologia

adotada, memoria de célculo, identificagdo e tratamento das amostras utilizadas, registros
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fotograficos, estudos mercadologicos, justificativas técnicas, conclusdes fundamentadas e
demais elementos necessarios a adequada compreensao dos critérios utilizados para

determinagdo do valor mercadologico do imovel.

4.4.4. Os documentos técnicos deverdo ser entregues em formato digital editavel e
nao editavel, incluindo obrigatoriamente versao em PDF, devidamente organizados,
identificados e compativeis com os padrdes e exigéncias estabelecidos pela Administracdo
Publica, podendo ser exigida também a apresentacdo em meio fisico, conforme solicitacdo da

CONTRATANTE.

4.4.5. Cada entrega deverd ser acompanhada da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
devidamente emitidos junto ao CREA ou CAU, conforme a natureza dos servigos executados

e as atribuicdes profissionais aplicaveis.

4.5. DOS PADROES DE QUALIDADE E CONFIABILIDADE TECNICA

4.5.1. O caderno de avaliagao devera ser elaborado com rigor metodologico, clareza
técnica, coeréncia logica e fundamentacdo compativel com as normas técnicas aplicaveis,
garantindo confiabilidade, rastreabilidade dos dados e adequada justificativa dos critérios

adotados.

4.5.2. Os levantamentos, andlises mercadoldgicas, memorias de calculo, estudos
economicos ¢ demais elementos técnicos deverdao refletir as condigdes efetivamente
verificadas no imovel e no mercado imobilidrio local, assegurando consisténcia entre os dados

coletados, a metodologia aplicada e a conclusao avaliatoria apresentada.

4.5.3. O laudo deverd apresentar identificagdo completa das amostras utilizadas,
tratamento técnico dos dados, justificativa dos fatores de homogeneizacdo eventualmente
adotados, demonstragdo dos calculos realizados e indicagdo expressa do grau de

fundamentagdo atingido, conforme critérios das normas técnicas aplicaveis.
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4.5.4. Os produtos técnicos deverdo ser apresentados em conformidade com os

padrdes documentais, organizacionais e de rastreabilidade definidos pela CONTRATANTE.

4.5.5. A CONTRATADA devera promover, sem 6nus adicional a Administragdo, as
adequacgoes, esclarecimentos, complementagdes ou ajustes técnicos eventualmente solicitados
pela CONTRATANTE ou por 6rgaos competentes, quando relacionados ao objeto contratado
e decorrentes de inconsisténcias, insuficiéncia de fundamentagdo ou necessidade de

complementacao técnica.
4.6. REQUISITOS LEGAIS E OPERACIONAIS DA CONTRATADA

4.6.1. A CONTRATADA devera possuir registro ativo e regular junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo

(CAU), conforme a natureza dos servicos executados.

4.6.2. A execugdo dos servigos devera ocorrer sob responsabilidade de profissional
legalmente habilitado, com emissao da respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), nos termos da legislacdo profissional

aplicavel.

4.6.3. A CONTRATADA devera comprovar experiéncia compativel com o objeto da
contratagdao, mediante apresentagdo de atestados de capacidade técnica relativos a elaboragao

de avaliacdes imobilidrias urbanas ou servigos técnicos equivalentes.

4.6.4. A CONTRATADA deverd dispor de estrutura técnica, operacional e
metodologica compativel com a complexidade dos servigos, garantindo a adequada execugao
das vistorias, levantamentos, pesquisas mercadologicas, andlises técnicas e elaboragdo do

laudo avaliatorio.
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4.6.5. O responsavel técnico da CONTRATADA devera participar das reunides,
diligéncias, vistorias e demais atividades técnicas eventualmente solicitadas pela

CONTRATANTE durante a execugdo contratual, sem 6nus adicional para a Administragao.

4.6.6. A CONTRATADA devera garantir disponibilidade técnica e operacional
compativel com os prazos e exigéncias estabelecidos pela CONTRATANTE durante toda a

execucao contratual.

47. ATENDIMENTO A NORMAS TECNICAS E RESPONSABILIDADES
OPERACIONAIS

4.7.1. A CONTRATADA devera executar os servicos em estrita conformidade com
as normas técnicas aplicaveis, bem como demais legislagdes, regulamentos profissionais e

diretrizes técnicas pertinentes ao objeto da contratagao.

4.7.2. A CONTRATADA sera integralmente responsavel pela execugdo técnica,
operacional e administrativa dos servigos contratados, incluindo a realizagdo de vistorias,
levantamentos de campo, pesquisas mercadoldgicas, tratamento de dados, elaboracdo do
laudo técnico, emissdao de ART/RRT, deslocamentos, utilizacdo de equipamentos e demais
providéncias necessarias ao pleno atendimento do objeto, sem qualquer 6nus adicional a

CONTRATANTE.

4.7.3. Cabera a CONTRATADA assegurar a veracidade, confiabilidade e
rastreabilidade das informagdes técnicas produzidas, responsabilizando-se pela consisténcia

metodoldgica do laudo avaliatdrio e pela adequada fundamentagdo dos valores apurados.

4.8. CANAL DE COMUNICACAO E ATENDIMENTO CONTRATUAL

4.8.1. A CONTRATADA deverd indicar formalmente o responsavel técnico e o
responsavel administrativo pelo acompanhamento da execugdo contratual, informando nome

completo, telefone, endereco eletronico e demais dados necessarios para contato institucional.
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4.8.2. Os representantes indicados atuardo como interlocutores junto a fiscalizagdo
da CONTRATANTE, competindo-lhes o recebimento de demandas, solicitagdes, notificagoes,

orientacdes técnicas e demais comunicagdes relacionadas a execugdo do objeto contratual.

4.8.3. As comunicagOes oficiais entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE
deverdo ocorrer preferencialmente por meio do sistema de Protocolo Eletronico do Municipio
(1Doc), nos termos do Decreto Municipal n°® 9.689/2019, ou por outro meio formal admitido

pela Administracao.

4.8.4. A CONTRATADA devera responder as solicitagdes da fiscalizagdo dentro dos
prazos estabelecidos pela CONTRATANTE ou, na auséncia de defini¢do especifica, em até 3
(trés) dias uteis contados do recebimento da comunicacdo, salvo justificativa técnica

devidamente fundamentada e aceita pela fiscalizagao.

4.8.5. A CONTRATADA deverd manter permanentemente atualizados os dados de
contato dos profissionais indicados, comunicando formalmente qualquer alteracdo a

fiscalizacdo no prazo maximo de 3 (trés) dias uteis.

4.9. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

49.1. A CONTRATADA deverd executar integralmente os servicos objeto da
contratagdo em conformidade com a Ordem de Servigo, com o edital, com o Termo de
Referéncia, com a legislagdo vigente e com as normas técnicas aplicaveis,

responsabilizando-se pela qualidade, consisténcia e adequagao técnica dos produtos entregues.

4.9.2. Identificadas falhas, inadequagdes, execucao irregular, descumprimento de
normas técnicas, ambientais ou de seguranga, ou qualquer desconformidade na execucdo dos
servigos, a CONTRATADA ficard obrigada a promover, as suas expensas € sem prejuizo das
sancoes cabiveis, a imediata correcao, complementagdo ou refazimento dos servigos, no prazo

estabelecido pela FISCALIZACAO, ndo gerando qualquer 6nus adicional a Administragio
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4.9.3. A CONTRATADA devera atender integralmente as orientagdes, determinagdes
e solicitacdes da FISCALIZACAO designada pela CONTRATANTE, submetendo-se ao
acompanhamento, supervisdo e controle técnico e administrativo, disponibilizando
informacodes, documentos, registros e esclarecimentos sempre que solicitados, com o objetivo

de assegurar o exato e regular cumprimento das obrigacdes pactuadas.

4.9.4. Cabera a CONTRATADA arcar com todos os custos necessarios a execucao do

objeto, salvo disposicao expressa em contrario prevista pela CONTRATANTE.

4.9.5. A CONTRATADA devera manter, durante toda a vigéncia do contrato que vier
a ser celebrado, todas as condigdes de habilitacdo juridica, fiscal, trabalhista, técnica e
econdmico-financeira exigidas no processo licitatério, comunicando imediatamente qualquer

alteragdo que possa comprometer sua qualificagao.

4.9.6. A CONTRATADA responderd integralmente por eventuais penalidades,
multas, infragdes administrativas ou descumprimento de obrigacdes legais decorrentes da
execucdo do objeto contratual, bem como por todos os prejuizos que vier a causar a

Administragdo, sem prejuizo das responsabilidades civis, administrativas e penais aplicaveis.

4.9.7. A CONTRATADA devera observar todas as obrigacdes decorrentes da Lei
Federal n® 14.133/2021, do edital, do contrato e das demais legislacdes pertinentes,
sujeitando-se as sancdes previstas em caso de descumprimento, incluidas penalidades

contratuais e demais responsabilidades legais.

4.9.8. A CONTRATADA devera assegurar condi¢des de trabalho que garantam a
satde, seguranca e bem-estar da sua equipe técnica, observando as normas aplicaveis de
seguranga ¢ medicina do trabalho, bem como providenciar treinamentos e medidas que

minimizem riscos a integridade fisica e a qualidade dos servigos.
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4.9.9. A CONTRATADA devera suspender imediatamente qualquer atividade técnica
que estiver em desacordo com as normas técnicas, com as diretrizes da CONTRATANTE ou
que ponha em risco a qualidade técnica dos produtos contratados, comunicando

imediatamente os fatos 8 CONTRATANTE para as deliberagdes cabiveis.

4.9.10. A CONTRATADA devera planejar, organizar, coordenar ¢ manter efetiva
supervisdo técnica e administrativa de todas as etapas dos servigos, de forma a assegurar a
entrega dos produtos completos, em conformidade com os prazos estabelecidos e com as

exigéncias técnicas e normativas aplicaveis.

4.9.11. Qualquer alteragdo nos métodos, processos, procedimentos técnicos ou
cronogramas originalmente apresentados na proposta devera ser submetida a
CONTRATANTE, por escrito, antes de sua implementagcdo, com justificativa técnica e,
quando aplicavel, com recalibragdo de prazos e impactos, permanecendo essas alteracdes

sujeitas a aprovacao prévia pela CONTRATANTE.

4.9.12. Fica vedada a utilizagdo de trabalho infantil ou condigdes proibidas por lei,
além de deverem ser observadas as normas sobre reserva legal de cargos para pessoas com

deficiéncia e demais regras de acessibilidade.

4.9.13. A CONTRATADA deverda manter sigilo sobre todas as informagdes
relacionadas ao contrato as quais tiver acesso em razdo de sua execucao, sendo vedada sua
divulgagdo ou utilizag@o para fins diversos dos estritamente necessarios ao cumprimento das
obrigacdes contratuais, salvo mediante autorizacdo expressa da CONTRATANTE ou por

determinagdo legal.

49.14. A CONTRATADA devera cumprir todas as normas de seguranca da
informa¢do da CONTRATANTE e as boas praticas de protecdo de dados, incluindo o uso e
armazenamento seguro de documentos, arquivos, sistemas e quaisquer meios eletronicos
utilizados durante a prestacdo dos servigos, preservando a confidencialidade e integridade das

informacodes a que tiver acesso.
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4.10 DOS DIREITOS DA CONTRATANTE

4.10.1. A CONTRATANTE detera a propriedade e os direitos de utilizagdo de todos
os produtos elaborados no ambito do contrato, incluindo eventuais adequagdes, revisdes ou
complementagdes, sendo vedada sua utilizagdo, reprodugdao ou divulgacdo pela

CONTRATADA sem prévia e expressa autorizacdo da CONTRATANTE.

4.10.2. A CONTRATANTE podera exigir da CONTRATADA a apresentacdo de
esclarecimentos técnicos, documentos complementares, memorias de calculo, estudos
auxiliares, registros de pesquisa e demais informacdes relacionadas a metodologia adotada e
aos valores apurados, sempre que necessario a adequada instru¢do do procedimento

administrativo ou eventual demanda judicial.

4.10.3. A CONTRATANTE podera solicitar adequacdes, revisdes, complementacdes
ou corre¢cdes dos produtos técnicos entregues, quando constatadas inconsisténcias,
insuficiéncia de fundamentagdo, divergéncias metodoldgicas ou necessidade de ajustes

relacionados ao objeto contratado.

4.10.4. A CONTRATANTE podera acompanhar a execu¢do dos servigos, realizar
diligéncias, solicitar reunides técnicas, promover verificacdes documentais e fiscalizar todas
as etapas da contratacdo, com a finalidade de assegurar o adequado cumprimento das

obrigacdes contratuais.

4.10.5. A CONTRATANTE podera exigir a participacdo do responsavel técnico da
CONTRATADA em reunides, apresentacdes técnicas, esclarecimentos perante Orgaos
publicos ou demais atos relacionados ao objeto contratado, sem Onus adicional para a

Administragao Publica.

4.10.6. A CONTRATANTE podera utilizar os produtos técnicos elaborados no

ambito da contratagdo para instru¢do de procedimentos administrativos, judiciais ou
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extrajudiciais relacionados a desapropriagdo da area declarada de utilidade publica,

independentemente de autorizacao adicional da CONTRATADA.

4.10.7. A CONTRATANTE podera exigir que os documentos e arquivos digitais
sejam entregues de forma organizada, identificada, padronizada e compativel com os sistemas

e diretrizes administrativas adotadas pelo Municipio.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

5.1. Para fins de estimativa das quantidades da presente contratacao, considerou-se a
area objeto de desapropriacdo declarada de utilidade publica por meio do Decreto Municipal
n°® 12.898/2025, correspondente a 3.055,64 m?, parte do imdvel matriculado sob n° 27.606,
DIC n° 20.424, localizado na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, conforme

levantamento topografico integrante do referido Decreto.

5.2. A estimativa contemplou a execugdo integral dos servicos técnicos necessarios a
elaboracdo do laudo de avaliacdo mercadologica do imével, observando os critérios, métodos

e procedimentos estabelecidos nas normas técnicas aplicaveis.

5.3. As quantidades estimadas foram definidas com base nas caracteristicas da area a
ser desapropriada, na complexidade técnica dos servigos necessarios e nas exigéncias técnicas
e documentais inerentes ao procedimento de desapropriacdo, conforme detalhamento

constante na planilha orcamentaria e no Termo de Referéncia.

6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

6.1. A estimativa do valor da contratagdo foi elaborada com base em pesquisa de
precos junto a empresas especializadas na prestagdo de servigos técnicos de avaliagdo
imobilidria, mediante a obtencdo de 03 (trés) orcamentos distintos, observando-se as
especificagdes técnicas, critérios metodologicos e condigcdes de execucdo estabelecidos neste

Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia.
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6.2. A estimativa de preco total da contratacdo corresponde ao valor de R$ 7.500,00
(sete mil e quinhentos reais), conforme planilha or¢camentdria. A formacdo da referida
planilha foi baseada em pesquisas diretamente com fornecedores, onde foi possivel encontrar
as cotacdes necessarias para uma estimativa de menor prego global compativel a realidade do

mercado.

7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

7.1. Nao se aplica o parcelamento da solugdo na presente contratagdo, considerando
que o objeto consiste na prestacdo de servigo técnico especializado de avaliagdao imobilidria,
cuja execucdo demanda atuacdo integrada, uniforme e coordenada por um Unico profissional

ou empresa responsavel.

7.2. O eventual fracionamento da contratagdo poderia comprometer a padroniza¢ao
metodologica, a coeréncia técnica dos levantamentos realizados e a responsabiliza¢do pela
avaliagdo produzida, especialmente em razdo da necessidade de observancia aos critérios e

procedimentos estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis.

7.3. Além disso, a execucdo integral do objeto por uma tinica contratada proporciona
maior eficiéncia administrativa, melhor acompanhamento contratual e adequada
responsabilizacdo técnica pela elaboracdo do laudo avaliatorio, incluindo a emissdo de

ART/RRT e a fundamentacgao técnica do valor apurado.

7.4. Dessa forma, conclui-se que a contratacdo em item unico mostra-se a solugao
mais adequada sob os aspectos técnico, operacional e administrativo, ndo sendo recomendavel
o parcelamento do objeto, nos termos do artigo 40, §3°, inciso I, da Lei Federal n°

14.133/2021.

8. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
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8.1. A presente contratacdo possui relagdo direta com o procedimento administrativo
de desapropriagdo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°
12.898/2025, uma vez que o laudo técnico de avaliagdo constitui documento indispensavel

para a adequada instru¢do do processo administrativo correspondente.

8.2. Embora nao haja, at¢ o momento, contratagdes correlatas e/ou interdependentes
que interfiram diretamente na presente demanda, os servigos pretendidos poderdo subsidiar
etapas administrativas subsequentes, especialmente aquelas relacionadas a formaliza¢dao da
desapropriacdo amigavel, eventual procedimento judicial e demais atos administrativos
vinculados a incorporacdo da area ao patrimdnio publico municipal. Destaca-se que a
qualidade, precisdo e fundamentagdo técnica da avaliacdo imobilidria serdo essenciais para o
adequado andamento do procedimento administrativo, contribuindo para maior seguranca
juridica, definicdo adequada do valor indenizatério e mitigacdo de questionamentos

administrativos e judiciais.

9. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

9.1. O municipio ndo possui Plano de Contratagcdes Anual para o exercicio de 2026.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Com a contratagdo de servico técnico especializado de engenharia e/ou
arquitetura para elaboracdo de laudo de avaliagdo mercadologica do imdvel objeto da
desapropriacdo, pretende-se assegurar a produc¢do de documentagdo técnica completa,
fundamentada e compativel com as exigéncias legais e normativas aplicaveis, fornecendo
suporte técnico adequado a instru¢do do processo administrativo de desapropriagao amigavel

ou judicial da area situada no Bairro Praia dos Amores, em Balneario Camborit/SC.

10.2. A contratacdo tem como objetivo garantir que a Administragdo Publica
disponha de avaliagdo imobilidria elaborada por profissional legalmente habilitado, com

emissao de ART/RRT e observancia rigorosa aos critérios, métodos e procedimentos
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estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis, proporcionando maior seguranga técnica e

juridica a definicao do valor indenizatorio do imodvel.

10.3. Os principais resultados pretendidos com a contratagao sao:

10.3.1. Elaboracao de laudo técnico de avaliagdo mercadoldgica completo, contendo
vistoria in loco, levantamento de dados mercadoldgicos, caracterizacdo do imovel, registros
fotograficos, metodologia aplicada, memoria de célculo e conclusdo técnica acerca do valor

de mercado do bem avaliado, conforme a ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2.

10.3.2. Produc¢do de documentagdo técnica compativel com as exigéncias legais,
normativas e administrativas aplicaveis aos processos de desapropriagdo amigavel ou judicial,
assegurando adequada instrugdo processual junto aos oOrgdos competentes, conforme o

Decreto Municipal n°® 12.898/2025.

10.3.3. Determinagdo de valor indenizatorio fundamentado em critérios técnicos
objetivos e metodologias reconhecidas pela engenharia de avaliagdes, conferindo maior

transparéncia, confiabilidade e legitimidade ao procedimento expropriatorio.

10.3.4. Mitigacdo de riscos de questionamentos administrativos e judiciais
relacionados ao valor atribuido ao imdvel, por meio da adog¢do de metodologia técnica

adequada, levantamento de dados consistentes e fundamentacao técnica detalhada.

10.3.5. Fornecimento de subsidios técnicos consistentes para embasar a tomada de
decisdes da Administragdo Publica quanto a conducdo do processo de desapropriagdo,
especialmente no que se refere a negociagao amigavel, eventual judicializagdo e planejamento

orcamentario.

10.3.6. Atendimento integral as normas técnicas aplicaveis a avaliacdo de bens, em
especial a ABNT NBR 14.653 e demais regulamentagdes pertinentes a engenharia de

avaliacdes.
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10.3.7. Garantia de maior seguranca juridica, eficiéncia administrativa e
confiabilidade técnica ao processo de desapropriagdo, assegurando que os atos administrativos

sejam praticados com adequada motivagdo e fundamentacao técnica.

10.4. Assim, a contratacdo contribuira para fortalecer a capacidade técnica e
administrativa do Municipio na condugdo do procedimento expropriatdrio, proporcionando
maior precisdo na definicdo do valor do imovel, redugdo de riscos processuais e observancia

aos principios da legalidade, eficiéncia, transparéncia e atendimento ao interesse publico.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

11.1. Para viabilizar a formalizacdo do contrato referente a contratagdo de empresa
especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a
elaboracdo de caderno de avaliacdo para desapropriacdo, a Administra¢do adotard as seguintes

providéncias antes da celebracdo do instrumento contratual:

11.1.1. Homologacao do resultado da licitacdo, com a devida publica¢do do extrato

do julgamento no Diario Oficial e/ou Portal da Transparéncia, conforme legislagdo vigente.

11.1.2. Convocagdo da empresa vencedora para assinatura do CONTRATO,
observando o prazo legal previsto na Lei Federal n°® 14.133/2021, com apresentacao de toda a

documentacgao exigida para a contratagao.

11.1.3. Verificagdo da regularidade fiscal, trabalhista, juridica, previdencidria e
técnica da CONTRATADA, incluindo certiddes negativas junto a Receita Federal, FGTS,
Justica do Trabalho e demais Orgdos competentes, conforme exigéncias da legislagdo

pertinente e do processo de contratacdo direta por dispensa de licitacdo;
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11.1.4. Atualizacdo e validagdo da documentacdo técnica apresentada na proposta,
garantindo conformidade com os critérios estabelecidos no edital e com os elementos

necessarios a perfeita execucao dos projetos.

11.1.5. Designagao da Comissao de Fiscalizagdo, composta pelo GESTOR, FISCAL
TECNICO e FISCAL ADMINISTRATIVO, conforme determinagdes da legislagdo aplicavel,

assegurando acompanhamento adequado da execug¢do contratual.

11.1.6. Garantia de dotacdo orgamentaria suficiente e empenho dos recursos

necessarios a execucao do contrato, conforme disposto no item especifico deste documento;

11.1.7. Realizagdo de reunido de alinhamento técnico inicial entre a CONTRATADA
e a equipe da Administracdo, para esclarecimentos sobre o escopo, prazos, forma de entrega,

exigéncias normativas e condi¢des especificas da elaboracdo dos projetos.

11.1.8. Assinatura do CONTRATO administrativo, com as devidas garantias legais,

se exigidas, e publicacdo do extrato conforme previsto na legislacao.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. Considerando que o objeto da presente contratagdo consiste exclusivamente na
elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadologica de imoével para fins de
desapropriacao, verifica-se que os servigos possuem natureza predominantemente intelectual
e administrativa, ndo envolvendo execucdo de obras, intervencdes fisicas, movimentacao de
terra, supressao vegetal ou qualquer atividade potencialmente causadora de impacto ambiental

significativo.

12.2. A execugao contratual limitar-se-a a realizagdo de vistoria técnica in loco,
levantamento de informagdes, registros fotograficos, coleta de dados mercadologicos e
elaboragdo de documentacao técnica, atividades estas que ndo ocasionam alteragdes ao meio

ambiente, ao solo, aos recursos hidricos, a fauna, a flora ou a paisagem urbana.

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

O G preteituradede 1174/2026 | Anexo: Dispensa_de_ Licitacao_Avaliacao_de Imoveis ESTUDO_TECNICO_PRELIMINAR.pdf (25/27) 283/409
Telefone: (47) 3267 7000



ESTADO DE SANTA CATARINA [ ) yolivg

MUNICiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ” s
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Coversy hahcizers
DESENVOLVIMENTO URBANO Municipal - CAMBORIU

12.3. Dessa forma, conclui-se que a presente contratagdo nao acarretard impactos
ambientais relevantes, diretos ou indiretos, sendo dispensavel a adocdo de medidas
mitigadoras especificas, sem prejuizo da observancia, pela CONTRATADA, das boas praticas
de sustentabilidade, racionalizagdo de recursos e destinagdo adequada de residuos

eventualmente gerados nas atividades administrativas.

12.4. Ainda assim, deverdo ser priorizados, sempre que possivel, procedimentos
administrativos digitalizados, reducdo de impressodes e otimizacdo de deslocamentos técnicos,

em observancia aos principios da eficiéncia administrativa e sustentabilidade.

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

13.1. Diante das informagdes apresentadas neste Estudo Técnico Preliminar,
conclui-se que a presente contratagdo mostra-se tecnicamente e administrativamente viavel,
considerando a necessidade de obtenc¢do de avaliagdo imobilidria especializada para adequada

instru¢do do procedimento administrativo correspondente.

13.2. A viabilidade técnica da contratacao decorre da necessidade de obtengao de
avaliacdo imobilidria elaborada por profissional legalmente habilitado, com emissdo de
ART/RRT e observancia rigorosa aos critérios, métodos e procedimentos estabelecidos pela
ABNT NBR 14.653, garantindo maior precisdo técnica, fundamentacao adequada do valor

indenizatdrio e seguranca juridica ao procedimento expropriatorio.

13.3. A solugdo mostra-se adequada ao atendimento da necessidade administrativa,
uma vez que a elaborac¢do do laudo técnico constitui documento indispensavel para instru¢ao
do processo de desapropriagdo, subsidiando a definicdo do valor de mercado do imoével e
fornecendo elementos técnicos consistentes para a tomada de decisdo pela Administracdo

Publica.
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13.4. Verifica-se, ainda, a viabilidade operacional da contratacdo, considerando que
0s servigos possuem escopo claramente definido, compreendendo vistoria in loco,
levantamento de dados mercadoldgicos, andlise técnica do imével e elaboragdo de
documentacao técnica conclusiva, possibilitando adequada fiscalizacdo e acompanhamento da

execug¢do contratual.

13.5. Sob o aspecto econdmico, a contratacdo apresenta-se vidvel, uma vez que sera
realizada por Dispensa de Licitagdo, com julgamento pelo critério de menor preco global, em
razdo do pequeno valor. Esse modelo possibilita a obtencdo de pregos compativeis com o
mercado e permite o controle adequado do custo total da contratacdo, observando-se os

principios da economicidade, razoabilidade e eficiéncia administrativa.

13.6. Portanto, considerando que a solugdo atende a necessidade publica de forma
eficiente, que os requisitos técnicos garantem a qualidade do objeto e que o modelo de
licitagdo promove a economicidade, nos termos do artigo 18, § 1°, da Lei Federal n°

14.133/2021, declara-se a presente contratagdo VIAVEL.

MARCELO FREITAS LUCAS DE MARTINI WEBER
Secretario Interino de Planejamento e Desenvolvimento Diretor da Divisdo Administrativa e Financeira
Urbano . o
Portaria n° 34.203/2026 Matricula n® 56.357
OLNEAR ORTIS CECCATTO CLAUDINEI TRICHES
Diretor da Divis@o de Outorgas Engenheiro Civil - CREA/SC 029863-0
Matricula n® 56.219 Matricula n® 21.818
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TERMO DE REFERENCIA
1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratacdo de empresa
especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a
elaboracdo de laudo técnico de avaliagdo mercadologica, conforme ABNT NBR 14.653-1 ¢
NBR 14653-2, destinado a instru¢do do procedimento administrativo de desapropriagdo da
area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n® 12.898/2025, localizada na Rua

Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de Balneario Camborit/SC.

1.2. Os servigos abrangidos por esta contratagdo destinam-se a obtencdo de avaliacio
mercadoldgica tecnicamente fundamentada, imparcial e compativel com os requisitos legais,
administrativos e judiciais aplicaveis aos procedimentos de desapropriagdo, assegurando
suporte técnico adequado para definicdo do valor de mercado da area objeto da declaragdo de

utilidade publica.

1.3. O escopo da contratacdo compreendera, no minimo, a realizacdo de vistoria
técnica e levantamento das caracteristicas fisicas, urbanisticas, economicas e legais da area e
de seu entorno; a produgdo de documentagao fotografica; o levantamento, tratamento e analise
de dados mercadologicos; a aplicagdo de metodologia avaliatoria tecnicamente reconhecida; a
elaboragdo de memoria de calculo e estudos técnicos pertinentes; a emissao de laudo técnico
conclusivo contendo fundamentacdo metodologica, identificagdo das amostras utilizadas,
justificativas técnicas e conclusdo devidamente motivada; bem como a emissdo da respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT).

1.4. A avaliacdo imobiliaria deverd ser desenvolvida em conformidade com as
normas técnicas aplicaveis a engenharia de avaliagdes, observando metodologia compativel

com a natureza do imoével, rastreabilidade dos dados utilizados, fundamentagdo técnica
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adequada e compatibilidade com eventual utilizagdo em procedimentos administrativos,

judiciais ou extrajudiciais relacionados a desapropriagdo da area.

1.5. A contratagdo sera realizada por meio de procedimento de contratacdo direta, na
modalidade dispensa de licitagdo, nos termos do art. 75, inciso I, da Lei Federal n°

14.133/2021, considerando o pequeno valor estimado da contratagao.

1.6. A empresa contratada serd integralmente responsavel pela execugao dos servigos
técnicos, incluindo a disponibilizagdo de equipe técnica habilitada, realizagdo de vistorias e
levantamentos de campo, pesquisas mercadologicas, elaboragdo dos estudos técnicos e
memoriais de calculo, emissdo de ART/RRT, fornecimento de equipamentos e demais
providéncias necessarias a completa execucao do objeto, observadas as exigéncias legais,

técnicas e normativas aplicaveis.

1.7. Os documentos técnicos deverdo ser entregues em formato digital editavel e ndo
editavel, incluindo obrigatoriamente versdo em PDF, devidamente organizados, identificados
e compativeis com os padroes estabelecidos pela Administracao Publica, podendo ser exigida
a apresentagdo de documentos complementares, memorias de calculo, registros fotograficos e

demais elementos técnicos necessarios a adequada instrugao do procedimento administrativo.

1.8. Os servigos deverdo ser executados em estrita observancia as normas técnicas
aplicaveis, as legislagdes vigentes, as diretrizes estabelecidas pela CONTRATANTE e aos
critérios de qualidade, rastreabilidade e fundamentacdo técnica exigidos para avaliagdes
imobilidrias, constituindo condicdo essencial para o recebimento definitivo dos produtos

técnicos entregues.

2. CLASSIFICACAO DA OBRA E/OU SERVICO COMO COMUM OU
ESPECIAL

2.1. Os servigos técnicos especializados de engenharia e/ou arquitetura para

elaboragdo de laudo de avaliagao mercadoldgica de imovel, destinado a subsidiar o processo
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de desapropriagdo, sdao caracterizados como servico comum de engenharia, por se tratar de
atividade técnica padronizada, de baixa complexidade, com especificagdes usuais de mercado

e procedimentos definidos por normas técnicas vigentes.
3. CRITERIO DE RECEBIMENTO DOS SERVICOS

3.1. O recebimento dos servicos sera realizado em conformidade com o inciso I do
art. 140 da Lei n° 14.133/2021, aplicavel as obras e servigos de engenharia, e ocorrerd em

duas etapas distintas:

3.1.1. PROVISORIAMENTE, pelo responsavel por seu acompanhamento e
fiscalizacdo, mediante termo detalhado, quando verificado o cumprimento das exigéncias de

carater técnico.

3.1.2. DEFINITIVAMENTE, por servidor ou comissdo designada pela autoridade
competente, mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias

contratuais.

3.1.3. Eventuais falhas ou inconsisténcias identificadas na fase de analise deverdo ser
corrigidas pela CONTRATADA, sem oOnus adicional, no prazo estabelecido pela
FISCALIZACAO do contrato.

4. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

4.1. A necessidade da contratacdo decorre da obrigatoriedade de instrugdo técnica
adequada do processo administrativo de desapropriagdo, tendo em vista que a Administracao
Publica necessita de avaliacdo imobiliaria elaborada por profissional legalmente habilitado,
com emissdo de ART/RRT, observando rigorosamente os critérios, métodos e procedimentos

previstos na ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-2.
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4.2. O laudo técnico de avaliacdo constitui documento indispensavel para a
formalizagdo do procedimento expropriatorio, devendo subsidiar a defini¢ao do valor justo da
indenizacdo, assegurando maior seguranca juridica, transparéncia, motivagdo dos atos
administrativos e observancia aos principios da legalidade, eficiéncia e atendimento ao

interesse publico.

4.3. Os servigos a serem contratados compreendem a realizagdo de vistoria in loco,
levantamento de dados mercadoldgicos, andlise técnica das caracteristicas fisicas, urbanisticas
e economicas do imdvel, aplicagdo de metodologia avaliatoria compativel com a natureza do
bem, bem como a elaboragdo de caderno/laudo técnico conclusivo, em conformidade com as

normas técnicas aplicaveis.

4.4. A area objeto da avaliagdo corresponde a parte do imével matriculado sob n°
27.606, DIC n°® 20.424, com area de 3.055,64 m?, parte da area total de 214.691,64 m?,
localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, destinada a implantacdo de
estacionamento integrante do projeto Complexo Morro do Careca e estrutura de acessibilidade
para acesso de visitantes ao topo do morro, conforme disposto no Decreto Municipal n°

12.898/2025.

4.5. A contratagdo pretendida visa proporcionar maior confiabilidade técnica ao
processo de desapropriacdao, mitigando riscos de questionamentos administrativos e judiciais
relacionados ao valor indenizatorio, bem como assegurando que a Administracdo Publica

disponha de elementos técnicos consistentes para a condugao do procedimento.

4.6. Nesse contexto, a contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente
habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a elaboracdo de laudo técnico de avaliagao
mercadologica de area urbana, conforme ABNT NBR 14.653-1 ¢ NBR 14653-2, mostra-se
necessaria para assegurar maior precisdo técnica, imparcialidade e confiabilidade ao processo

administrativo de desapropriacao amigéavel ou judicial.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
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5.1. A solugdo proposta para atendimento da necessidade administrativa consiste na
contratacdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou
arquitetura, para a elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadolédgica, conforme ABNT
NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instru¢cdo do procedimento administrativo de
desapropriacdo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°
12.898/2025, localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de

Balneario Camboriti/SC.

5.2. Apds andlise das alternativas disponiveis e das necessidades técnicas da
Administragdo Publica, concluiu-se que a contratacdo de servigco técnico especializado
representa a solucdo mais adequada para assegurar a correta apuracdo do valor mercadologico
do imodvel, mediante aplicagdo de metodologia avaliatéria reconhecida, observancia das
normas técnicas vigentes e emissdo de laudo técnico apto a utilizagdo em processos

administrativos e judiciais.

5.3. A solucdo adotada compreende a execucdo integral dos servigos técnicos
necessarios a caracterizagdo, analise e avaliacdo mercadologica da area objeto da
desapropriacdo, incluindo levantamentos de campo, pesquisas mercadologicas, analises
urbanisticas, tratamento técnico dos dados e elaboracao de laudo conclusivo com emissdo da

respectiva ART/RRT.
5.4. O escopo minimo dos servigos compreende:

5.4.1. Realizagdo de vistoria técnica ¢ levantamento das caracteristicas fisicas,

urbanisticas, econdmicas e legais da area e de seu entorno;

5.4.2. Produ¢do de documentacdo fotografica e levantamento de elementos técnicos
necessarios a caracterizagao do imovel;
5.4.3. Levantamento, tratamento e analise de dados mercadologicos compativeis com

a metodologia avaliatdria adotada;
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5.4.4. Determinacdo do valor de mercado do imoével, mediante aplicacdo de
metodologia técnica compativel com as normas ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR
14.653-2;

5.4.5. Elaboracdo de laudo técnico conclusivo contendo fundamentacao
metodoldgica, memodria de calculo, identificacio das amostras, justificativas técnicas e

conclusdo devidamente motivada;

5.4.6. Estruturagao do laudo técnico em formato compativel com eventual utilizagdo

em processo judicial;

5.4.7. Entrega do laudo técnico em formato digital PDF e demais arquivos

eventualmente exigidos pela Administracao;

5.4.8. Emissdo da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).
5.5. A metodologia avaliatoria devera observar, no minimo, as seguintes diretrizes:

5.5.1. Atendimento integral as disposi¢des das normas ABNT NBR 14.653-1 e
ABNT NBR 14.653-2;

5.5.2. Utilizagdo do M¢étodo Comparativo Direto de Dados de Mercado

(preferencialmente);

5.5.3. Aplicacdo de tratamento cientifico por inferéncia estatistica, quando

tecnicamente aplicavel;

5.5.4. Utilizacdo de regressdao linear, sempre que houver quantidade e qualidade

amostral suficiente;
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5.5.5. Apresentacdo de justificativa técnica fundamentada caso seja adotada

metodologia diversa;

5.5.6. Observancia de grau minimo de fundamentagdo III, conforme critérios

estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis.

5.6. A avaliagdo devera considerar obrigatoriamente as caracteristicas atuais do
imoével e as condigdes urbanisticas da area, especialmente sua destinagdo para implantacao de
estacionamento integrante do projeto Complexo Morro do Careca e estrutura de acessibilidade
destinada ao transporte de visitantes até o topo do morro, observando-se, ainda, eventual
aplicagdo de fator de redugcdo do valor apurado em razdo da finalidade publica da

desapropriacdo, quando tecnicamente cabivel.

5.7. Todos os custos necessarios a completa execucao dos servigos deverao estar
contemplados na proposta da contratada, incluindo deslocamentos, levantamentos de campo,
estudos mercadologicos, coleta e tratamento de dados, registros fotograficos, modelagens
econdmicas, emissdo de ART/RRT, elaboragdo do laudo técnico e demais despesas diretas e

indiretas necessarias ao pleno atendimento do objeto.
5.8. DAS ETAPAS PARA ENTREGAS E PRAZOS

5.8.1. Sera realizada uma reunido inicial obrigatdria para fins de alinhamento do
escopo, necessidades, condigdes locais e demais disposi¢des prévias a elaboracdo da referida
avaliagdo, com participacdo do fiscal técnico e do fiscal administrativo da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, designados pela Fiscalizagdo, bem como com os fiscais designados

pela CONTRATADA.

5.8.2. Apds a reunido inicial, poderdo ser promovidas reunides técnicas de
acompanhamento intermedidrias, com participacdo obrigatéria dos fiscais supracitados,

sempre que solicitadas pela CONTRATANTE ou pela CONTRATADA. Tais reunides terao
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por finalidade verificar o andamento das etapas de elaboracdo, analisar o andamento da
execugdao do objeto, além de promover o alinhamento necessario antes da apresentacao da

versao final dos produtos técnicos.

5.8.3. Os produtos técnicos elaborados deverdo possibilitar, de forma inequivoca, a
adequada instrucao do procedimento administrativo de desapropriacdo da area declarada de
utilidade publica. Persistindo qualquer pendéncia técnica ou documental, a CONTRATADA
sera obrigada a realizar todas as correcdes e complementagdes solicitadas pela

CONTRATANTE, sem 6nus adicional para a Administragao.

5.8.4. Incumbe a CONTRATADA o gerenciamento técnico das informagdes
produzidas durante a execu¢do dos servicos de avaliacdo imobiliaria, devendo garantir que
todos os documentos, levantamentos, registros fotograficos, memorias de calculo, estudos
mercadologicos, planilhas, arquivos digitais e versdes atualizadas do laudo técnico
permane¢am organizados, padronizados e devidamente identificados, contendo controle de
revisdes, historico de alteragdes e rastreabilidade metodoldgica, em conformidade com as

normas técnicas aplicaveis e com as diretrizes estabelecidas pela CONTRATANTE.

5.8.5. O prazo de vigéncia do contrato decorrente deste certame sera de 60 (sessenta)
dias corridos. Entretanto, o prazo para execu¢do e entrega dos servigos sera de até 10 (dez)
dias uteis, contados imediatamente apos o recebimento da Ordem de Servigo (OS) emitida
pela Administragdo, considerando a necessidade de atendimento célere da demanda

administrativa e o carater urgente da instru¢ao do procedimento de desapropriagao.

5.8.6. A vigéncia contratual observard as disposi¢des dos arts. 105 a 114 da Lei
Federal n° 14.133/2021, abrangendo periodo suficiente para analise, fiscalizagdo, eventuais

corregoes, complementagdes técnicas e recebimento definitivo dos produtos entregues.

5.9. DAS DISPOSICOES GERAIS
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5.9.1. Constatadas pendéncias técnicas, falhas de execu¢do ou descumprimento das
condigdes estabelecidas, a CONTRATADA devera adotar, as suas expensas e dentro do prazo
fixado pela CONTRATANTE, todas as medidas corretivas necessdrias a regularizacdo dos

servigos, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

5.9.2. O Departamento Técnico da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano (SPU) podera emitir parecer técnico acerca dos produtos técnicos apresentados, bem

como de toda a documentagao correlata.

5.9.3. Persistindo pendéncias técnicas ou documentais apds a eventual emissdao do
parecer, a CONTRATADA devera proceder as correcdes e complementagdes necessarias, em
prazo a ser definido pela CONTRATANTE, compativel com a natureza e a complexidade das

adequagdes requeridas.

5.9.4. A FISCALIZACAO realizard o acompanhamento técnico e administrativo da
execucdo dos servigos, podendo emitir orientagdes, registros de ndo conformidade,
solicitagcdes de ajustes ou determinagdes corretivas sempre que verificada a necessidade de

adequacdo as especificagdes técnicas, as normas de seguranga ou as disposi¢des contratuais.

5.9.5. Conforme art. 75, inciso I, da Lei Federal n° 14.133/2021, a contratacdo de
servicos de engenharia de pequeno valor pode ser realizada por dispensa de licitagdo.
Conforme atualizacao de valores presente no Decreto n° 12.807/2025, o limite para dispensa ¢

de R$ 130.984,20 (cento e trinta mil novecentos e oitenta e quatro reais e vinte centavos).

5.9.6. A contratacdo direta por dispensa de licitacio mostra-se adequada sob os
aspectos técnico, administrativo e economico, considerando a natureza especializada do
objeto, a necessidade de obtencdo célere de avaliagdo técnica para instru¢ao do procedimento
administrativo de desapropriagdo, bem como a compatibilidade do valor estimado da

contratacdo com os limites previstos na Lei Federal n® 14.133/2021

5.10. DAS CERTIFICACOES TECNICAS
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5.10.1. A licitante devera apresentar os respectivos registros de responsabilidade
técnica, por meio de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), conforme o conselho profissional competente, devidamente
registrados e vinculados aos profissionais responsaveis pela execugao dos servicos objeto da

contratacgao.

5.10.2. Os profissionais indicados deverdo possuir habilitacdo técnica compativel
com as atribuigdes que lhes forem designadas, bem como registro profissional ativo e regular
junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU), apresentando comprovacdo documental sempre que solicitado pela

FISCALIZACAO.

5.10.3. A comprovagao da regularidade profissional e das respectivas
responsabilidades técnicas devera ser apresentada sempre que solicitada pela
FISCALIZACAO, podendo ser exigida antes do inicio dos servigos e ao longo da execucio

contratual.
6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1. A presente contratacdo visa atender aos requisitos técnicos, legais e operacionais
necessarios a elaboragdo de laudo técnico de avaliacdo mercadoldgica de imdvel urbano,
destinado a subsidiar o procedimento administrativo de desapropriagdao da area declarada de

utilidade publica por meio do Decreto Municipal n® 12.898/2025.

6.2. Os servigos deverdo ser executados em estrita observancia as normas técnicas
aplicaveis, bem como as demais legislacdes, regulamentacdes e diretrizes pertinentes a

avaliacdo de bens imdveis urbanos.
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6.3. A contratacdo devera assegurar a obtencdo de avaliagdo técnica consistente,
fundamentada, imparcial e apta a subsidiar eventual procedimento administrativo ou judicial

relacionado a desapropriagao da area.
6.4. REQUISITOS TECNICOS DOS SERVICOS

6.4.1. Os servicos técnicos deverdo compreender, no minimo, a realizacdo de vistoria
técnica e levantamento das caracteristicas fisicas, urbanisticas, econdmicas e legais da area
objeto da avaliagdo e de seu entorno; produgdo de documentacao fotografica e levantamento
de elementos técnicos necessarios a caracterizagao do imovel; levantamento, tratamento e
andlise de dados mercadoldgicos compativeis com a metodologia avaliatoria adotada;
determina¢do do valor de mercado do imoével mediante aplicacdo de metodologia técnica
compativel com as normas ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2; elaboracdo de
laudo técnico conclusivo contendo fundamentacdo metodoldgica, memoéria de célculo,
identificacdo das amostras, justificativas técnicas e conclusdo devidamente motivada;
estruturacdo do laudo técnico em formato compativel com eventual utilizacdo em processo
judicial; entrega do laudo técnico em formato digital PDF e demais arquivos eventualmente
exigidos pela Administragdao; bem como emissdo da respectiva Anotacao de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), conforme disposi¢des do
Decreto Municipal n® 12.898/2025 e do respectivo Projeto de Lei relacionado a

desapropriacdo da area.

6.4.2. A avaliacdo imobiliaria devera ser elaborada em conformidade com as normas
ABNT NBR 14.653-1 ¢ ABNT NBR 14.653-2, observando metodologia avaliatéria
tecnicamente reconhecida, com adequada fundamentagdo técnica, rastreabilidade
metodoldgica e compatibilidade com eventual utilizacdo em procedimentos administrativos e

judiciais.

6.4.3. O laudo técnico devera conter, no minimo, identificagdo completa do imével e
de seu entorno, caracterizagdo urbanistica ¢ econdmica da area, descricdo da metodologia

adotada, memoria de célculo, identificagdo e tratamento das amostras utilizadas, registros
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fotograficos, estudos mercadologicos, justificativas técnicas, conclusdes fundamentadas e
demais elementos necessarios a adequada compreensao dos critérios utilizados para

determinagdo do valor mercadologico do imovel.

6.4.4. Os documentos técnicos deverdo ser entregues em formato digital editavel e
nao editavel, incluindo obrigatoriamente versao em PDF, devidamente organizados,
identificados e compativeis com os padrdes e exigéncias estabelecidos pela Administracdo
Publica, podendo ser exigida também a apresentacdo em meio fisico, conforme solicitacdo da

CONTRATANTE.

6.4.5. Cada entrega devera ser acompanhada da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
devidamente emitidos junto ao CREA ou CAU, conforme a natureza dos servigos executados

e as atribuicdes profissionais aplicaveis.
6.5. DOS PADROES DE QUALIDADE E CONFIABILIDADE TECNICA

6.5.1. O caderno de avaliagdo devera ser elaborado com rigor metodologico, clareza
técnica, coeréncia logica e fundamentacdo compativel com as normas técnicas aplicaveis,
garantindo confiabilidade, rastreabilidade dos dados e adequada justificativa dos critérios

adotados.

6.5.2. Os levantamentos, andlises mercadologicas, memorias de calculo, estudos
economicos ¢ demais elementos técnicos deverdao refletir as condigdes efetivamente
verificadas no imovel e no mercado imobilidrio local, assegurando consisténcia entre os dados

coletados, a metodologia aplicada e a conclusao avaliatoria apresentada.

6.5.3. O laudo devera apresentar identificacdo completa das amostras utilizadas,
tratamento técnico dos dados, justificativa dos fatores de homogeneizacdo eventualmente
adotados, demonstragdo dos calculos realizados e indicagdo expressa do grau de

fundamentagdo atingido, conforme critérios das normas técnicas aplicaveis.
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6.5.4. Os produtos técnicos deverdo ser apresentados em conformidade com os

padrdes documentais, organizacionais e de rastreabilidade definidos pela CONTRATANTE.

6.5.5. A CONTRATADA devera promover, sem 6nus adicional a Administragdo, as
adequacgoes, esclarecimentos, complementagdes ou ajustes técnicos eventualmente solicitados
pela CONTRATANTE ou por 6rgaos competentes, quando relacionados ao objeto contratado
e decorrentes de inconsisténcias, insuficiéncia de fundamentagdo ou necessidade de

complementacao técnica.
6.6. REQUISITOS LEGAIS E OPERACIONAIS DA CONTRATADA

6.6.1. A CONTRATADA devera possuir registro ativo e regular junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo

(CAU), conforme a natureza dos servicos executados.

6.6.2. A execucdo dos servigos devera ocorrer sob responsabilidade de profissional
legalmente habilitado, com emissao da respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), nos termos da legislacdo profissional

aplicavel.

6.6.3. A CONTRATADA devera comprovar experiéncia compativel com o objeto da
contratagdao, mediante apresentagdo de atestados de capacidade técnica relativos a elaboragao

de avaliacdes imobilidrias urbanas ou servigos técnicos equivalentes.

6.6.4. A CONTRATADA devera dispor de estrutura técnica, operacional e
metodologica compativel com a complexidade dos servigos, garantindo a adequada execugao
das vistorias, levantamentos, pesquisas mercadologicas, andlises técnicas e elaboragdo do

laudo avaliatorio.
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6.6.5. O responsavel técnico da CONTRATADA devera participar das reunioes,
diligéncias, vistorias e demais atividades técnicas eventualmente solicitadas pela

CONTRATANTE durante a execugdo contratual, sem 6nus adicional para a Administragao.

6.6.6. A CONTRATADA devera garantir disponibilidade técnica e operacional
compativel com os prazos e exigéncias estabelecidos pela CONTRATANTE durante toda a

execucao contratual.

6.7. ATENDIMENTO A NORMAS TECNICAS E RESPONSABILIDADES
OPERACIONAIS

6.7.1. A CONTRATADA deveréa executar os servigos em estrita conformidade com
as normas técnicas aplicaveis, bem como demais legislagdes, regulamentos profissionais e

diretrizes técnicas pertinentes ao objeto da contratagao.

6.7.2. A CONTRATADA serd integralmente responsavel pela execucdo técnica,
operacional e administrativa dos servigos contratados, incluindo a realizagdo de vistorias,
levantamentos de campo, pesquisas mercadoldgicas, tratamento de dados, elaboracdo do
laudo técnico, emissdao de ART/RRT, deslocamentos, utilizacdo de equipamentos e demais
providéncias necessarias ao pleno atendimento do objeto, sem qualquer 6nus adicional a

CONTRATANTE.

6.7.3. Cabera a CONTRATADA assegurar a veracidade, confiabilidade e
rastreabilidade das informagdes técnicas produzidas, responsabilizando-se pela consisténcia

metodoldgica do laudo avaliatdrio e pela adequada fundamentagdo dos valores apurados.
6.8. CANAL DE COMUNICACAO E ATENDIMENTO CONTRATUAL

6.8.1. A CONTRATADA devera indicar formalmente o responséavel técnico e o
responsavel administrativo pelo acompanhamento da execugdo contratual, informando nome

completo, telefone, endereco eletronico e demais dados necessarios para contato institucional.
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6.8.2. Os representantes indicados atuardo como interlocutores junto a fiscalizacao
da CONTRATANTE, competindo-lhes o recebimento de demandas, solicitagdes, notificagoes,

orientacdes técnicas e demais comunicagdes relacionadas a execugdo do objeto contratual.

6.8.3. As comunica¢des oficiais entre a CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE
deverdo ocorrer preferencialmente por meio do sistema de Protocolo Eletronico do Municipio
(1Doc), nos termos do Decreto Municipal n°® 9.689/2019, ou por outro meio formal admitido

pela Administracao.

6.8.4. A CONTRATADA devera responder as solicitagcdes da fiscalizacdo dentro dos
prazos estabelecidos pela CONTRATANTE ou, na auséncia de defini¢do especifica, em até 3
(trés) dias uteis contados do recebimento da comunicacdo, salvo justificativa técnica

devidamente fundamentada e aceita pela fiscalizagao.

6.8.5. A CONTRATADA devera manter permanentemente atualizados os dados de
contato dos profissionais indicados, comunicando formalmente qualquer alteracdo a

fiscalizacdo no prazo maximo de 3 (trés) dias uteis.
6.9. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

6.9.1. A CONTRATADA devera executar integralmente os servigos objeto da
contratagdo em conformidade com a Ordem de Servigo, com o edital, com o Termo de
Referéncia, com a legislagdo vigente e com as normas técnicas aplicaveis,

responsabilizando-se pela qualidade, consisténcia e adequagao técnica dos produtos entregues.

6.9.2. Identificadas falhas, inadequagdes, execugao irregular, descumprimento de
normas técnicas, ambientais ou de seguranga, ou qualquer desconformidade na execucdo dos
servigos, a CONTRATADA ficard obrigada a promover, as suas expensas € sem prejuizo das
sancoes cabiveis, a imediata correcao, complementagdo ou refazimento dos servigos, no prazo

estabelecido pela FISCALIZACAO, ndo gerando qualquer 6nus adicional a Administragio
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6.9.3. A CONTRATADA deverd atender integralmente as orientagdes, determinacdes
e solicitacdes da FISCALIZACAO designada pela CONTRATANTE, submetendo-se ao
acompanhamento, supervisdo e controle técnico e administrativo, disponibilizando
informacodes, documentos, registros e esclarecimentos sempre que solicitados, com o objetivo

de assegurar o exato e regular cumprimento das obrigacdes pactuadas.

6.9.4. Cabera a CONTRATADA arcar com todos 0s custos necessarios a execugao do

objeto, salvo disposicao expressa em contrario prevista pela CONTRATANTE.

6.9.5. A CONTRATADA devera manter, durante toda a vigéncia do contrato que vier
a ser celebrado, todas as condigdes de habilitacdo juridica, fiscal, trabalhista, técnica e
econdmico-financeira exigidas no processo licitatério, comunicando imediatamente qualquer

alteragdo que possa comprometer sua qualificagao.

6.9.6. A CONTRATADA respondera integralmente por eventuais penalidades,
multas, infragdes administrativas ou descumprimento de obrigacdes legais decorrentes da
execucdo do objeto contratual, bem como por todos os prejuizos que vier a causar a

Administragdo, sem prejuizo das responsabilidades civis, administrativas e penais aplicaveis.

6.9.7. A CONTRATADA devera observar todas as obrigagdes decorrentes da Lei
Federal n® 14.133/2021, do edital, do contrato e das demais legislacdes pertinentes,
sujeitando-se as sancdes previstas em caso de descumprimento, incluidas penalidades

contratuais e demais responsabilidades legais.

6.9.8. A CONTRATADA devera assegurar condigdes de trabalho que garantam a
satde, seguranca e bem-estar da sua equipe técnica, observando as normas aplicaveis de
seguranga ¢ medicina do trabalho, bem como providenciar treinamentos e medidas que

minimizem riscos a integridade fisica e a qualidade dos servigos.
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6.9.9. A CONTRATADA devera suspender imediatamente qualquer atividade técnica
que estiver em desacordo com as normas técnicas, com as diretrizes da CONTRATANTE ou
que ponha em risco a qualidade técnica dos produtos contratados, comunicando

imediatamente os fatos 8 CONTRATANTE para as deliberagdes cabiveis.

6.9.10. A CONTRATADA devera planejar, organizar, coordenar ¢ manter efetiva
supervisdo técnica e administrativa de todas as etapas dos servigos, de forma a assegurar a
entrega dos produtos completos, em conformidade com os prazos estabelecidos e com as

exigéncias técnicas e normativas aplicaveis.

6.9.11. Qualquer alteracio nos métodos, processos, procedimentos técnicos ou
cronogramas originalmente apresentados na proposta devera ser submetida a
CONTRATANTE, por escrito, antes de sua implementagcdo, com justificativa técnica e,
quando aplicavel, com recalibragdo de prazos e impactos, permanecendo essas alteracdes

sujeitas a aprovacao prévia pela CONTRATANTE.

6.9.12. Fica vedada a utilizacdo de trabalho infantil ou condi¢des proibidas por lei,
além de deverem ser observadas as normas sobre reserva legal de cargos para pessoas com

deficiéncia e demais regras de acessibilidade.

6.9.13. A CONTRATADA devera manter sigilo sobre todas as informagdes
relacionadas ao contrato as quais tiver acesso em razdo de sua execucao, sendo vedada sua
divulgagdo ou utilizag@o para fins diversos dos estritamente necessarios ao cumprimento das
obrigacdes contratuais, salvo mediante autorizacdo expressa da CONTRATANTE ou por

determinagdo legal.

6.9.14. A CONTRATADA devera cumprir todas as normas de seguranga da
informa¢do da CONTRATANTE e as boas praticas de protecdo de dados, incluindo o uso e
armazenamento seguro de documentos, arquivos, sistemas e quaisquer meios eletronicos
utilizados durante a prestacdo dos servigos, preservando a confidencialidade e integridade das

informacodes a que tiver acesso.
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6.10 DOS DIREITOS DA CONTRATANTE

6.10.1. A CONTRATANTE detera a propriedade e os direitos de utilizagao de todos
os produtos elaborados no ambito do contrato, incluindo eventuais adequagdes, revisdes ou
complementagdes, sendo vedada sua utilizagdo, reprodugdao ou divulgacdo pela

CONTRATADA sem prévia e expressa autorizacdo da CONTRATANTE.

6.10.2. A CONTRATANTE podera exigir da CONTRATADA a apresentagdo de
esclarecimentos técnicos, documentos complementares, memorias de calculo, estudos
auxiliares, registros de pesquisa e demais informacdes relacionadas a metodologia adotada e
aos valores apurados, sempre que necessario a adequada instru¢do do procedimento

administrativo ou eventual demanda judicial.

6.10.3. A CONTRATANTE podera solicitar adequagdes, revisdes, complementagdes
ou corre¢cdes dos produtos técnicos entregues, quando constatadas inconsisténcias,
insuficiéncia de fundamentagdo, divergéncias metodoldgicas ou necessidade de ajustes

relacionados ao objeto contratado.

6.10.4. A CONTRATANTE poder4d acompanhar a execucdo dos servigos, realizar
diligéncias, solicitar reunides técnicas, promover verificacdes documentais e fiscalizar todas
as etapas da contratacdo, com a finalidade de assegurar o adequado cumprimento das

obrigacdes contratuais.

6.10.5. A CONTRATANTE podera exigir a participagdo do responsavel técnico da
CONTRATADA em reunides, apresentacdes técnicas, esclarecimentos perante Orgaos
publicos ou demais atos relacionados ao objeto contratado, sem Onus adicional para a

Administragao Publica.

6.10.6. A CONTRATANTE podera utilizar os produtos técnicos elaborados no

ambito da contratagdo para instru¢do de procedimentos administrativos, judiciais ou

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

VB prefeituradebe !‘ valor - 174/2026 | Anexo: Dispensa_de. Licitacao_Avaliacao_de_lmoveis_ TERMO_DE_REFERENCIA.pdf (18/36) 303/409

Telefone: (47) 3267 7000 l‘




ESTADO DE SANTA CATARINA , )
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU i‘ ;

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Governo,  haLNEALIS
DESENVOLVIMENTO URBANO Municieal - CAMBORIU

extrajudiciais relacionados a desapropriagdo da area declarada de utilidade publica,

independentemente de autorizacao adicional da CONTRATADA.

6.10.7. A CONTRATANTE podera exigir que os documentos e arquivos digitais
sejam entregues de forma organizada, identificada, padronizada e compativel com os sistemas

e diretrizes administrativas adotadas pelo Municipio.
7. VISTORIA AO LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICOS

7.1. Para o adequado conhecimento das condi¢des locais do imével objeto da
avaliagdo e de seu entorno, as licitantes poderdo realizar vistoria prévia no local, com a
finalidade de obter informag¢des complementares que contribuam para a elaboragdo da

proposta e para a execucdo dos servigos.

7.2. A vistoria devera ser previamente agendada junto ao Fiscal Técnico do Contrato
designado pela Fiscalizacao, Sr. Claudinei Triches, pelo e-mail:

claudinei.triches@bc.sc.gov.br.

7.3. O horéario disponivel para realizagao da vistoria sera das 08:00 as 11:00, em dias

uteis.
8. JUSTIFICATIVA NOS CASOS DE LICITACOES NAO EXCLUSIVAS

8.1. A presente contratacio observara o disposto no Decreto Municipal n°
8.981/2018, assegurando tratamento favorecido, diferenciado e simplificado as
Microempresas (ME), Empresas de Pequeno Porte (EPP) e Microempreendedores Individuais

(MEI), desde que atendidos os requisitos legais.

8.2. Considerando que a contratagdo serd realizada por dispensa de licitagdo em
razdo do baixo valor, nos termos do art. 75, inciso II, da Lei Federal n° 14.133/2021, a

aquisicdo devera ser realizada preferencialmente junto a fornecedores enquadrados como ME,
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EPP ou MEI, desde que o preco ofertado seja compativel com o valor de mercado e a

proposta se mostre vantajosa para a Administracao.

8.3. O enquadramento como Microempresa, Empresa de Pequeno Porte ou
Microempreendedor Individual deverd ser comprovado mediante declaragdo formal da
empresa, sob as penas da lei, de que atende aos requisitos previstos na Lei Complementar n°

123/2006.

8.4. A aplicagdo do tratamento favorecido ndo sera admitida caso se verifique
auséncia de fornecedores locais ou regionais aptos a atender as especificagdes técnicas
exigidas ou caso a proposta apresentada se mostre superior ao valor de referéncia,

devidamente justificado no processo.

8.5. Dessa forma, a licitagao serd processada sob a modalidade ampla, garantindo-se
a observancia dos principios constitucionais da isonomia, da eficiéncia, da sele¢ao da

proposta mais vantajosa e do interesse publico, conforme disposto no art. 11 da Lei n°

14.133/2021.
9. JUSTIFICATIVA PARA PERMISSAO OU VEDACAO DE CONSORCIOS

9.1. O processo licitatorio em questdo nao detém alta complexidade técnica ou
grande vulto, nao sendo necessario a elaboragdo de justificativa sobre a permissao ou vedacao
de empresas reunidas em consorcio conforme recomendagao do Tribunal de Contas do Estado
de Santa Catarina através do @PAP 23/80107593, para estes casos. Trata-se de bens cujos
padroes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos por meios de
especificagdes usuais no mercado, bem como a disponibilidade de empresas para

fornecimento do objeto.
10. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

10.1. A presente contratagdo sera realizada por dispensa de licitagdo, em razdo do

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

VB prefeituradebe !‘ valor - 174/2026 | Anexo: Dispensa_de. Licitacao_Avaliacao_de_lmoveis_ TERMO_DE_REFERENCIA.pdf (20/36) 305/409

Telefone: (47) 3267 7000 l‘




ESTADO DE SANTA CATARINA , o
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU A =,

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Boverns AN
DESENVOLVIMENTO URBANO Municipol - CAMBORIU

baixo valor, nos termos do art. 75, inciso II, da Lei n° 14.133/2021, compreendendo
exclusivamente a execucdo dos servicos descritos neste Termo de Referéncia, conforme

especificagdes técnicas e quantitativos definidos.

10.2. Todos os servicos deverao ser executados com rigor técnico, em conformidade
com as especificagdes técnicas, normas aplicaveis e diretrizes estabelecidas no Termo de
Referéncia. A CONTRATADA sera responsavel pela conformidade dos servigos executados e
responderd por eventuais falhas ou defeitos constatados durante o periodo de garantia

contratual.

10.3. A execuc¢do devera contemplar, minimamente, 0s servigos previstos no escopo:

I.  Realizacdo de vistoria técnica e levantamento das caracteristicas fisicas,
urbanisticas, econdmicas e legais da area e de seu entorno;

II.  Produgdo de documentagdo fotografica e levantamento de elementos técnicos
necessarios a caracterizacao do imovel;

III.  Levantamento, tratamento e analise de dados mercadologicos compativeis com
a metodologia avaliatdria adotada;

IV.  Determinagdo do valor de mercado do imodvel, mediante aplicacdo de
metodologia técnica compativel com as normas ABNT NBR 14.653-1 e
ABNT NBR 14.653-2;

V. Elaboragdo de laudo técnico conclusivo contendo fundamentacio
metodologica, memoria de célculo, identificacdo das amostras, justificativas
técnicas e conclusdo devidamente motivada;

VI.  Estrutura¢do do laudo técnico em formato compativel com eventual utilizagdo
em processo judicial;

VII. Entrega do laudo técnico em formato digital PDF e demais arquivos
eventualmente exigidos pela Administracao;

VIII. Emissdo da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

10.4. Durante a execugdo do objeto, o Fiscal Técnico devera monitorar

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

OPY prefeituradebe !‘ valor - 174/2026 | Anexo: Dispensa_de. Licitacao_Avaliacao_de_lmoveis_ TERMO_DE_REFERENCIA.pdf (21/36) 306/409

Telefone: (47) 3267 7000 l‘




ESTADO DE SANTA CATARINA [ ) yolivg

MUNICiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ” s
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Coversy hahcizers
DESENVOLVIMENTO URBANO Municipal - CAMBORIU

constantemente o nivel de qualidade dos servigos, devendo intervir para requerer a

CONTRATADA a correcao de faltas, falhas e irregularidades constatadas.

10.5. Devera ser mantida uma comunicacdo constante e transparente entre a
Administragdo ¢ a CONTRATADA, de forma a esclarecer dividas técnicas e assegurar a

execu¢ao adequada do objeto.

10.6. As comunicagdes formais entre as partes deverdo ocorrer por escrito,
preferencialmente por meio do 1Doc, conforme disposto no Decreto Municipal n® 9.689/2019,

resguardando a rastreabilidade e a seguranga administrativa dos atos.
10.7. PRAZOS E ENTREGAS

10.7.1. O prazo para execugdo e entrega dos servigos serd de até 10 (dez) dias tuteis,
contados a partir do recebimento da Ordem de Servico emitida pela CONTRATANTE,
considerando a necessidade de atendimento célere da demanda administrativa e o carater

prioritario da instru¢ao do procedimento de desapropriacao.

10.7.2. O descumprimento dos prazos estabelecidos, sem justificativa devidamente
aceita pela Administragdo, sujeitarda a CONTRATADA as penalidades previstas no

instrumento contratual e na legislagdo vigente.

10.7.3. A conclusao dos servicos devera ser formalmente comunicada a
FISCALIZACAO, ficando o recebimento condicionado a verificacdo da integral execug¢do do
objeto, a conformidade técnica dos servigos realizados e a apresentacdo de toda a

documentacao exigida.

10.7.4. O recebimento dos servigos ocorrera mediante termo de recebimento
provisorio e, apds a verificagdo final e o atendimento de eventuais ajustes solicitados,

mediante termo de recebimento definitivo, emitidos pela fiscalizagdo do CONTRATO.
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10.7.5. O inicio da execugdao dos servicos ficard condicionado a emissao da Ordem
de Servico (OS) pela Administracdo, observados o planejamento administrativo, a

disponibilidade operacional e as condi¢des especificas de cada demanda.

10.7.6. Os prazos indicados sdo estimativos e referenciais, podendo variar em fun¢do
da necessidade da Administragao, das condi¢des especificas de cada intervencdo, das
caracteristicas do local de execu¢do, de interferéncias no entorno, de exigéncias de o6rgaos
competentes, de condi¢des climdticas adversas ou de outras circunstancias supervenientes
devidamente justificadas, ndo caracterizando, por si sd, direito a pleitos indenizatérios ou

reequilibrio econdmico-financeiro.
11. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

11.1. O contrato devera ser cumprido rigorosamente por ambas as partes, conforme
as clausulas pactuadas e a Lei n° 14.133/2021, responsabilizando-se cada parte pelas

consequéncias da inexecugao total ou parcial.

11.2. A gestdo do contrato sera conduzida pela Administragao Publica de forma a
garantir o cumprimento integral do objeto contratado, conforme as especificacdes técnicas,
prazos e condig¢des estipuladas no instrumento contratual, observando os principios da
legalidade, eficiéncia, economicidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e interesse

publico.

11.3. Gestor do Contrato: Lucas de Martini Weber, Diretor da Divisdo Administrativa

e Financeira, Matricula n® 56.357.

11.3.1. Responsavel pela supervisao global do contrato, pela articulagdo com os
setores envolvidos e pela adocdo de decisdes de gestdo, em conjunto com a autoridade
superior. Compete-lhe acompanhar, em nivel gerencial, a execu¢do contratual; assegurar que
os servigos sejam prestados conforme as condigdes estabelecidas no contrato e no Termo de

Referéncia; supervisionar a atuagdo dos fiscais e dirimir duvidas ou impasses de natureza
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administrativa; adotar as providéncias necessarias a boa gestdo do contrato; encaminhar a
autoridade competente eventuais solicitacdes de aditivos, reequilibrio econdmico-financeiro
ou outras alteracdes contratuais; propor, instruir ou encaminhar para decisdo da autoridade
competente a aplicacdo de penalidades, quando cabiveis, observados os ritos legais; e atuar

como interlocutor institucional entre a contratada e a Administragao.

11.4. Fiscal Técnico: Claudinei Triches, Engenheiro Civil, CREA/SC 029863-0,

Matricula n® 21.818, e-mail: claudinei.triches@bc.sc.gov.br.

11.4.1. Responsavel pelo acompanhamento técnico da execucdo contratual, pela
verificacdo da conformidade dos servigos prestados com as especificacdes técnicas, prazos,
padroes de qualidade, normas técnicas e legislacdo aplicavel, bem como pela emissdo de
relatorios de fiscalizacdo e pelo registro de todas as ocorréncias relevantes em instrumento
proprio. Compete-lhe acompanhar diretamente a execucao dos servicos; conferir medigoes;
validar relatorios fotograficos; emitir parecer técnico quanto a execucdo dos servigos € a
necessidade de eventuais corregdes; comunicar formalmente ao Gestor do Contrato quaisquer
irregularidades, ndo conformidades ou descumprimentos contratuais; receber, atestar e
registrar a execugdo dos servicos para fins de pagamento; controlar a execucao financeira do
contrato, em conjunto com a area responsavel; e manter registros atualizados, completos e

fidedignos de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo contratual.

11.5. Fiscal Administrativo: Olnear Ortis Ceccatto, Diretor da Divisdao de Outorgas,

Matricula n® 56.219.

11.5.1. Responsavel pelo acompanhamento administrativo do contrato, incluindo
verificacdo documental, controle financeiro, controle de prazos, recepcao e encaminhamento
de comunicagdes formais, acompanhamento das obrigagdes acessoOrias e registro de
ocorréncias administrativas, verificagdo do cumprimento de obrigagdes trabalhistas, fiscais e
previdenciarias pela CONTRATADA, bem como apoio ao Fiscal Técnico e ao Gestor do

Contrato nas matérias que excedam sua competéncia.
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11.6. A gestdao do contrato observara ainda os seguintes parametros:

11.6.1. Registro de ocorréncias e acompanhamento da execu¢do: O Fiscal do
Contrato, especialmente o Fiscal Técnico, acompanhard permanentemente a execucdo dos
servicos, mantendo registros atualizados e detalhados de todas as ocorréncias relevantes,
verificando a conformidade com as especificagdes contratuais, prazos, normas técnicas e
condicoes estabelecidas. Constatadas falhas, vicios, desvios ou ndo conformidades, a
CONTRATADA sera formalmente notificada para adotar as medidas corretivas necessarias,

as suas expensas, nos termos do §1°do art. 117 da Lei n°® 14.133/2021;

11.6.2. Comunicacdo de irregularidades: Situagdes que extrapolem a competéncia do
fiscal deverdo ser comunicadas a autoridade competente de forma tempestiva, nos termos do

§2° do mesmo artigo;

11.6.3. Prorrogacdo de prazos: Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou
suspensdao formal do contrato por parte da Administracdo, o cronograma de execucgdo sera
prorrogado automaticamente apds a formalizagdo do ato pelo mesmo periodo da suspensao,

mediante simples apostila contratual (art. 115, §5° da Lei n® 14.133/2021);

11.6.4. Obrigacdo de transparéncia técnica e documental por parte da

CONTRATADA no que se refere a execugdo dos servigos;

11.6.5. Assumir inteira responsabilidade pela veracidade, exatidao e completude das
informagdes técnicas, relatdrios de execucdo, registros fotograficos e demais documentos,
apresentados no ambito da execu¢do dos servigos relacionados ao objeto, respondendo por

eventuais inconsisténcias ou omissoes.

11.6.6. Adotar, durante toda a execu¢do contratual, medidas que garantam a
rastreabilidade, integridade e organizacdo da documentagdo técnica da execugdo, incluindo
ordens de servigo, registros fotograficos, bem como demais documentos exigidos no Termo

de Referéncia, os quais deverdo ser disponibilizados & FISCALIZACAO sempre que
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11.6.7. Participar, sempre que solicitado, de reunides técnicas e diligéncias com
orgaos de controle, entidades financiadoras ou demais envolvidos, prestando os

esclarecimentos técnicos necessarios relacionados a execucao dos servigos;

11.6.8. Respeitar os prazos estipulados e as condi¢gdes pactuadas no contrato, sendo

vedado o inicio de atividades sem a devida autorizagcdo formal da CONTRATANTE;

11.6.9. Zelar pela confidencialidade, seguranga e uso adequado das informacgdes
operacionais, técnicas e administrativas fornecidas pela CONTRATANTE ou obtidas em
razdo da execugdo dos servigcos, ndo as divulgando a terceiros nem as utilizando para fins
estranhos ao contrato, mesmo apds o seu encerramento, salvo por determinagdo legal ou

autorizagao expressa da Administragao.

11.6.9.1. Todos os relatdrios técnicos, medicdes, registros fotograficos, documentos
de controle e demais produtos documentais elaborados no ambito da execucdo contratual
passardo a integrar o acervo administrativo da CONTRATANTE, podendo ser utilizados para

fins de fiscalizagdo, auditoria, controle interno e externo, sem qualquer 6nus adicional;

11.6.9.2. E vedada 8 CONTRATADA a utilizagdo, reproducio ou divulgagdo, para
fins comerciais ou institucionais proprios, das informagdes, imagens, registros e documentos
produzidos durante a execugao dos servigos, sem autorizagdo expressa da Administragao, sob

pena de aplicacdo das sangdes cabivelis.

11.6.9.3. Apresentar a CONTRATANTE, sempre que solicitado, a relacio nominal
dos empregados, operadores e responsaveis técnicos que atuardo diretamente na execugao dos

Servigos.

11.6.9.4. Observar os preceitos da legislacao sobre a jornada de trabalho, conforme a

categoria profissional, aplicavel caso a equipe preste servi¢os in loco ou em regime de
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dedicagao exclusiva;

11.6.9.5. Atender as solicitacdbes da CONTRATANTE quanto a substituicdo dos

empregados alocados, nos casos de falha técnica ou conduta inadequada;

11.6.9.6. Instruir seus empregados quanto a necessidade de cumprir integralmente as
normas internas da CONTRATANTE, as orientagdes da FISCALIZACAO, bem como as
normas de seguranga, sinalizagdo, controle de acesso e conduta aplicaveis aos locais de

execucao dos servigos.

11.7. Mudancas nos métodos executivos s6 poderdo ocorrer mediante aprovacao

prévia e por escrito da CONTRATANTE.

11.8. A fiscalizagdo ndo exime a contratada da responsabilidade por irregularidades,
defeitos ou uso de materiais inadequados, nao implicando em corresponsabilidade da

CONTRATANTE, seus agentes ou fiscais, conforme Lei n® 14.133/2021.
12. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

12.1. O pagamento serd realizado apods a entrega dos bens, mediante recebimento
provisorio e definitivo atestado pelo fiscal do contrato, comprovando que os itens fornecidos

estdo em conformidade com as especificagdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

12.2. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias contados do atesto da Nota
Fiscal pelo fiscal designado, desde que comprovado o adimplemento integral das obrigacdes
contratuais por parte da contratada, mediante também a verificagdo da regularidade fiscal e
trabalhista da contratada, de acordo com consulta aos 6rgdos competentes, nos termos da

legislagdo vigente.

12.3. O objeto entregue em desacordo com o especificado no Termo de Referéncia

ou no Instrumento Convocatorio, ou que apresente defeitos, sera rejeitado, parcial ou
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totalmente, conforme o caso, ¢ a CONTRATADA sera notificada, devendo substituir os
servicos ou materiais dentro do prazo estabelecido, sob pena de incorrer atraso quanto ao

prazo de execugao.

a) Essa notificacdo suspende os prazos de recebimento e de pagamento até que a

irregularidade seja sanada;

b) Independentemente da aceitacio, a CONTRATADA garantird a qualidade dos
servigos ¢ materiais fornecidos pelo prazo de garantia, obrigando-se a corrigir
ou substituir o que apresentar defeito no prazo determinado pelo

CONTRATANTE.

12.4. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CONTRATADA nao
tenha contribuido de alguma forma para tanto, havera a incidéncia uma tunica vez, até¢ o
efetivo pagamento, dos indices oficiais de remuneracdo bésica e juros aplicados a caderneta

de poupanga, aplicando-se a seguinte formula:

EM =N x VP x I, sendo:

EM = Encargos moratorios

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga;

TX = Indices oficiais aplicaveis a caderneta de poupanga;

I = Indice de compensacio financeira, assim apurado:

I =(TX/100)/365

12.5. O Municipio de Balneario Camborit, em cumprimento ao Tema de
Repercussao Geral n° 1.130 do Supremo Tribunal Federal (STF), ird ampliar as hipdteses de
retengdo de Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) incidentes no pagamento de

mercadorias e servigos, de acordo com o disposto na Instrugdo Normativa RFB n°® 1.234/2012.
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12.6. As notas fiscais devem ser emitidas em nome do MUNICIPIO DE
BALNEARIO CAMBORIU, CNPJ 83.102.285/0001-07, Rua Dinamarca — n° 320.

13. FORMA E CRITERIO DE SELECAO DO FORNECEDOR

13.1. A contratagdo serda realizada por meio de dispensa de licitagdo, com
fundamento no art. 75, inciso II, da Lei Federal n® 14.133/2021, considerando que o valor

estimado da contratacdo se encontra dentro do limite legal vigente para essa modalidade.

13.2. O critério de selecao sera o de menor preco global, desde que atendidas
integralmente as especificagdes técnicas, condi¢cdes de fornecimento e exigéncias de

habilitacdo previstas neste Termo de Referéncia.

13.3. Para a formagao do valor estimado da contratagdo, foram realizadas consultas
a, no minimo, 3 (trés) fornecedores do ramo pertinente, em observancia ao disposto no art. 23

da Lei n° 14.133/2021, buscando refletir os precos praticados no mercado.

13.4. A Administracao procedeu a analise das cotagdes obtidas, de modo a assegurar
que o valor estimado esteja compativel com a realidade de mercado e seja vantajoso para o

interesse publico.

13.5. A adjudicacdo sera realizada ao fornecedor que apresentar a proposta mais
vantajosa para a Administracdo, representada pelo menor preco valido e exequivel, desde que
comprovado o atendimento as especificacdes técnicas e as condigdes estabelecidas neste

instrumento.
13.6. Qualificagdo técnico-profissional

13.6.1. A licitante devera comprovar a qualificagdo técnico-profissional mediante a
apresentacao de documentacdo que comprove a habilitagdo individual do responsavel técnico

designado para atuar na execu¢ao dos servigos:
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a) Certidao de Registro do responsdvel técnico no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA), ou no Conselho Regional de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), conforme disposto no art. 67, inciso I, da Lei Federal n°

14.133/2021;

b) Certiddo de Acervo Técnico (CAT) do Responsavel Técnico, acima indicado,
que comprove a execucdo de servigo de complexidade tecnologica equivalente
ou superior ao objeto desta licitagdo, atestando a execucdo dos servigos de
avaliacdo de imoéveis conforme a ABNT NBR 14.653, com area minima

equivalente a 1.527,82 m? (50% da area a ser avaliada).
13.7. Qualificagdo técnico-operacional

13.7.1. A licitante devera comprovar a qualificacdo técnico-operacional mediante a
apresentacdo de documentacdo que comprove a regularidade da pessoa juridica no Conselho

Profissional competente (CREA ou CAU):

a) Certiddo de Registro da empresa no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA), ou no Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo

(CAU), conforme disposto no art. 67, inciso I, da Lei Federal n® 14.133/2021;

b) Atestado(s) de Capacidade Técnica emitido(s) por pessoa juridica de direito
publico ou privado, que comprovem que a licitante tenha executado atividade
pertinente e compativel com o objeto desta licitagdo, comprovando a execucao
dos servicos de avaliagcdo de imoéveis conforme a ABNT NBR 14.653, com

area minima equivalente a 1.527,82 m? (50% da area a ser avaliada).
13.8. Regularidade

13.8.1. Todos os documentos apresentados deverao estar devidamente acompanhados

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

OPY prefeituradebe !‘ valor -'174/2026 | Anexo: Dispensa_de. Licitacao_Avaliacao_de_Imoveis_ TERMO_DE_REFERENCIA.pdf (30/36) 315/409

Telefone: (47) 3267 7000 l‘




ESTADO DE SANTA CATARINA [ ) yolivg

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ” s
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Governn  LasrEirues
DESENVOLVIMENTO URBANO Municieal - ¢AMBORIU

das respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registros de
Responsabilidade Técnica (RRT), quando aplicavel, comprovando a efetiva participacdo do

profissional indicado e da empresa na execugdo dos servigos descritos.
13.9. Qualificacao juridica e trabalhista
13.9.1. Habilitacdo juridica:

a) Registro comercial, no caso de empresa individual;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor e consolidado,
devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso de
sociedades por acdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores;

¢) Inscricao do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de
prova de diretoria em exercicio;

d) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para
funcionamento expedido pelo 6rgdao competente, quando a atividade assim o

exigir.
13.9.2. Habilitagdo fiscal e trabalhista:

a) Prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal da
sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

c¢) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS), demonstrando situagdo regular no cumprimento dos encargos sociais
instituidos por lei e, prova de regularidade relativa também ao Instituto
Nacional do Seguro Social (INSS);

d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,

mediante a apresentacdo de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas.
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13.10. Vinculo empregaticio: Comprovacao de possuir no quadro permanente da
empresa ou contratado, na data prevista para a entrega da proposta, o Responsavel Técnico,
profissional de nivel superior ou outro devidamente reconhecido pela entidade competente,

detentor de CAT, mediante a apresentagdo de um dos seguintes documentos:

a) Copia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), contendo as
paginas de identificacdo do profissional, do empregador, do registro do vinculo
empregaticio vigente, o nimero de registro, qualificacdo civil e contrato de
trabalho; ou

b) Ficha de Registro de Empregado em frente e verso, a Ultima alteracdo de
salario; ou

c) Contrato de trabalho, firmado entre o profissional e a licitante, em vigor; ou

d) Contrato de prestacao de servigos, devidamente formalizado e vigente, que
comprove a vinculagdo do profissional a licitante; ou

e) Declaracdo de contratacdo futura do profissional detentor da CAT apresentada,
desde que acompanhada de declaracdo de anuéncia do profissional, em
observancia ao disposto no art. 67 da Lei Federal n° 14.133/2021; ou

f) Contrato Social, Estatuto ou Alteragdo Contratual da empresa, devidamente
registrado, quando o responsavel técnico indicado for sécio, administrador ou

proprietario da licitante.

Observacao: Caso opte por apresentar a declaracdo expressa no item e) acima, os
documentos comprobatérios do vinculo empregaticio deverdo ser apresentados como

condigao de assinatura do contrato/ata.

Nota 1: Caso o responsavel técnico da licitante seja seu socio ou proprietario,
devidamente comprovado por meio da apresentacdo de um contrato social, a(s) copia(s) da
Carteira de Trabalho, Ficha de Registro de Empresa ou do Contrato de Trabalho, Ficha de

Registro de Empregados ou do Contrato de Trabalho, ficara(ao) dispensadas;
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Nota 2: E vedada a indicacdo de um mesmo responsavel técnico por mais de uma

licitante, sob pena de inabilitagado;

Nota 3: O responsavel técnico indicado pelo licitante devera ser o mesmo durante

toda a execugao do contrato;

Nota 4: O responsavel técnico apresentado para atender este item do edital ndo
poderd ser contratado em periodo de experiéncia ou por prazo explicito em contrato inferior
ao cumprimento do prazo do Cronograma deste Edital, ficando o Licitante, nessas condigdes,

inabilitado.

13.13. A definicao das exigéncias de qualificagdo técnica (operacional e profissional)
para a presente contratacdo observa o disposto no art. 18, inciso IX, da Lei Federal n°
14.133/2021, sendo devidamente motivada a partir da natureza, complexidade e relevancia do
objeto, consistente na contratacdo de empresa especializada, capacitada e legalmente
habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a elaboracdo de laudo técnico de avaliacdo
mercadoldgica de area urbana, conforme ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a
instrucao do procedimento administrativo de desapropriagdo da area declarada de utilidade
publica pelo Decreto Municipal n°® 12.898/2025, localizada no Bairro Praia dos Amores, no
Municipio de Balneario Camborit/SC. Trata-se de servico técnico especializado de
engenharia de avaliagdes, cuja adequada execucdo ¢ essencial para assegurar a correta

determinagdo do valor mercadologico do imoével objeto da desapropriagao.

13.14. Nesse contexto, a Administragdo deve mitigar riscos relacionados a
elaboracdo de avaliagdes inconsistentes, insuficientemente fundamentadas ou incompativeis
com as normas técnicas aplicaveis, os quais podem comprometer a validade do procedimento
administrativo, gerar questionamentos judiciais € ocasionar prejuizos ao interesse publico,
mediante a apresentacdo de aptidao técnica compativel com o objeto. Assim, as exigéncias de
qualificacdo técnica (operacional e profissional) foram definidas com base no servigo técnico
do objeto, limitadas ao minimo necessario para garantir a adequada execu¢ao do objeto, nao

havendo restrigdes indevidas a competitividade, mas sim a fixagao de critérios objetivos que

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

OPY prefeituradebe !‘ valor - 174/2026 | Anexo: Dispensa_de. Licitacao_Avaliacao_de_lmoveis_ TERMO_DE_REFERENCIA.pdf (33/36) 318/409

Telefone: (47) 3267 7000 l‘




ESTADO DE SANTA CATARINA [ ) yolivg

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ” s
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Governn  LasrEirues
DESENVOLVIMENTO URBANO Municieal - ¢AMBORIU

assegurem que a licitante e o responsavel técnico detenham experiéncia pratica comprovada,
sendo elemento fundamental para a qualidade, confiabilidade e consisténcia técnica da

avalia¢do, bem como para a mitigacao de riscos de execugao.
14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

14.1. A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base em pesquisa de
pregos junto a empresas especializadas na prestacdo de servigos técnicos de avaliacdo
imobilidria, mediante a obtencdo de 03 (trés) orcamentos distintos, observando-se as
especificagdes técnicas, critérios metodologicos e condigcdes de execucdo estabelecidos neste

Estudo Técnico Preliminar € no Termo de Referéncia.

14.2. A estimativa de prego total da contratagdo corresponde ao valor de R$ 7.500,00
(sete mil e quinhentos reais), conforme planilha orcamentaria. A formagdao da referida
planilha foi baseada em pesquisas diretamente com fornecedores, onde foi possivel encontrar
as cotagdes necessarias para uma estimativa de menor preco global compativel a realidade do

mercado.
15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

15.1. Os recursos necessarios para a contratagdo dos servigos descritos neste Termo
de Referéncia serdo oriundos da seguinte dotagdo orcamentaria, pertencente ao orcamento da
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano da Prefeitura Municipal de Balneario

Camboriu:
321-1.63001.15.451.5017.2.211.0. 339000 - Aplicagdes Diretas
16. IMPACTOS AMBIENTAIS

16.1. Considerando que o objeto da presente contratagdo consiste exclusivamente na

elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadologica de imoével para fins de
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desapropriacao, verifica-se que os servigos possuem natureza predominantemente intelectual
e administrativa, ndo envolvendo execucao de obras, intervengdes fisicas, movimentacao de
terra, supressao vegetal ou qualquer atividade potencialmente causadora de impacto ambiental

significativo.

16.2. A execucdo contratual limitar-se-a a realizacdo de vistoria técnica in loco,
levantamento de informagdes, registros fotograficos, coleta de dados mercadologicos e
elaboracdo de documentacdo técnica, atividades estas que ndo ocasionam alteragdes ao meio

ambiente, ao solo, aos recursos hidricos, a fauna, a flora ou a paisagem urbana.

16.3. Dessa forma, conclui-se que a presente contratagdo ndo acarretara impactos
ambientais relevantes, diretos ou indiretos, sendo dispensavel a adocdo de medidas
mitigadoras especificas, sem prejuizo da observancia, pela CONTRATADA, das boas praticas
de sustentabilidade, racionalizagdo de recursos e destinagdo adequada de residuos

eventualmente gerados nas atividades administrativas.

16.4. Ainda assim, deverdo ser priorizados, sempre que possivel, procedimentos
administrativos digitalizados, reducao de impressdes e otimizagdo de deslocamentos técnicos,

em observancia aos principios da eficiéncia administrativa e sustentabilidade.
17. SUBCONTRATACAO
17.1. Nao sera permitida a subcontratagao total ou parcial do objeto contratual.

17.2. A vedagdo a subcontrata¢do se justifica em razdo da natureza dos servigos a
serem executados, os quais demandam controle direto da CONTRATADA, além de se
tratarem de servigos comuns de engenharia com baixa complexidade técnica, cuja execucao

direta ¢ perfeitamente exequivel pela empresa CONTRATADA.
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17.3. A execucao direta pela CONTRATADA assegura maior controle sobre a
qualidade, a conformidade com o Termo de Referéncia e o cumprimento dos prazos

estabelecidos.

18. REAJUSTE CONTRATUAL

18.1. Os valores pactuados neste contrato poderdo ser reajustados, mediante a
aplicagdo do INCC (indice Nacional de Custo da Construgdo), uma vez que o indicador afere
as oscilagdes de pregos em mao de obra, equipamentos e materiais do setor, ou outro que
venha substitui-lo, divulgado pela FGV (Fundagao Getulio Vargas), desde que seja observado

o interregno minimo de 1 (um) ano contado da data do or¢gamento estimado.

MARCELO FREITAS LUCAS DE MARTINI WEBER
Secretario Interino de Planejamento e Desenvolvimento Diretor da Divisdo Administrativa e Financeira
Urbano . o
Portaria n° 34.203/2026 Matricula n® 56.357
OLNEAR ORTIS CECCATTO CLAUDINEI TRICHES
Diretor da Divisao de Outorgas Engenheiro Civil - CREA/SC 029863-0
Matricula n® 56.219 Matriculan® 21.818
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JUSTIFICATIVA DE PESQUISA DE MERCADO

Objeto: Contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em
engenharia e/ou arquitetura, para a elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadologica, conforme
ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instru¢do do procedimento administrativo de
desapropriagdo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°® 12.898/2025,

localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de Balneario Camborit/SC.

Tendo em vista a necessidade de aquisicdo do objeto em questdo, em observancia ao que
estabelece o Decreto Municipal n® 11.209/2023, que dispde sobre o procedimento administrativo para
a realizacdo de pesquisa de precos para a aquisi¢do de bens e contratagdo de servigos em geral, no
ambito da Administragdo Publica Municipal, informamos que a pesquisa de mercado foi realizada por
meio de consulta a 03 (trés) fornecedores especializados.

Ressalta-se que os orgamentos obtidos diretamente com fornecedores seguiram o modelo de
requerimento formal estipulado pelo Art. 14 do Decreto Municipal n° 11.209/2023 e Art. 5°, § 2°, da
IN SEGES/ME 65/2021:

§ 1° Deverdo ser priorizados os pardmetros estabelecidos nos incisos I e I,
devendo, em caso de impossibilidade, apresentar justificativa nos autos.
§ 2° Quando a pesquisa de precos for realizada com fornecedores, nos termos do
inciso 1V, devera ser observado:
I - prazo de resposta conferido ao fornecedor compativel com a complexidade do
objeto a ser licitado;
1I - obtengdo de propostas formais, contendo, no minimo:
a) descrig¢do do objeto, valor unitario e total;
b) numero do Cadastro de Pessoa Fisica - CPF ou do Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica - CNPJ do proponente;
¢) enderecos fisico e eletronico e telefone de contato;
d) data de emissdo, e
e) nome completo e identificagdo do responsavel.
Il - informagdo aos fornecedores das caracteristicas da contrata¢do contidas no
art. 4°, com vistas a melhor caracterizagdo das condigdes comerciais praticadas
para o objeto a ser contratado, e
1V - registro, nos autos do processo da contratagdo correspondente, da relagdo de
Jfornecedores que foram consultados e ndo enviaram propostas como resposta d
solicitacdo de que trata o inciso IV do caput.

Para essa aquisicao, foram obtidas as cotagdes de 03 (trés) fornecedores, em atendimento

com o preconizado pelo Art. 23, inciso IV da Lei 14.133/21:

Art. 23. O valor previamente estimado da contratagdo devera ser compativel com os
valores praticados pelo mercado, considerados os pregos constantes de bancos de
dados publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial
economia de escala e as peculiaridades do local de execugdo do objeto.
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IV - pesquisa direta com no minimo 3 (trés) fornecedores, mediante solicitagdo
formal de cotagdo, desde que seja apresentada justificativa da escolha desses
fornecedores e que ndo tenham sido obtidos os or¢amentos com mais de 6 (seis)
meses de antecedéncia da data de divulgagdo,

A escolha desses fornecedores justifica-se ao considerar que sdo empresas especializadas no

fornecimento dos servigos solicitados, possuindo uma soélida experiéncia e reputagdo no mercado.
Ademais, foi analisada a capacidade dessas empresas de fornecer pregcos competitivos em relagdo a
qualidade dos servicos oferecidos, sendo realizados comparativos de pregos para garantir que as
propostas recebidas estejam alinhadas a realidade do mercado e sejam financeiramente vantajosas para
a Administragdo Pablica.

Outro fator relevante foi a especificidade do servigo do objeto da aquisi¢ao, o qual demanda
caracterizacdo detalhada por parte dos prestadores, indicando que possuem conhecimento sélido
desses requisitos para um processo de contratacdo mais eficiente e eficaz, garantindo que o servico
solicitado atenda plenamente as necessidades operacionais do setor responsavel.

Conforme analisado, procedeu-se a aquisi¢do por meio de dispensa de licitagdo, apos
avaliagdo criteriosa dos pregos das cotacdes concorrentes e verificagdo de suas conformidades com o
Termo de Referéncia, de acordo com o Art. 75, inciso I da Lei 14.133/21, atualizado de acordo com o
Decreto n® 12.807, de 2025.

Foram obtidos orgamentos de 03 (trés) empresas:

1. WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA
(23.853.635/0001-37);

2. SEAP — SERVICOS DE ENGENHARIA AVALIACOES E PERICIAS LTDA
(10.652.003/0001-63);

3. A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E CONSULTORIA LTDA (34.685.757/0001-88).

A escolha desses fornecedores levou em consideracdo os critérios de experiéncia e reputagao
no mercado, onde fornecedores com atuacdo consolidada no setor e historico comprovado de
qualidade foram preferidos.

Também foi analisado o preco competitivo, onde priorizamos o melhor custo-beneficio.
Selecionamos fornecedores capazes de oferecer valores competitivos sem comprometer o padrao
exigido. Realizamos comparativos de mercado para assegurar propostas justas.

Ademais, verificamos se os fornecedores atendiam aos requisitos técnicos em questdo, como
certificacdes, normas de qualidade e conformidade com as especificacdes, para garantir

compatibilidade e eficiéncia nos produtos.

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

OO ® prefaituradiebe @0 pequeno valor - 174/2026 | Anexo: JUSTIFICATIVA_DE_PESQUISA_DE_MERCADO_Avaliacao_lmovel.pdf (2/3) 323/409
Telefone: (47) 3267 7000



ESTADO DE SANTA CATARINA [ ) yolivg

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ” 5
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Governn  LasrEirues
DESENVOLVIMENTO URBANO Municieal - ¢AMBORIU

Consideramos a proximidade dos fornecedores, prezando por empresas de cidades proximas,
0 que garante um atendimento eficiente e evita possiveis atrasos e aumento de custos decorrentes do
deslocamento. Portanto, as empresas estdo todas localizadas no municipio de Balneario Camboriti.

Desta forma, apos a analise dos orgamentos apresentados pelas empresas mencionadas,
verificou-se que a WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA
(23.853.635/0001-37) ofertou o menor valor para o fornecimento dos servigos solicitados, no valor de
R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), conforme pode se observar nos orgamentos constantes no
processo. Assim, considerando os critérios previamente estabelecidos, bem como a necessidade de
otimizar os recursos disponiveis e garantir a melhor relagdo custo-beneficio, esse valor foi selecionado

como o0 mais vantajoso para o objeto da dispensa licitatoria.

Assim, a escolha do fornecedor esta devidamente fundamentada na adequagéo da proposta as
exigéncias técnicas e operacionais do objeto, observando o principio da proposta mais vantajosa; tal
fundamentagdo encontra respaldo na estimativa de valor prevista no art. 23 da Lei n° 14.133/2021 e na
instru¢do do processo de contratacdo direta (art. 72), em especial na razdo da escolha do contratado

(inc. VI) e na justificativa de preco (inc. VII).

Visando as boas praticas, cumpre salientar que a equipe técnica realizou uma analise critica
dos or¢amentos obtidos, os quais foram utilizados como base para a formacéo do valor estimado para a
aquisicdo, assegurando que o processo fosse conduzido de maneira transparente e conforme as

normativas vigentes.

Balneario Camboriu, 01 de junho de 2026.

MARCELO FREITAS
Secretario Interino de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Portaria n° 34.203/2026
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ESTIMATIVA DE QUANTITATIVO - MEMORIAL DE CALCULO

A estimativa dos quantitativos necessarios para a elaboragio do laudo técnico de avaliacio mercadologica foi definida com base no levantamento topogrifico da area
objeto da desapropriacio, constante dos anexos do Decreto Municipal n® 12.898/2025. A delimitacio da area avalianda, bem como a caracterizagio de suas
dimensdes e confrontacdes, foi realizada a partir dos elementos técnicos contidos nesse levantamento, os quais serviram de referéncia para o dimensionamento dos
servicos e para a definicdo do escopo da avaliacido imobilidria. Eventuais ajustes decorrentes de informacdes complementares obtidas durante a vistoria técnica ou da
necessidade de melhor caracterizaciio do imével poderdo ser analisados pela fiscalizacio da CONTRATANTE, desde que nio impliquem alteracio do objeto da
contratacgio.

- UNID.
ITEM ESPECIFICACAO MEDIDA QTD
ELABORACAO DE LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA, CONFORME ABNT NBR 14.653-1 E NBR 14653-2,
1 DESTINADO A INSTRUGAO DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE DESAPROPRIACAO DA AREA DECLARADA DE Mz 3.055.64
UTILIDADE PUBLICA PELO DECRETO MUNICIPAL N° 12.898/2025, LOCALIZADA NA RUA SERGIO MILLET, BAIRRO PRAIA U
DOS AMORES, NO MUNIC{PIO DE BALNEARIO CAMBORIU/SC.

Run 2000, 835, sso 03 - Centro
Bolreasia Cameori

- 50
Corats. 118547 1000
{pamias ‘ (4713263~

AREA DESAPROPRIAGAD | AREA DE DESAPROPRIAGAD — .
ook | TASELA DE COORDENADAS J—u@i.
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PLANILHA DE CONSOLIDACAO DE VALORES

P
B

FEITURA

LNEARIO

iS55 CAMBORIU

SEAP - SERVICOS DE
R WERT ENGENHARIA DE ENGENHARIA A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E PR OPOSTANTAS
ITEM ESPECIFICACAO MEDID' A QTD | AVALIACOES E PERICIAS AVALIACOES E CONSULTORIA LTDA MENOR VALOR VALOR MEDIO MEDIANA ANTATTSA
LTDA (23.853.635/0001-37) PERICIAS LTDA (34.685.757/0001-88)
(10.652.003/0001-63)
ELABORACAO DE LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA, CONFORME
ABNT NBR 14.653-1 E NBR 14653-2, DESTINADO A
INSTRUGAO DO PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO DE DESAPROPRIACAO DA "
1 AR IO AR B UTHL DD FOELIEA M 3.055,64 R$ 7.500,00 R$9.893,76 RS$ 12.200,00 R$ 7.500,00 R$ 9.864,59 RS 9.893,76 R$ 7.500,00
PELO DECRETO MUNICIPAL N° 12.898/2025,
LOCALIZADA NA RUA SERGIO MILLET, BAIRRO
PRAIA DOS AMORES, NO MUNICIPIO DE
BALNEARIO CAMBORIU/SC.
ACRESCIMOS (TOTALIZADORES, FRETES, IMPOSTOS, ENTRE OUTROS)
DESCONTOS
TOTAL RS 7.500,00 RS 9.893,76 RS 12.200,00 RS 7.500,00
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO
CAMBORIU

CNPJ: 83.102.285/0001-07.

CONTRATO PARTICULAR DE PRESTAGAO DE SERVICOS
PROFISSIONAIS DE ENGENHARIA

Pelo presente instrumento particular de prestacao de servigos profissionais de engenharia
e avaliagao imobiliaria, de um lado, na qualidade de CONTRATADA, ALINE VEDANA, brasileira,
inscrita no CPF sob n°® 955.217.040-00, Engenheira Civil e Engenheira de Seguranga do Trabalho,
devidamente registrada no CREA/SC sob o n° 093623-5, Corretora e Perita Avaliadora Imobiliaria
inscrita no CRECI/SC sob o n° 46.207-F e no CNAI sob o n° 26.835, socia do IBAPE-SC n° 364,
Perita Forense, representante legal da empresa A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E
CONSULTORIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 34.685.757/0001-88, com sede na Rua
Noruega, n® 270, Bairro das Nagdes, CEP 88338-195, Balneario Camboriu/SC, registrada no
CREA/SC sob o n° 175418-4, telefone (47) 99988-6002, e-mail:
avengenhariaepericias@gmail.com; e, de outro lado, na qualidade de CONTRATANTE,
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrita no CNPJ sob o n° 83.102.285/0001-07, com sede na Rua Dinamarca, n° 320,
Bairro das Nacgdes, Balneario Camborid/SC, CEP 88338-900, neste ato representada por sua
representante legal, tém entre si justo e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a prestagao de servigos técnicos especializados de
vistoria, analise, estudo mercadolégico e elaboragcao de Laudo Técnico de Avaliagao
Imobiliaria do imével urbano pertencente a matricula n® 27.606 do 1° Oficio de Registro de
Iméveis de Balneario Camboriu/SC, consistente em area de terras com 3.055,64 m?,
localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, Municipio de Balneario
Camboriu/SC.

Os servicos serdo executados em conformidade com as normas técnicas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, especialmente ABNT NBR 14653, bem como demais
normas aplicaveis a engenharia de avaliagdes e as exigéncias técnicas do contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DA IDENTIFICAGAO DO IMOVEL AVALIADO

Matricula n® 27.606 — 1° Oficio de Registro de Imoveis de Balneario Camboriu/SC.

Descricdo do imovel:
* Tipo: Terreno Urbano;

1
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« Area superficial: 3.055,64 m2;
* Localizacdo: Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, Balneario Camboriu/SC.

REGULAMENTO DE HONORARIOS: AVALIAGAO DE IMOVEIS / SANTA CATARINA

21- Avaliagao do valor do imovel

Natureza da ag¢ao ou espécie de pericia realizada (sugestao)

N° minimo de horas técnicas

2.1-Laudo de Avaliacao do Iméveis segundo as Normas ABNT -14653 -1, 2e 3

20 horas

Que esse valor foi feito segundo a tabela do Inspegéo do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
do Estado de Santa Catarina, prevé para tais servicos um montante, SENDO QUE REQUER: pois tive varias medigbes
e buscas a fazer com a vistoria do local e a busca de dados de comparagéo, levantamentos em geral, analise dos
documentos para a realizacdo dos trabalhos periciais, com a AVALIACAO DO VALOR DO IMOVEL URBANO,

conforme Programa TS — SISREG

Planilha de Formacao de Preco de Servigo por Tempo Despendido

CLIENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO
CAMBORIU
CNPJ: 83.102.285/0001-07.

SERVICO: Laudo de Avaliagao de Imoveis segundo as
[Normas ABNT 14653 — 1,2 ¢ 3.

Local: Matricula n® 27.606, area de terra com
3.055,64 m?, localizada na Rua Sérgio Millet,
Bairro Praia dos Amores, Balneario Camboria/SC

Prazo Execucgao |Validade Proposta

Data

30 dias

30 dias

29/05/2026

1.

HORAS TECNICAS POR ATIVIDADE DESENVOLVIDA

Atividade Qualificacao Profissional Horas |Custo/Hora (R$)| Custo Total (RS)

) Estudo e Andlise da Documentagio Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120,00

b) Trabalhos Externos / Reunides Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120,00

c) Levantamento da Documentagdo — Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120,00

(Composi¢do do Histdrico

d) Vistoria, consignando fotografias externas e Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120.00

internas, caracteriza¢do do local, doterreno.

e) Pesquisas em Campo dos Dados Amostrais Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120,00

f) Planejamento do Trabalho e Escolha da

Metodologia Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120,00

o) Processamento dos Dados Engenheiro Civil 2,00 R$ 560,00 R$ 1.120,00

h) Elaboracdo do Laudo Engenheiro Civil 6,00 R$ 560,00 R$ 3.360,00

[TOTAL Horas 20 horas

TOTAL DA MAO OBRA: R$ 11.200,00
2
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2. [DESLOCAMENTO / CUSTO MATERIAL / SERVICOS TERCEIROS
Item Unidade Quantidade Custo Unitario (RS) CUSTO (RS)
Deslocamento (ida e volta) Km
Copias, Fotos, Encardenacao verba
Levantamento Topografico verba
ART / RTT / outros Unitario 1 286,00 286,00
Estadia, alimentacgdo verba
Imposto taxas e encargos verba 1 806,40 806,40
2.
ART, IMPOSTOS, TAXAS e ENCARGOS R$ 1.092,40
1.
TOTAL DA MAO OBRA: R$ 11.200,00
3. PRECO FINAL DO SERVIGO 1+ 2. (arredondando) R$ 12.200,00

CLAUSULA TERCEIRA — DOS HONORARIOS PROFISSIONAIS

Pelos servigos descritos neste contrato, a CONTRATANTE pagara a CONTRATADA o valor
total de R$ 12.200,00 (doze mil e duzentos reais), referente a execucao dos servigos técnicos
de analise, estudo e elaboragao de Laudo Técnico de Avaliagdo Imobiliaria do imdvel objeto da
matricula n® 27.606.

Os valores deverao ser depositados na seguinte conta bancaria:
A.V. ENGENHARIA, PERICIAS E CONSULTORIA LTDA
CNPJ: 34.685.757/0001-88

Banco Sicredi — Agéncia: 2606

Conta Corrente: 63152-6

PIX: avengenhariaepericias@gmail.com

CLAUSULA QUARTA - DA FORMA DE PAGAMENTO

Paragrafo Primeiro: A titulo de sinal e inicio dos trabalhos técnicos, a CONTRATANTE
efetuard o pagamento correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor total contratado,
equivalente a R$ 6.100,00 (seis mil e cem reais), mediante aceite da proposta e emissao da
respectiva nota fiscal.

Paragrafo Segundo: O saldo remanescente, correspondente a 50% (cinquenta por cento)
dos honorarios, no valor de R$ 6.100,00 (seis mil e cem reais), devera ser quitado até a data da
entrega definitiva do laudo técnico.

3
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Paragrafo Terceiro: A CONTRATADA emitira nota fiscal eletronica correspondente a cada
pagamento realizado.

CLAUSULA QUINTA - DA EXECUGAO DOS SERVIGOS

A vistoria técnica presencial sera realizada mediante prévio agendamento entre as partes.
Os trabalhos técnicos compreenderéao:

« vistoria presencial do imovel;

* levantamento fotografico e técnico;

* analise documental;

* pesquisa mercadolégica de dados de mercado semelhantes;

« tratamento técnico dos dados coletados;

* elaboracéo do laudo técnico conclusivo conforme normas da ABNT NBR 14.653.

CLAUSULA SEXTA — DO PRAZO

O prazo para conclusao e entrega do Laudo Técnico sera de até 15 (quinze) dias uteis,
contados da data da realizagao da vistoria presencial no imével, desde que toda a documentacao
necessaria seja disponibilizada pela CONTRATANTE.

CLAUSULA SETIMA — DA INADIMPLENCIA

O inadimplemento de quaisquer valores nos prazos estipulados implicara:

» multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido;

* juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més;

* corregao monetaria pelo indice legal aplicavel.

O atraso no pagamento autoriza a suspensado imediata dos servigos e/ou retencdo da
entrega do laudo técnico até a regularizagao financeira.

CLAUSULA OITAVA - DA EXTINGAO ANTECIPADA

A eventual desisténcia, cancelamento ou interrupcdo dos servigos por iniciativa da
CONTRATANTE, apo6s o inicio dos trabalhos técnicos, ndo eximira o pagamento integral dos
honorarios contratados, em razao da mobilizac&do técnica, operacional e profissional ja realizada.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSIGOES GERAIS
O presente contrato obriga as partes e seus sucessores, sendo firmado em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando-se as partes ao fiel cumprimento de todas as clausulas ora

pactuadas.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO

4
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Fica eleito o foro da Comarca de Balneario Camborit/SC para dirimir quaisquer
controvérsias oriundas deste contrato, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, juntamente com duas testemunhas.

AI | ne Veda Nna CPF. Assinado de forma digital por
Aline Vedana CPF: 955.217.040-00

055.217.040-00 Dados: 2026.05.29 16:39:28 -03'00"

CONTRATADA:
ALINE VEDANA CPF: 955.217.040-00
CONTRATANTE:
JULIANA PAVAN VON BORSTEL - Prefeita Municipal
TESTEMUNHAS:
TESTEMUNHAS:

SOLANGE SANTOR VEDANA CPF: 678.454.440-49

Balneario Camboriu/SC, 29 de maio de 2026.

5
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| DADOS DO AVALIADOR:
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SEAP — SERVICOS DE ENGENHARIA AVALIACOES E PERICIAS LTDA

CNPJ n° 10.652.003/0001-63 | CREA/SC 129129-0

Avenida Brasil, n°® 955, Sala 02, Centro — Balneario Camborit/SC — CEP 88.330-045

Tel/WhatsApp: (47) 3056-5656 | contato@seap.eng.br | www.seap.eng.br

PROPOSTA COMERCIAL N° 41/2026

Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica de Area Urbana
Destinado a Instrucéo de Procedimento Administrativo de Desapropriacao

Bairro Praia dos Amores — Balneario Camborit/SC

A/C: Prefeitura Municipal de Balneéario Camboriu
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Balneario Camboril, 29 de maio de 2026.

1. ESCOPO DO SERVICO

Por solicitagdo da Prefeitura Municipal de Balneério Camboril, a SEAP — Servi¢cos de Engenharia

Avaliacdes e Pericias Ltda, inscrita no CNPJ n° 10.652.003/0001-63, CREA/SC 129129-0, com
sede na Avenida Brasil, n°® 955, Sala 02, Centro, Balneario Camborit/SC, CEP 88.330-045,

representada por Helena Regina Battistotti Dos Santos, inscrita no CPF 038.632.769-65, CNAI n°

026065, apresenta proposta técnico-comercial para a prestacédo de servicos de engenharia legal
consistentes na elaboracdo de Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica de Area Urbana.

O laudo destina-se a instru¢éo do procedimento administrativo de desapropriacdo da area declarada

de utilidade publica pelo Decreto Municipal n® 12.898, de 17 de dezembro de 2025, e prevista no

Projeto de Lei Ordinéaria n°® 50/2026, conforme descri¢éo a seguir:

Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores,

Localizagéo Balneario Camborit/SC

3.055,64 m? (parte do imével de matricula n®

Area objeto de avaliagéo 27.606)

Matricula n® 27.606 — 1° Oficio de Registro de
Matricula / DIC Imé6veis de Balneario Camborit/SC | DIC n°
20.424

Decreto Municipal n® 12.898/2025 e Projeto de

Base legal Lei Ordinéria n° 50/2026

Implanta¢&o de estacionamento integrante do
Complexo Turistico Morro do Careca (Lei
Municipal n°® 4.633/2022)

Finalidade da
desapropriacéo
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2. BASE NORMATIVA E METODOLOGICA

O Laudo de Avaliacdo sera elaborado em estrita conformidade com as normas técnicas e
referenciais indicados a seguir, atendendo integralmente aos requisitos estabelecidos pelo
Municipio de Balneario Camboril na solicitagdo de orgcamento:

* ABNT NBR 14.653-1:2001 — Avaliagéo de Bens: Procedimentos Gerais;
* ABNT NBR 14.653-2:2011 — Avaliagédo de Bens: Iméveis Urbanos;

* Regulamento de Honorarios para Pericias e Avaliacbes de Engenharia do IBAPE/SC
(Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Santa Catarina);

* Decreto-Lei Federal n° 3.365/1941 — Lei Geral das Desapropriacoes;
* Lei Municipal de Balneario Camborit n® 933/1990 (Lei Organica);
* Lei Municipal n® 4.633/2022 — Complexo Turistico Morro do Careca,;

« Levantamento topogréafico anexo ao Decreto Municipal n® 12.898/2025, elaborado pela
Alfaplan Engenharia (CREA/SC 116.236-0), datado de 02/12/2025.

3. COMPOSICAO DO SERVICO

O Caderno de Avaliacao para Desapropriacdo contera, no minimo, os seguintes elementos exigidos
pela ABNT NBR 14.653-2:2011 e pelas boas praticas avaliativas:

v ldentificac@o das partes envolvidas (Municipio de Balneario Camborii e Embraed Setai
Participacdes LTDA);

&

Obijetivo, finalidade e data de referéncia da avaliacéo;

<

Caracterizacdo do bem avaliado: localizacdo, dimens@es, confrontacfes, levantamento
topografico, zoneamento urbano, acessibilidades, melhoramentos publicos e contexto
imobiliario;

v/ Diagnéstico de mercado: pesquisa junto a imobilidrias, portais eletrénicos devidamente
identificados, IPTU e indice fiscal do Municipio; tendéncias, flutuagfes e fator de
comercializacgéo;

v Indicacdo do método avaliativo utilizado (Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado) e tratamento estatistico das amostras coletadas, com homogeneizacao de
fatores;

Grau de fundamentacao e precisao do laudo, conforme exigéncias da NBR 14.653-2;
Levantamento fotogréafico do imével e da regiéo;
Resultado da avaliagdo com indicagdo do valor de mercado unitario (R$/m?2) e total;

SUEENEN

Data de elaboracao, assinatura do responsavel técnico e emissao de ART/RRT junto ao
CREA/SC ou CAU/SC.

4. DOS HONORARIOS

Os honorérios para elaboracéo do Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadolégica para fins de
desapropriacdo sao calculados com base no Regulamento de Honoréarios do IBAPE/SC — Instituto
Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia de Santa Catarina, considerando o valor
referencial de R$ 510,00 (quinhentos e dez reais) por hora técnica.

Entretanto, para fins de parceria institucional e intencéo de prestacdo continua dos servi¢os junto
a Prefeitura Municipal de Balneario Camboriu, sera aplicado o equivalente a 70% do valor da
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hora técnica de referéncia do IBAPE/SC, correspondendo ao valor de R$ 357,00 (trezentos e
cinquenta e sete reais) por hora técnica.

o 0,
TRABALHO DESENVOLVIDO HORAS VALOR/HORA - 70% valor hora SUBTOTAL
técnica IBAPE
An.allse ~de do.cu,mentos, projetos e 3 R$ 357,00 R$ 1.071,00
legislacao aplicavel
Visitas in Ipco~(v|stor|a da area de 3 R$ 357,00 R$ 1.071,00
desapropriag&o)
Levantamento fotografico da area 3 R$ 357,00 R$ 1.071,00
com drone
Pesquisa de amostras de imoveis 2 R$ 357,00 R$ 714,00
semelhantes
Tratamento e homogeneizagéo de 4 R$ 357,00 RS 1.428,00
dados
Elaboragéo do caderno de avaliagéo / 7 R$ 357,00 R$ 2.499,00
laudo
Revis&o, formatacao e entrega do 5 R$ 357,00 R$ 714,00
laudo
SUB TOTAL 24 R$ 357,00 R$ 8.568,00
Emisséo de ART/RRT R$ 108,39
R$ 1.217,37

Tributos
TOTAL R$ 9.893,76

* Honorarios estimados conforme o Regulamento de Honorarios para Pericias e Avaliacdes de Engenharia do Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Santa Catarina (IBAPE/SC), a razdo de R$ 510,00 por hora técnica.

VALOR TOTAL DA PROPOSTA: R$ 9.893,76 (nove mil oitocentos e
noventa e trés reais e setenta e seis centavos)

5. DA FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento deverd ser efetuado em até 15 (quinze) dias corridos apés a entrega do laudo
concluido e emissdo da nota fiscal de servico, mediante transferéncia bancaria ou PIX.

Dados bancérios: CNPJ: 10.652.003/0001-63 — Banco Cooperativo do Brasil S.A. (756) —
Agéncia: 3326 — Conta: 10652-6

PIX CNPJ: 10.652.003/0001-63
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6. DO PRAZO DE ENTREGA

O prazo para entrega do Laudo de Avaliacdo € de 30 (trinta) dias Uteis a contar da assinatura do
contrato ou emissao de ordem de servigo, podendo ser reduzido mediante entendimento prévio
com o solicitante em casos de urgéncia devidamente justificada.

7. DO INICIO DOS TRABALHOS

Os trabalhos terdo inicio imediatamente ap6s a assinatura do instrumento contratual por ambas as
partes e recebimento dos documentos necessarios ao desenvolvimento dos servicos (matricula,
planta topografica, Decreto de utilidade publica e demais documentos pertinentes ao procedimento
expropriatdrio).

8. DA VALIDADE DA PROPOSTA

A presente proposta tem validade de 30 (trinta) dias a contar da data de sua emisséo, atendendo
ao prazo minimo exigido pelo Municipio para garantia dos precos durante a tramitacdo interna do
processo de compra.

9. DO RESPONSAVEL TECNICO

Nome Claudio Blochtein CREA/SC 94496-5

CPF 367.524.280-34

SEAP — Servigos de Engenharia Avaliagdes e

Empresa / CREA Pericias Ltda — CREA/SC 129129-0

Contato contato@seap.eng.br | (47) 9.9969-8833

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais e aguardamos o aceite
desta proposta para dar inicio as providéncias contratuais.

Balneario Camborit/SC, 29 de maio de 2026.

SEAP SERVICOS DE Assinado de forma digital por
SEAP SERVICOS DE ENGENHARIA

ENGENHARIA AVALIACOES AVALIACOES E

E PERICIAS:10652003000163

PERICIAS:10652003000163 Dados: 2026.05.29 16:11:51 -03'00'

SEAP - Servigos de Engenharia Avalia¢8es e Pericias Ltda
CREA/SC 129129-0
Helena Regina Battistotti dos Santos — CPF 038.632.769-65
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Proposta Técnica e Comercial #1092

Prezado(a) Sr. (a) Suellen Favaro, Municipio de Balneario Camboriu
CNPJ: 83.102.285/0001-07

Data: 28/05/2026

Submetemos a Vossa Senhoria nossa proposta de prestacao de servicos,
conforme sua solicitacao.

Desde ja agradecemos pela oportunidade, e nos colocamos a disposicao
para esclarecimentos, se necessario.

QUALIFICACAO EMPRESA )
Empresa: WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA

CNPJ: 23.853.635/0001-37

Empresa/Porte: EPP - Simples Nacional

Fundacao: 16 de Dezembro de 2015

CREA PJ: 159.778-2

Responsavel Técnico e Diretor: Engenheiro Civil Cristian Calvi

E-mail: contato@wertengenharia.com.br

Site: https://wertengenharia.com.br

Telefone: 47 2033-9000 | 11 97678-8074

Abrangéncia de Atendimento: Nacional

Dados Bancarios: Banco: 461 - Asaas |.P S.A Agéncia: 0001 Conta:
3805364-1

Aspectos Eticos e Legais: Laudos executados por Engenheiros e
Arquitetos, atendendo assim, as disposicdes contidas na Lei Federal n2 5.194
de 24 de dezembro de 1966, que regulamenta o exercicio junto as
Resolucdes do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia, n? 218/73 que discrimina as atividades das diferentes
modalidades profissionais e n? 345/90 que atribui a emissao e
Responsabilidade Técnica de Laudos Avaliatérios, Unica e exclusivamente a
esses profissionais ou a empresas constituidas, dirigidas e orientadas pelos
mesmos.

Compliance: Conformidade com leis e normas brasileiras e internacionais,
elevando o nivel dos servicos prestados com base nos valores de ética,
transparéncia e aprimoramento continuo.

Envio do Laudo: Digital com assinatura eletrénica ICP Brasil.

BEM A SER AVALIADO

Tipos de Servico: Avaliacao de Bens (Iméveis)

Objeto da Avaliacao: Fracao de terras de 3055,64m?
Observacao: Finalidade especifica: Indenizacao por desapropriagao.

Proponente: A presente proposicao tem por finalidade conferir seguranca

juridica e autorizacdo legislativa ao Termo de Compromisso e Obrigacoes
Reciprocas celebrado entre o Municipio de Balnedrio Camboril e a empresa

1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: Proposta_Tecnica_e_Comercial__1092.pdf (1/10)

349/409


https://wertengenharia.com.br

Embraed Setai Participacdes LTDA, cujo objeto consiste na definicao das
condicOes para a transferéncia ao Municipio de uma éarea de terra de
3.055,64 m? localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores.

Objetivo: Valor de mercado de compra e venda

Finalidade: Outras

Endereco: Rua Sérgio Milliet, 6, Praia dos Amores, Balneario Camboriu - SC,
CEP: 88331-465.

Principais Métodos de Avaliacao: Comparativo Direto de Dados de
Mercado MCDM, Capitalizacao da renda, Quantificacao de custo e Evolutivo.
Solucao: Elaborar Laudo Técnico de Avaliacao de Mercado na modalidade
completa.

PRAZQOS

Prazo de entrega: 15 dias Uteis apds a vistoria. O envio dos documentos
solicitados é essencial para o desenvolvimento do(s) Laudo(s) dentro do
prazo, assim como a agilidade no agendamento das vistorias.

Prazo de validade desta proposta: 30 dias.

VALORES E FORMAS DE PAGAMENTO

Honorarios: Importam na quantia total de R$ 7.500,00. O valor engloba
todos os custos inerentes (despesas gerais diretas e indiretas) a este
trabalho.
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Forma de pagamento: 3 vista.
Data de vencimento da 12 ou unica parcela: 15 de Junho de 2026.

Sistema seguro ASAAS com a escolha por:
PIX e/ou Boleto sem juros; ou Cartao de Crédito com juros:

Caso nao esteja visivel o link acima, o Servico podera ser quitado
através das opcoes:

TED: (Banco: 461 - Asaas |.P S.A Agéncia: 0001 Conta: 3805364-1);

ou

PIX: cristian@wertengenharia.com.br

Qualquer duvida, entre em contato com nossa equipe no Whatsapp.
Nota.

a. Liberacao de Laudo (s) mediante comprovantes.
b. Caso nao for quitado na data acordada incidirao multas e juros mensais.
c. Os recebimentos ndo estdo atrelados as entregas.

POS-CONTRATACAO - SISTEMATICA

. Envio de Nota Fiscal

. Planejamento Escopo

. Agendamento Inspecao (vistoria interna e externa)

. Andlise documental (plantas, matriculas, IPTU, ITR)

. Vistoria por engenheiros/arquitetos

. Armazenamento das imagens em nosso servidor (prazo de 2 anos)
. Elaboracao de Laudo

. ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica)

. Envio do Laudo via e-mail e via google drive quando exceder 20MB.

OooNOOUTE, WN P

METODOS DE AVALIACAO

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado MCDM - Identifica o valor
de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método Evolutivo - Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de
seus componentes (terreno+edificacao e benfeitorias)*fator de
comercializacao. Caso a finalidade seja a identificacao do valor de mercado,
deve ser considerado o fator de comercializacao.

Método Involutivo - Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econbmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condicdes do mercado no qual esta
inserido, considerando-se cenarios viaveis para execucdo e comercializacao
do produto. Obs> Caso for adotado este método sera enviada nova
proposta técnica e comercial!

DOCUMENTACAO
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Documentacao técnica necessaria para Elaboracao do(s) Laudo(s):
A entrega da documentacao na data do aceite é de suma importancia para
entrega dentro do prazo estipulado. A contratante fica responsavel, na
medida do possivel, de fornecer a contratada os seguintes documentos:

SE FOR IMOVEL URBANO:
= Espelho de IPTU;

= Projetos arquitetdnicos;
= Matricula(s) (RGI);

LAUDO - COMPOSICAO
O Laudo de avaliagcdo em modalidade completa contera os seguintes itens:

. Identificacao do solicitante;

. Finalidade do laudo e objetivo da avaliacao;

. Documentacao técnica e demais ilustracdes (croquis e fotografias);

. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

. Identificacdo e caracterizacao (caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas de todos os objetos da avaliacao (caracterizacao da
regiao, sua infraestrutura, regularidade do terreno,
zoneamento, padrao construtivo, conservacao, etc);

. Diagnéstico do mercado;

. Indicacao do(s) método(s) e procedimento(s) utilizado(s);

. Especificacao da avaliacao - indicando a especificacao atingida, com

relacao aos graus de fundamentacao e precisao;
9. Planilha dos dados utilizados;

10. No caso de utilizacdo do método comparativo direto de dados de
mercado, descricdo das variaveis do modelo, com a definicao do critério
de enquadramento de cada uma das caracteristicas dos elementos
amostrais. A escala utilizada para definir as diferencas qualitativas sera
especificada de modo a fundamentar o correto agrupamento dos dados
de mercado;

11. Fontes de informacao e pesquisas de mercado;

12. Tratamento dos dados e identificacao do resultado - os calculos
efetuados estarao explicitados. No caso de utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, sera apresentado juntamento
aos demais graficos, o grafico de precos observados versus valores
estimados pelo modelo, conforme 8.2.1.4.1;

13. Resultado da avaliacao e sua data de referéncia;

14. Qualificacao legal completa e assinatura do(s) profissional(is)
responsavel(is) pela avaliacdao (engenheiros e arquitetos);

15. ART (anotacao de responsabilidade técnica)

b WNR

00 dO

SE FOR IMOVEL RURAL:

= Matricula(s) (RGI);

= CCIR - Certificado de Cadastro de Imdvel Rural;
= CAR - Cadastro Ambiental Rural;

= Projetos arquitetdnicos.

LAUDO - COMPOSICAO

1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: Proposta_Tecnica_e_Comercial__1092.pdf (4/10)

352/409



Os laudos de avaliacao em modalidade completa conterao os seguintes itens:

. Identificacao do (s) solicitante (s) e do(s) proprietario(s) do imével,;

. Objetivo da avaliacao;

. Objeto da avaliacao;

. Qualificacao do imdvel, com todas as informacdes necessarias,
incluindo endereco, metragens, nimero de Matricula/Cartério e dados
do IPTU (ou do Cadastro Rural, se for o caso), etc.;

5. Caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imoével, incluindo, se for o
caso, regularidade/topografia do terreno, presenca de areas de
vegetacao protegidas por lei, padrao de acabamento, estado de
conservacao, edificacdes averbadas/nao averbadas na matricula, etc.,
além de informacdes sobre a regidao onde o imdvel esta localizado
(infraestrutura do entorno, zoneamento, etc.);

6. Especificacao da avaliacao realizada, indicando os métodos e
procedimentos utilizados, assim como pressupostos, ressalvas e fatores
limitantes, atendendo ao disposto pelas normas oficiais vigentes;

7. Valores do imével, conforme a sequir: (i) valor de mercado; (ii) valor de
“liquidacao forcada” (ou seja, valor na hipétese de uma venda em
espaco de tempo menor do que o normalmente observado no mercado);

8. Documentacao técnica e demais ilustracdes, como croquis, imagens,
videos, etc., além de planilha informando os dados utilizados;

9. Tratamento dos dados e identificacdo do resultado - Os célculos
efetuados estardao explicitados. No caso de utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, sera apresentado juntamento
aos demais graficos, o grafico de precos observados versus valores
estimados pelo modelo, conforme 8.2.1.4.1;

10. Fontes/referéncias utilizadas para a elaboracao do Laudo;

11. Resultado da avaliacao e sua data de referéncia;

12. Qualificacao legal completa e assinatura do(s) profissional(is)

responsavel(is) pela avaliacdao (engenheiros e arquitetos);

13. ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica)

A WN -

CONCEITOS

Valor de Mercado Quantia mais provavel pela qual se negocia com
conhecimento, prudéncia e sem compulsdao um bem, numa data de
referéncia, dentro das condicdes de mercado vigentes. A identificacao do
valor deve ser efetuada segundo a metodologia que melhor se aplique ao
mercado de insercao do bem e a partir do tratamento dos dados de mercado.
Avaliacao de Bem Analise técnica, realizada por engenheiro de avaliacdes,
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econdémica,
para uma determinada finalidade, situacao e data.

Valor de Liquidacao Forcada Valor de liquidez forcada corresponde ao
valor pelo qual, provavelmente, o imdvel seria absorvido pelo mercado de
forma instantanea. A determinacao deste valor corresponde a um desconto
imposto sobre o valor de mercado obtido, decorrente dos custos financeiros
gerados no tempo compreendido entre a oferta e a venda efetiva.

D E- = ~ I CEC (C -ll\ I E - I C III - )
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Valor Justo é o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes
interessadas, conhecedoras do negdcio e independentes entre si, com
auséncia de fatores que pressionem para a liquidacao da transacao ou que
caracterizem uma transacao compulséria”

Valor Residual: Quantia representativa do valor do bem ao final de sua vida
atil. Para as edificacdes o valor residual é nulo ou zero.

Vida Remanescente: Vida util que resta a um bem.

LEIS E REFERENCIAS NORMATIVAS

* Lei n25.194/66 - Regulamenta o exercicio da profissao de Engenheiro,
Arquiteto e Engenheiro-agrobnomo

* Leis Federais n? 6766/79 e 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento
do solo urbano

* Decreto Federal n2 81.621/78, que aprova o Quadro Geral de Unidades
de Medida

* Decreto-Lei n? 9760/46, que dispde sobre os terrenos de marinha e

acrescidos de marinha

NBR 12.721/06 - Avaliacao de custos unitarios

NBR 13.752/96 - Pericias de engenharia na construcao civil

NBR 14.653-1/19 - Avaliacao de bens: Procedimentos gerais

NBR 14.653-2/11 - Iméveis Urbanos

NBR 14.653-3/19 - Iméveis Rurais

NBR 14653-4/02 - Empreendimentos

NBR 14653-5/06 - Maquinas e Equipamentos

Lei 11.638/07 - Demonstracdes contabeis

Leis e Normas Internacionais de Contabilidade. IASB (International

Accounting Standards Board) e IFRS (International Financial Reporting

Standards).

* CPC 01 - Reducao ao valor recuperavel de ativos

* CPC 27 - Ativo Imobilizado

INSTITUICOES que norteiam 0s nossos servicos:

° IBCG - https://www.ibgc.org.br/

o ABNT - https://www.abnt.org.br/

o FIPECAFI - https://fipecafi.org/

o FGV - IBRE - https: [[pQrtallbre fgv br/

o APPRAISER ASSOCIATION - WWW., iation.
CPC - PRONUNCIAMENTOS CONTABEIS hﬂplﬂmm&mgngm
IBRACON - https://site.ibracon.org.br/

IBAPE NACIONAL - https://ibape-nacional.com.br/site/

BACEN - https://www.bcb.gov.br/

o

[e] [e] [e]

INSTITUCIONAL )

A WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA é representada
pelos seus diretores e responsavel técnico, e conta com a experiéncia de
profissionais com mais de 30 anos de atuacao no mercado. Nossa missao é
exercer Consultoria Patrimonial com exceléncia e qualidade, adaptando os
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servicos prestados de acordo com cada necessidade, a fim de garantir a
satisfacao e confianca dos nossos clientes. Em nosso dia a dia acreditamos
que seguranca no desempenho da funcao e dedicacao sao valores essenciais
e indispensaveis para entregar ao cliente o melhor trabalho.

Nosso corpo técnico é composto por equipe multidisciplinar de consultores
especializados que buscam gualificacao continua, através de cursos e
treinamentos. Atendemos as sequintes dreas: engenharia civil,
engenharia agronoma, engenharia mecanica, arquitetura,
contabilidade, economia e administracao.

Criamos relacionamentos e politicas de governanca baseadas em valores de
ética e aprimoramento continuo, o que nos permite criar sélidas bases como
uma das empresas lideres no segmento. Assim, edificamos nossa histéria,
sempre buscando as melhores solucdes para nossos clientes e exercendo
nossas funcdes com foco em inovagao, exceléncia e melhoria ininterrupta.
Seriedade, credibilidade, cumprimento de prazos e dedicacao fazem parte
do nosso dia a dia.

Compromisso

Somos uma empresa signataria e alinhada as praticas sustentaveis nacionais
e internacionais da Organizacao das Nacdes Unidas (ONU), e conforme aos
17 Objetivos Globais (ODS 2030), que buscam de forma geral: reduzir a
pobreza e erradicar a fome; reduzir impactos ambientais, desigualdade
social e violéncia; promover igualdade de género, paz e justica; melhorar
infraestrutura através de cidades sustentaveis com fonte energéticas menos
poluentes; promover colaboracao interdependente entre as nacoes;
capacitacao educacional; geracao de emprego e maiores rendas; inovacao e
tecnologia; otimizar gestao de recursos; promover acdes contra mudancas
climaticas através de limpeza dos rios e oceanos, reducao da pesca
predatéria e renovacao de matriz energética.

Neste compasso constante nos dedicamos as boas praticas ambientais, de
compliance, de protecao de dados, de governanca e de responsabilidade
social.

PRINCIPAIS CLIENTES

RESPONSAVEL TECNICO E PELO ORCAMENTO

Engenheiro Civil Cristian Calvi

Engenheiro Civil com 16 anos de experiéncia profissional, pés-graduado em
estruturas de concreto armado pelo Instituto Brasileiro de Educacao
Continuada (INBEC), pés-graduacao lato sensu (MBA) em Gestao Empresarial
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e Financeira pela Fundacao Getulio Vargas (FGV) através de matérias como:
Valuation, Auditoria, Andlise Contabil, Controladoria, Gestao de Custos e
Tributos, Estratégia Corporativa e de Marketing, Transformacao Digital,
Economia dos Negécios, Financas, Governanca Corporativa e Gestao
Socioambiental, além de diversos cursos complementares em Avaliacao de
Bens Corpdreos e Incorpéreos e Engenharia Diagndstica pelo Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia (IBAPE) e (INBEC). Possui
ampla experiéncia em projetos estruturais, pericias estruturais, inspecodes
prediais, vistorias cautelares, gestao patrimonial, estratégia corporativa e
avaliacao de bens de toda natureza. CV Lattes: http://lattes.cnpq.br/
9720525853079961

CONFIDENCIALIDADE
Por este termo de confidencialidade e sigilo comprometemo-nos:

i. A nao utilizar as informacdes confidenciais a que tiver acesso, para
gerar beneficio préprio exclusivo e/ou unilateral, presente ou futuro, ou
para o uso de terceiros;

ii. A nao efetuar nenhuma gravacao ou cépia da documentacao
confidencial a que tiver acesso;

iii. A ndao se apropriar para si ou para outrem de material confidencial e/ou
sigiloso da tecnologia que venha a ser disponivel,

iv. A ndo repassar o conhecimento das informacdes confidenciais,
responsabilizando-se por todas as pessoas que vierem a ter acesso as
informacdes, por seu intermédio, e obrigando-se, assim, a ressarcir a
ocorréncia de qualquer dano e / ou prejuizo oriundo de uma eventual
quebra de sigilo das informacodes fornecidas.

Nestes Termos, as seguintes expressoes serao assim definidas:
Informacao Confidencial significara toda informacao revelada através da
apresentacao da tecnologia, a respeito de, ou, associada com a Avaliacao,
sob a forma escrita, verbal ou por quaisquer outros meios.

CONTRATO
[ 0 ntratant

m Cumprir e fazer cumprir as obrigacdes contratuais assumidas, bem
como as especificacdes contidas no presente instrumento;

m Efetuar os pagamentos devidos, de acordo com o estabelecido nos
termos contratuais;

m Prestar a contratada todos os esclarecimentos, e fornecer todas as
informacdes e documentos necessarios a boa execucao do objeto deste
termo;

m Apds o aceite, em caso de cancelamento dos servigos antes da

realizacao da vistoria técnica, sera devido 50% do valor proposto, sendo

o cancelamento apés a realizacdo da vistoria sera devido o valor
integral da proposta. Uma vez que dado o aceite iniciaremos o projeto
de forma administrativa e técnica, questdes estas que oneram nossa
pratica.

m Orientar, coordenar e supervisionar a implantacao das acdes objeto
deste termo.
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Sbrigacies da C I

m Manter e cumprir o objeto contratado nos termos e condicdes
constantes do Contrato, do Edital e seus Anexos;

m Responsabilizar-se legal, administrativa e tecnicamente pela execucao
deste termo;

m Corrigir, remover, reparar e substituir, as suas expensas, no total ou em
parte, o objeto do contrato em que se verificar vicios, defeitos ou
incorrecdes, conforme previsto no art. 69 da lei 8.666/93;

m As despesas com transportes, hospedagem e alimentacao da sua
equipe serao por conta da contratada, bem como as despesas relativas
aos deslocamentos dos seus profissionais, ficando a Companhia isenta
da responsabilidade;

m Quanto ao sigilo profissional serao consideradas confidenciais todas as
informacdes recebidas durante os trabalhos, 0s quais constarao
exclusivamente dos arquivos e dos relatérios que vierem a ser emitidos,
garantindo a fidelidade e legitimidade das informacdes e dos
documentos apresentados;

m Fornecer aos seus funciondrios todo o ferramental, equipamentos e
acessorios adequados e necessarios para a execucao do contrato;

m Zelar pela disciplina e organizacao no ambiente de trabalho, cumprindo
e fazendo cumprir, irrestritamente, os regulamentos, inclusive os
hordrios estabelecidos, bem como o transito de seus empregados nas
dependéncias da Companhia;

m Dar ciéncia imediata a autoridade competente das anormalidades
ocorridas durante a execucao do contrato

m Preservar o nome da Instituicao, para a qual foi contratada,
responsabilizando-se pelo seu uso indevido;

m Arcar com todos os encargos fiscais, trabalhistas, previdenciarios e
eventuais despesas de alimentacao e transporte de seus funcionarios,
encarregados da prestacao dos servicos, profissionais estes que nao
terdo qualquer vinculo empregaticio direto.

ACEITE

Apds o de acordo na proposta, ela deverda ser subscrita pelo representante e
restituida a empresa contratada para inicio da realizacao dos trabalhos. A
proposta sera considerada aceita e formalizada por esta via, e-mail ou por
aplicativos de mensagem.

Declaro, para todos os fins de direito, que procedi a leitura dos termos desta
Proposta Técnica e Comercial, concordando integralmente com os termos e
condicoes.

Restituida a contratada, a presente proposta adquire forma de contrato, nos
moldes da legislacao civil em vigor.

De acordo,

Municipio de Balneario Camboriu
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CNPJ: 83.102.285/0001-07

Data: 28/05/2026

Cordialmente,

WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA
CNPJ: 23.853.635/0001-37

1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: Proposta_Tecnica_e_Comercial__1092.pdf (10/10) 358/409



Prefeitura Municipal de Balneario Camborit

Rua Dinamarca, 320 - Bairro das Nagdes - 88.338-900 - Balneario Camboriti/ SC
CNPJ: 83.102.285/0001-07 Fone: (47)3267-7000
http://www.bc.sc.gov.br

Chave de Autenticagao Digital
Usuario: Lucas Mario 1835-9962-120

Pagina
1/1

EZ BALNEARIO
=55 CAMBORIU

Solicitacao de Compra /Contratacao

Numero: 2900/2026
Emissao: 01/06/2026

Situacgdao: Liberada

Orgao Orgam.: 63000 - Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - SPU
Un. Orgam.: 63001 - Administracdo Superior da SPU
Centro de custo:63.1 - Administragao da SPU

Descrigao: Contratacao de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a elaboragao de laudo
técnico de avaliagdo mercadoldgica, conforme ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucdo do procedimento administrativo
de desapropriacdo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°® 12.898/2025, localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro

Praia dos Amores, no Municipio de Balneario Camboriti/SC.

Despesas
Despesa Fonte de recurso Valor indicado (R$) Valor bloqueado (R$)
321-1.63001.15.451.5017.2.211. 0. 339000 - 100000 - Recursos Nao Vinculados de Impostos 7.500,00 7.500,00
Itens
Item Quantidade Unidade de Material/Servigo Valor unitario (R$) Valor total (R$)
1 1,00000 UN 178865 - SERVICO DE ELABORAGAO DE LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO 7.500,00000 7.500,00
MERCADOLOGICA, CONFORME ABNT NBR 14.653, INCLUSO ART/RRT E
DEMAIS DISPOSIGOES
Total geral (R$) 7.500,00
Fonte: Sistema e-Publica. Unidade Responsavel: S
MARCELO FREITAS LUCAS MARIO LONHESKI
SECRETARIO INTERINO DE PLANEJAMENTO E ANALISTA ADMINISTRATIVO Il
MATRICULA: 54782
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De: Lucas L. - SPU - DDU - DPU - ADM
Para: SPU - DDU - DPU - ADM - Administrativo DPU ADM

Data: 01/06/2026 as 16:28:32

Prezados,
Segue para etapa da Declaragéo de Nao Direcionamento e Valor de Mercado.
Atenciosamente,

Lucas Mario Lonheski
Analista Administrativo Il
Matricula 54.782
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Secretaria do ESTADO DE SANTA CATARINA

Meio Ambiente e ~ PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU PBR ELFNEé ‘TLIUQIR "
Desenvolvimento SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE - SEMAM =R .
Econdmico =75 CAMBORIU
$assunto.campo_adicional.tpl$
N° 936/2026

DECLARACAO DE NAO DIRECIONAMENTO E VALOR DE MERCADO

Objeto: Contratacao de empresa especializada, capacitada e legalmente
habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a elaboracao de laudo técnico
de avaliacao mercadologica, conforme ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2,
destinado a instrucao do procedimento administrativo de desapropriacao da
area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°® 12.898/2025,
localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de

Balneario Camboriu/SC.

Declaro que os itens constantes neste Termo de Referéncia a qual consta esta
declaracdo, tém, em suas respectivas descricoes, as especificacoes
estritamente necessarias para atender as finalidades as quais se destinam, sem
que direcionem para determinado fornecedor, de maneira que ha a
possibilidade de ampla competicao no certame. Atesto ainda que os valores

indicado, estao de acordo com os valores praticados no mercado.

Marcelo Freitas

Secretario Interino de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/2C76-FE24-FED1-076A e informe o cédigo 2C76-FE24-FED1-076A

Assinado por 1 pessoa: MARCELO FREITAS

Balneario Camboriu — Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07

Rua Dinamarca, 320 — Pago Municipal - CEP 88338-900 — (47) 3267-7095
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De: Lucas L. - SPU - DDU - DPU - ADM
Para: SECC - DPL - Departamento de Planejamento e Licitacdes

Data: 01/06/2026 as 16:35:08

Formulério Geral de Pedido
Numero do Protocolo*:
A definir

Tipo de Pedido*:
Contratagdo de Servigos

Data de Vencimento do Contrato/Ata*:
A definir

Modalidade de Licitagdo*:
Concorréncia

Forma de Contratagao*:

Dispensa ou Inexigibilidade

Tipo de Registro
Numero da Solicitagdo de Compra*:
2900/2026

Dotagéao*:
321-1.63001.15.451.5017.2.211.0. 339000 - AplicagBes Diretas

Especificacdo do Objeto*:

Contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a
elaboragdo de laudo técnico de avaliacdo mercadologica, conforme ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a
instrucéo do procedimento administrativo de desapropriacdo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°
12.898/2025, localizada na Rua Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, no Municipio de Balneério Camborit/SC.

Justificativa*:

A elaboracgéo do laudo técnico de avaliagdo mercadoldgica € indispensavel para instruir o processo de desapropriagao,
permitindo a definicdo do valor de mercado do imével com base em critérios técnicos e normas aplicaveis. A contratacéo de
empresa especializada justifica-se pela complexidade da atividade, que exige conhecimento especifico em engenharia de
avaliacdes, analise do mercado imobiliario e emissdo de laudo com responsabilidade técnica. Ademais, 0 Municipio ndo
dispde de equipe técnica especializada para a execugdo desses servicos, tornando necessaria a contratagdo externa para
assegurar a adequada fundamentacgdo das decisdes administrativas e a segurancga juridica do procedimento.

Valor Neste Ano*:
R$ 7.500,00

Valor para os Proximos Anos

Lucas Mario Lonheski
Analista Administrativo Il
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Matricula 54.782
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De: Tailane A. - SECC - DPL
Para: SPU - DDU - DPU - ADM - Administrativo DPU ADM - A/C Lucas L.

Data: 01/06/2026 as 17:07:57

Prezado,

Aguardamos assinatura do Secretario.
Eder Dos Anjos - SECC - DPLEEIEERETIEES
At.te

Tailane A. Almeida
Diretora de Planejamento e Licitagbes
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De: Eder A. - SECC - DPL
Para: SPU - DDU - DPU - ADM - Administrativo DPU ADM - A/C Lucas L.

Data: 02/06/2026 as 08:49:59

Prezado, bom dia

Solicito, por gentileza, o encaminhamento dos documentos da empresa que ofertou a proposta mais vantajosa:
CNPJ; contrato social; CNDs (municipal estadual, federal, trabalhista, FGTS); declaragdes - fatos impeditivos, ndo
emprega menor e ndo parentesco.

Atenciosamente,

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981
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De: Lucas L. - SPU - DDU - DPU - ADM
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 02/06/2026 as 18:03:10

Prezados,
Encaminho em anexo a documentagao solicitada no Despacho 5.
Sem mais para o momento,

Atenciosamente,

Lucas Mario Lonheski
Analista Administrativo Il
Matricula 54.782

Anexos:

1_Alteracao_Contratual.pdf
CND_ESTADUAL_WERT_ENGENHARIA_DE_AVALIACOES_E_PERICIAS_LTDA.pdf
CND_FEDERAL_WERT_ENGENHARIA_DE_AVALIACOES_E_PERICIAS_LTDA.pdf
CND_FGTS_WERT_ENGENHARIA_DE_AVALIACOES_E_PERICIAS_LTDA.pdf
CND_MUNICIPAL_WERT_ENGENHARIA_DE_AVALIACOES_E_PERICIAS_LTDA.pdf
CND_TRABALHISTA_ WERT_ENGENHARIA_DE_AVALIACOES_E_PERICIAS_LTDA pdf
CNPJ.pdf
Declaracao_de_Cumprimento_das_Obrigacoes_Relativas_ao_Trabalho_do_Menor.pdf
Declaracao_de_Nao_Parentesco.pdf
Declaracao_de_Superveniencia_de_Fato_Impeditivo.pdf
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ALTERAGAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E :
PERICIAS LTDA i

CNPJ n® 23.853.635/0001-37

CAROLINA CRUSCIAK, nacionalidade BRASILEIRA, nascida em 15/11/1986, casada em
COMUNHAO PARCIAL DE BENS, EMPRESARIA, CPF n° 057.586.409-56, CARTEIRA DE
IDENTIDADE n° 7489781, 6rgiao expedidor SSP - SC, residente e domiciliada na TAILANDIA, 150,
APTO 210, TORRE AUSTRIA, NACOES, BALNEARIO CAMBORIU, SC, CEP 88.338-150, BRASIL,
representada neste ato por seu PROCURADOR CRISTIAN CALVI, nacionalidade BRASILEIRA
nascido em 07/07/1980, CASADO em COMUNHAO PARCIAL DE BENS, ENGENHEIRO, CPF n°
918.785.270-53, CARTEIRA DE IDENTIDADE n° 50861711, orgao expedidor SSP - SP, residente e
domiciliado na RUA TAILANDIA, 150, APTO 210, TORRE AUSTRIA, NACOES, BALNEARIO
CAMBORIU, SC, CEP 88.338-150, BRASIL.

7

CRISTIAN CALVI, nacionalidade BRASILEIRA, nascido em 07/07/1980, CASADO em COMUNHAO
PARCIAL DE BENS, ENGENHEIRO, CPF n°® 918.785.270-53, CARTEIRA DE IDENTIDADE n°
50861711, 6rgdo expedidor SSP - SP, residente ¢ domiciliado na RUA TAILANDIA, 150, APTO 210,
TORRE AUSTRIA NACOES, BALNEARIO CAMBORIU, SC, CEP 88.338-150, BRASIL.

Sécios da sociedade limitada de nome empresarial WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E
PERICIAS LTDA, registrada legalmente por contrato social devidamente arquivado nesta Junta
Comercial do Estado de Santa Catarina, sob NIRE n°® 42206034860, com sede Rua 1101, 60, Sala 194,
Centro Balneario Camboriu, SC, CEP 88.330-774, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica/MF sob o n® 23.853.635/0001-37, deliberam de pleno e comum acordo ajustarem a presente
alteragdo contratual, nos termos da Lei n° 10.406/ 2002, mediante as condigdes estabelecidas nas
clausulas seguintes:

ENDERECO

CLAUSULA PRIMEIRA: A sociedade passa a exercer suas atividades no seguinte enderego sito a RUA
PROTASIO BOAVENTURA CAETANO, 56, SALA 202, PIONEIROS, BALNEARIO CAMBORIU,
SC, CEP 88.331-075.

DA ADMINISTRACAO

CLAUSULA SEGUNDA: A administragdo da sociedade cabera ISOLADAMENTE ao socio
CRISTIAN CALVI e ISOLADAMENTE a s6cia CAROLINA CRUSCIAK CALVI com os poderes e
atribuigdes de representagdo ativa e passiva na sociedade, judicial e extrajudicialmente, podendo praticar
todos os atos compreendidos no objeto social, sempre no interesse da sociedade, autorizado o uso do
nome empresarial, ficando vedado, no entanto, fazé-lo atividades estranhas ao interesse social ou assumir
obrigagdes seja em favor de qualquer cotista ou terceiros, bem como onerar e alienar bens imdveis da
sociedade, sem autorizagdo do outro sécio.

Pardgrafo Unico: No exercicio da administragdo, os administradores poderao retirar valor mensal a titulo
de pro-labore.

DO BALANCO PATRIMONIAL DOS LUCROS E PERDAS

CLAUSULA TERCEIRA: O exercicio social terminara em 31 de dezembro, quando serdo levantados o
balango patrimonial e o balango de resultado econdémico e sera efetuada a apuragio e a distribuigdo dos
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ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E
PERICIAS LTDA

CNPJ n° 23.853.635/0001-37

resultados com observancia das disposigdes legais aplicaveis, sendo que os lucros ou prejuizos
verificados serdo distribuidos ou suportados pelos socios na proporgdo de suas cotas de capital.

Pardgrafo Primeiro: Por deliberagdo dos sécios a distribui¢do de lucros podera ser em qualquer periodo
do ano a partir de resultado do periodo apurado.

Pardgrafo Segundo: A distribuicdo dos lucros podera ndo obedecer a participagdo dos socios desde que
aprovada pelos s6cios quotistas.

DO FALECIMENTO

CLAUSULA QUARTA: O falecimento, retirada, interdi¢do ou inabilitagdo de um dos so6cios ndo
acarretara a dissolugao da sociedade, que continuara com o sécio remanescente ou herdeiros do sécio
falecido. Caso os herdeiros do sécio falecido ndo pretendam integrar-se a Sociedade, entdo, cabera aos
sécios remanescentes providenciarem a produgdo de balango especial e apuragdo do patrimdénio liquido
para pagamento dos haveres do sécio falecido, mediante levantamento de balango geral especifico para
esse fim, tudo em conformidade com a legislagdo em vigor.

DA DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO

CLAUSULA QUINTA: Os Administradores declaram, sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de
exercer a administragdo da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se
encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou
por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia
popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes
de consumo, fé publica, ou propriedade.

DA RATIFICACAO E FORO

CLAUSULA SEXTA: O foro para o exercicio e o cumprimento dos direitos e obrigagdes resultantes do
contrato social permanece em BALNEARIO CAMBORIU, SC.

Em face das alterac¢des acima, consolida-se o contrato social, nos termos da Lei n°® 10.406/2002,
mediante as condic¢des e clausulas seguintes

CONTRATO SOCIAL i
WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA

CAROLINA CRUSCIAK, nacionalidade BRASILEIRA, nascida em 15/11/1986, casada em
COMUNHAO PARCIAL DE BENS, EMPRESARIA, CPF n° 057.586.409-56, CARTEIRA DE
IDENTIDADE n°® 7489781, orgdao expedidor SSP - SC, residente ¢ domiciliada na TAILANDIA, 150,
APTO 210, TORRE AUSTRIA, NACOES, BALNEARIO CAMBORIU, SC, CEP 88.338-150, BRASIL,
representada neste ato por sesu PROCURADOR CRISTIAN CALVI, nacionalidade BRASILEIRA,
nascido em 07/07/1980, CASADO em COMUNHAO PARCIAL DE BENS, ENGENHEIRO, CPF n°
918.785.270-53, CARTEIRA DE IDENTIDADE n° 50861711, 6rgao expedidor SSP - SP, reside'nte e
domiciliado na RUA TAILANDIA, 150, APTO 210, TORRE AUSTRIA, NACOES, BALNEARIO
CAMBORIU, SC, CEP 88.338-150, BRASIL.
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ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E
PERICIAS LTDA

CNPJ n® 23.853.635/0001-37

CRISTIAN CALVI, nacionalidade BRASILEIRA, nascido em 07/07/1 980, CASADO em COMUNHAO
PARCIAL DE BENS, ENGENHEIRO, CPF n°® 918.785.270-53, CARTEIRA DE IDENTIDADE n°
5086171 1, 6rgao expedidor SSP - SP, residente e domiciliado na RUA TA[LANDM, 150, APTO 210,
TORRE AUSTRIA, NACOES, BALNEARIO CAMBORIU, SC, CEP 88.338-150, BRASIL.

Socios da sociedade limitada de nome empresarial WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E
PERICIAS LTDA, registrada legalmente por contrato social devidamente arquivado nesta Junta
Comercial do Estado de Santa Catarina, sob NIRE n° 42206034860, com sede RUA PROTASIO
BOAVENTURA CAETANO, 56, SALA 202, PIONEIROS, BALNEARIO CAMBORIU, SC, CEP
88.331-075, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica/MF sob o n® 23.853.635/0001 -
37, que se rege mediante as seguintes clausulas:

DO NOME EMPRESARIAL, DA SEDE E DAS FILIAIS

CLAUSULA PRIMEIRA: A empresa gira sob nome empresarial d¢ WERT ENGENHARIA DE
AVALIACOES E PERICIAS LTDA

CLAUSULA SEGUNDA: A empresa tem a sua sede na RUA PROTASIO BOAVENTURA
CAETANO, 56, SALA 202, PIONEIROS, BALNEARIO CAMBORIU, SC, CEP 88.331-075.

CLAUSULA TERCEIRA: Observadas as disposigdes da legislagdo aplicdvel, a sociedade podera abrir e
fechar filiais, sucursais, agéncias e escritorios em qualquer parte do territério nacional, a critério dos
s6cios mediante alteragido contratual.

DO OBJETO SOCIAL E DA DURACAO

CLAUSULA QUARTA: A sociedade tem por objeto social a exploragdo das seguintes atividades:
SERVICOS DE ENGENHARIA; DESENHO TECNICO RELACIONADOS A ARQUITETURA E
ENGENHARIA; AVALIACAO DE BENS, VISTORIA, PERICIA TECNICA, ARBITRAMENTO,
LAUDO E PARECER TECNICO DE ENGENHARIA DE IMOVEIS E PATRIMONIO; ESTUDO DE
APROVEITAMENTO DE TERRENO; BEM COMO SERVICOS COMBINADOS DE ESCRITORIO E
APOIO ADMINISTRATIVO.

CLAUSULA QUINTA: A sociedade iniciou suas atividades em 16 de dezembro de 2015 e seu prazo de
duragio ¢ indeterminado.

DO CAPITAL SOCIAL

CLAUSULA SEXTA: O capital social ¢ de R$ 95.400,00 (noventa cinco mil e quatrocentos reais)
dividido em 95.400 (noventa cinco mil e quatrocentos) quotas de valor nominal de RS 1,00 (um real) cada
uma, subscritas pelos socios a saber:

N. ORDEM SOCIOS QUOTAS VALORES
1 CRISTIAN CALVI 47.700 RS 47.700,00
2 CAROLINA CRUSCIAK CALVI 47.700 RS 47.700,00
TOTAL 95.400 RS 95.400,00
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ALTERAGCAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E
PERICIAS LTDA

CNPIJ n® 23.853.635/0001-37

CLAUSULA SETIMA: Serdo regidas pela legislagdo aplicavel a matéria, tanto ao valor das quotas,
integralizagdo do capital social, a retirada de socio quanto a dissolugio e a liquidagdo da sociedade.

DA ADMINISTRACAO

CLAUSULA OITAVA: A administragdo da sociedade cabera ISOLADAMENTE ao so6cio CRISTIAN
CALVI e ISOLADAMENTE a socia CAROLINA CRUSCIAK CALVI com os poderes ¢ atribui¢des de
representagdo ativa e passiva na sociedade, judicial e extrajudicialmente, podendo praticar todos os atos
compreendidos no objeto social, sempre no interesse da sociedade, autorizado o uso do nome empresarial,
ficando vedado, no entanto, fazé-lo atividades estranhas ao interesse social ou assumir obrigagdes seja em
favor de qualquer cotista ou terceiros, bem como onerar e alienar bens imoveis da sociedade, sem
autorizagao do outro sécio.

Pardgrafo Unico: No exercicio da administragdo, os administradores poderao retirar valor mensal a titulo
de pro-labore.

DO BALANCO PATRIMONIAL DOS LUCROS E PERDAS

CLAUSULA TERCEIRA: O exercicio social terminara em 31 de dezembro, quando serdo levantados o
balango patrimonial € o balango de resultado econémico e sera efetuada a apuragédo e a distribuig¢do dos
resultados com observancia das disposi¢des legais aplicaveis, sendo que os lucros ou prejuizos
verificados serdo distribuidos ou suportados pelos socios na proporgio de suas cotas de capital.

Pardgrafo Primeiro: Por deliberagdo dos socios a distribui¢do de lucros podera ser em qualquer periodo
do ano a partir de resultado do periodo apurado.

Paragrafo Segundo: A distribui¢do dos lucros podera ndo obedecer a participagdo dos sécios desde que
aprovada pelos sécios quotistas.

DO FALECIMENTO

CLAUSULA QUARTA: O falecimento, retirada, interdicdo ou inabilitagdo de um dos socios nido
acarretara a dissolugao da sociedade, que continuara com o sécio remanescente ou herdeiros do sécio
falecido. Caso os herdeiros do socio falecido ndo pretendam integrar-se a Sociedade, entdo, cabera aos
socios remanescentes providenciarem a produg¢do de balango especial e apuragdo do patrimdnio liquido
para pagamento dos haveres do sécio falecido, mediante levantamento de balango geral especifico para
esse fim, tudo em conformidade com a legislagdo em vigor.

DA DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO

CLAUSULA QUINTA: Os Administradores declaram, sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de
exercer a administragdo da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenagéo criminal, ou por se
encontrar sob os efeitos dé¢la, a pena que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso a cargos publicos, ou
por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia
popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes
de consumo, fé publica, ou propriedade.

Req: 81200001396050 Pagina 4

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 31/10/2022
Certifico 0 Registro em 31/10/2022 Data dos Efeitos 31/10/2022

Arquivamento 20223955019 Protocolo 223955019 de 20/09/2022 NIRE 42206034860

Nome da empresa WERT ENGENHARIA DE AVALIACOESE PERICIASLTDA

Este documento pode ser verificado em http://regin.jucesc.sc.gov.br/autenti cacaoDocumentos/autenti cacao.aspx

Chamem““ﬁ%é‘?%é’&?&g Dispensa de licitagdo em raz&o de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: 1_Alteracao_Contratual.pdf (4/6) 371/409
Esta copiafoi autenticada digitalmente e assinada em 31/10/2022BLASCO BORGES BARCELLOS - Secretario-geral em exercicio



ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E
PERICIAS LTDA

CNPJ n° 23.853.635/0001-37

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Os casos omissos neste contrato serio resolvidos com observancia
dos preceitos do Codigo Civil (Lei n° 10.406/2002) e de outros dispositivos legais aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Declara, sob as penas da lei, que se enquadra da condi¢do de
EMPRESA DE PEQUENO PORTE - EPP nos termos da Lei Complementar n° 123, de 14/12/2006.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Fica eleito o foro da Comarca de BALNEARIO CAMBORIU/SC,
para dirimir as questdes oriundas do presente contrato.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam este instrumento.

BALNEARIO CAMBORIU, 10 de agosto de 2022.

CRISTIAN CALVI
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Chanclelg 14431@(?909}?&95650 Dispensa de licitagdo em raz&o de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: 1_Alteracao_Contratual.pdf (6/6)
Esta copiafoi autenticada digitalmente e assinada em 31/10/2022BLASCO BORGES BARCELLOS - Secretario-geral em exercicio
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS

Nome (razdo social): WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA
CNPJ/CPF: 23.853.635/0001-37

(Solicitante sem inscri¢do no Cadastro de Contribuintes do ICMS/SC)

Esta certidao é valida para o numero do CPF ou CNPJ informado pelo solicitante, que nao consta da base de dados
da Secretaria de Estado da Fazenda.

O nome e o CPF ou CNPJ informados pelo solicitante devem ser conferidos com a documentagdao pessoal do
portador.

Ressalvando o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que vierem a ser apuradas, é certificado
que ndo constam, na presente data, pendéncias em nome do contribuinte acima identificado, relativas aos tributos,
divida ativa e demais débitos administrados pela Secretaria de Estado da Fazenda.

Dispositivo Legal: Lei n2 3938/66, Art. 154
Ndmero da certiddo: 260140209773111

Data de emiss3o: 02/06/2026 08:26:53
Validade (Lei n2 3938/66, Art. 158): 29/11/2026

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na pagina da Secretaria de Estado da Fazenda na Internet, no enderego:
http://www.sef.sc.gov.br

Este documento foi assinado digitalmente
Impresso em: 02/06/2026 08:26:53

sso Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: CND_ESTADUAL_WERT_ENGENHARIA_DE_AVALIACOES_E_PERICIAS_LTDA.pdf (1/1) 374/409
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA
CNPJ: 23.853.635/0001-37

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cadigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragao para fins de certificagao da regularidade fiscal, ou ainda nao vencidos; e

2. ndo constam inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certidao é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagédo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:03:26 do dia 02/06/2026 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 29/11/2026.

Cadigo de controle da certidao: 11F6.2A55.6CA7.7698

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

esso Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: CND_FEDERAL_WERT_ENGENHARIA_DE_AVALIACOES_E_PERICIAS_LTDA.pdf (1/1) 375/409



02/06/26, 09:06 Consulta Regularidade do Empregador

CAI A

CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigao: 23.853.635/0001-37
Razao
social:

Endereco: R PROTASIO BOAVENTURA CAETANO 56 SALA 202/ PIONEIROS /
BALNEARIO CAMBORIU / SC / 88331-075

WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA

A Caixa Econbmica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicbes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigacdes com o FGTS.

Validade: 27/05/2026 a 25/06/2026

Certificagdo Numero: 2026052710522542086444

Informacao obtida em 02/06/2026 09:06:17

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificacdo de autenticidade no site da Caixa:
wWww.caixa.gov.br

Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: CND_FGTS_WERT_ENGENHARIA_DE_AVALIACOES_E_PERICIAS_LTDA.pdf (1/1) 376/409
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Prefeitura Municipal de Balneario Camborit

Rua Dinamarca, 320 - Bairro das Nagdes - 88.338-900 - Balneario Camboriti/ SC

CNPJ: 83.102.285/0001-07 Fone: (47)3267-7000 Pagina

1/1

http://www.bc.sc.gov.br

Certidao Negativa de Débitos

Niumero: 2024597766/2026
Data de emissao: 02/06/2026

Nome/Razao Social

Contribuinte: WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA
Cod. contribuinte: 255645 CPF/CNP3J: 23.853.635/0001-37
Inscricdo estadual:

Endereco/Localizagdo

Logradouro: RUA PROTASIO BOAVENTURA CAETANO Numero: 56
Compl: SALA 202 CEP: 88.331-075
Bairro: PIONEIROS
Cidade: Balneario Camboril Estado: SC
Finalidade

Certiddo de Débitos

Validade

Esta certiddo tem validade até 31/08/2026.

Aviso

NAO CONSTAM débitos constituidos em aberto para o sujeito passivo acima até a data de emissdo desta
certidao.

Ressalvado o direito a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito
passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que NAO CONSTAM PENDENCIAS em seu
nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Prefeitura Municipal de Balneario Cambori.

O s
Para a validagdo do documento acesse o QRCode ou
no portal da Prefeitura utilize a chave de validagao.

3436e286-ade4-4cef-ab8a-c8db0d940a87

sso Dispensa de licitagdo em razé@o de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: CND_MUNICIPAL_WERT_ENGENHARIA_DE_AVALIACOES_E_PERICIAS_LTDA.pdf (1/1) 3771409




Pagina 1 de 1

PODER JUDI Cl ARI O
JUSTI CA DO TRABALHO

CERTI DAO NEGATI VA DE DEBI TOS TRABALHI STAS

Norme: WERT ENGENHARI A DE AVALI ACCES E PERICIAS LTDA (MATRI Z E

FI LI AI'S)

CNPJ: 23.853. 635/0001- 37

Certidédo n°: 51935535/ 2026

Expedi cdo: 02/ 06/ 2026, as 09:05: 42

Val i dade: 29/11/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedi ¢cao.

Certifica-se que WERT ENGENHARI A DE AVALI ACCES E PERICIAS LTDA (MATRI Z E
FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n® 23.853.635/0001-37, NAO CONSTA
cono i nadi npl ente no Banco Naci onal de Devedores Trabal hi st as.
Certidédo emtida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consol i dacéo
das Leis do Trabal ho, acrescentados pelas Leis ns.°® 12.440/2011 e
13. 467/ 2017, e no Ato 01/2022 da C&AT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sao de responsabilidade dos
Tri bunais do Trabal ho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a enpresa emrel acao
a todos os seus estabel eci nentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certidao condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabal ho na
I nternet (http://www. tst.jus. br).

Certidado emtida gratuitanente.

| NFORMACAO | MPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabal histas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
i nadi npl entes perante a Justica do Trabal ho quanto as obri gacdes
est abel eci das em sentenca condenatoéria transitada em jul gado ou em
acordos judiciais trabal histas, inclusive no concernente aos
recol hi mentos previdenci arios, a honoréarios, a custas, a
enol umentos ou a recol hi mrent os determ nados em | ei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firnmados perante o Mnistério Publico do
Tr abal ho, Com ssdo de Conciliacdo Prévia ou demais titul os que, por
di sposi ¢ao | egal, contiver forga executiva.

Davi das e sugestdes: cndt@st.jus. br
 Dispensa de licitagdo em raz&@o de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: CND_TRABALHISTA_WERT_ENGENHARIA_DE_AVALIACOES_E_PERICIAS_LTDA.pdf (1/1) 378/409



02/06/2026, 16:11 about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NLMERO DE SCRIG. 2O COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | DA77 DE ASERTURA
in?:f\?rsR?’lf%/mm-w CADASTRAL 16/12/2015

NOME EMPRESARIAL
WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
WERT EPP

CODIGO E DESCRICAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.12-0-00 - Servicos de engenharia

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.21-8-01 - Corretagem na compra e venda e avaliagdo de imoveis

71.19-7-03 - Servigos de desenho técnico relacionados a arquitetura e engenharia
82.11-3-00 - Servicos combinados de escritério e apoio administrativo

CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R PROTASIO BOAVENTURA CAETANO 56 SALA 202

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
88.331-075 PIONEIROS BALNEARIO CAMBORIU SC
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

CRISTIAN@WERTENGENHARIA.COM.BR (47) 2033-9000

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
ke

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 16/12/2015

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL

Fekdkkkkk Fkkdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 02/06/2026 as 16:11:40 (data e hora de Brasilia).

1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: CNPJ.pdf (1/1) 379/409
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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO

DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOESRELATIVASAO
TRABALHO DO MENOR

A empresaWERT ENGENHARIA DE AVALIAQOES E PERICIASLTDA, inscrita sob
0 CNPJ: 23.853.635/0001-37, sediada na Rua Protasio Boaventura Caetano, N° 56 — Sala
202, Bairro dos Pioneiros, na cidade de Balneario Camborit/SC, vem através de seu
representante legal infra-assinado, parafinsdo disposto noinciso VI do art. 68 daLei n°14.133,
de 01 de abril de 2021, declarar expressamente, sob as penas dalei, que cumpre integralmente
a norma contida na Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, artigo 7°, inciso
XXXII, regulamentada e que ndo sera utilizada méo de obra de menores de dezoito (18) anos
de idade em trabalhos noturnos, perigosos ou insalubres, bem como ndo sera utilizada méo de
obra de menores de dezesseis (16) anos em qualquer tipo de trabalho, savo na condicéo de
aprendizes. Outrossim, declara ainda ser conhecedora de que a violagdo, a qualquer tempo, do
dispositivo legal mencionado, implica na rescisdo de futuro contrato administrativo a ser

celebrado, sem prejuizo das sancbes penais cabiveis.

Balnedrio Camborit/SC, 02 de junho de 2026.

CRISTIAN Assinado de forma digital por
CALV|9'| 87852705 CRISTIAN CALVI:91878527053

Dados: 2026.06.02 16:49:17
3 -03'00"

CRISTIAN CALVI

Balnedrio Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

sso Dispensa de licitagdo em razdo de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: Declaracao_de_Cumprimento_das_Obrigacoes_Relativas_ao_Trabalho_do_Menor.pdf (1/1) 380/409



ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO

DECLARACAO DE NAO PARENTESCO

WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA, inscrita sob o CNPJ:
23.853.635/0001-37, sediada na Rua Protasio Boaventura Caetano, N° 56 — Sala 202,
Bairro dos Pioneiros, na cidade de Balneario Camboriu/SC, por intermédio de seu
representante legal o Sr CRISTIAN CALVI, portador da Carteira de identidade n° 50861711 e
do CPF n° 918.785.270-53, DECL ARA que:

1) N&o possui proprietario, socios ou funciondrios que sejam servidores ou agentes politicos do

Orgéao ou entidade contratante ou responsavel pelalicitacéo;

2) N&o possui proprietario ou socio que sgja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, e por afinidade, até o segundo grau, de agente

politico do érgdo ou entidade contratante ou responsavel pelalicitacéo.

Balnedrio Camborit/SC, 02 de junho de 2026.

Assinado de forma digital por
CRISTIAN CRISTIAN CALVL:91878527053

CALVI:91878527053 Dados: 2026.06.02 16:49:46
-03'00'

CRISTIAN CALVI

Balnedrio Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

1Doc: Processo Dispensa de licitagdo em razé@o de pequeno valor - 174/2026 | Anexo: Declaracao_de_Nao_Parentesco.pdf (1/1) 381/409



ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO

DECLARACAO DE SUPERVENIENCIA DE FATO IMPEDITIVO

WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA, inscrita sob o CNPJ:
23.853.635/0001-37, sediada na Rua Protasio Boaventura Caetano, N° 56 — Sala 202,
Bairro dos Pioneiros, na cidade de Balneario Camborilt/SC, declara, sob penas dalLei, que
até a presente datainexistem fatos impeditivos para sua habilitagdo junto a Prefeitura M unicipal

de Balnedrio Camboriu, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Balnedrio Camborit/SC, 02 de junho de 2026.

CRISTIAN Assinado de forma

digital por CRISTIAN

CALVI:9187852 CALVI:91878527053
Dados: 2026.06.02

7053 16:50:07 -03'00

CRISTIAN CALVI

Balnedrio Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

1Doc: 382/409



De: Eder A. - SECC - DPL
Para: SECC - DPL - Departamento de Planejamento e Licitacdes

Data: 03/06/2026 as 09:40:53

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981

Anexos:
ConsultaConsolidada_23853635000137_3 6_2026.pdf

1Doc: 383/409



TCU

TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO

Consulta Consolidada de Pessoa Juridica

Este relatério tem por objetivo apresentar os resultados consolidados de consultas el etronicas realizadas
diretamente nos bancos de dados dos respectivos cadastros. A responsabilidade pela veracidade do
resultado da consulta é do Orgo gestor de cada cadastro consultado. A informac3o relativa a razao social
da Pessoa Juridica é extraida do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, mantido pela Receita Federal do
Brasil.

Consultarealizada em: 03/06/2026 09:39:59

| nfor macdes da Pessoa Juridica:
Razéo Social: WERT ENGENHARIA DE AVALIACOESE PERICIASLTDA
CNPJ: 23.853.635/0001-37

Resultados da Consulta Eletr dnica:
Org&o Gestor: TCU

Cadastro: Licitantes | nidoneos
Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do érgdo gestor, cliqgue AQUI.

Orgdo Gestor: CNJ

Cadastro: CNIA - Cadastro Nacional de Condenacdes Civeispor Ato de I mprobidade Administrativa
elnelegibilidade

Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do 6rgdo gestor, clique AQUI.

Orgao Gestor: Portal da Transparéncia
Cadastro: Cadastro Nacional de Empresas | nidoneas e Suspensas
Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do érgdo gestor, cliqgue AQUI.

Orgdo Gestor: Portal da Transparéncia
Cadastro: CNEP - Cadastro Nacional de Empresas Punidas
Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certidéo original no portal do 6rgdo gestor, clique AQUI.

Obs: A consulta consolidada de pessoa juridica visa atender aos principios de simplificacdo e racionalizacéo
de servigos publicos digitais. Fundamento legal: Lel n® 12.965, de 23 de abril de 2014, Lel n° 13.460, de 26
de junho de 2017, Lel n° 13.726, de 8 de outubro de 2018, Decreto n° 8.638 de 15, de janeiro de 2016.

1Doc: 384/409
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Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 8- 174/2026

De: Eder A. - SECC - DPL
Para: SPU - Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - A/C Marcelo F.

Data: 03/06/2026 as 09:44:14

Setores envolvidos:

SECC - DPL, SECC, SPU, SPU - DDO, SPU - DDU - DPU - ENG, SPU - DDU, SPU - DDU - DPU, SPU - DDU - DPU - ADM

Dispensa de Licitacdo - Contratacdo de empresa especializada para a elaboracdo de laudo
técnico de avaliagdo mercadoldgica, conforme ABNT NBR 14.653, para imovel localizado na Rua
Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, Balneario Camboriu/SC.

Prezado, bom dia
Segue termo DI 048/2026 para assinatura digital e posterior publicagao.

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981

Anexos:
EDITAL_DSP_048_2026.pdf
Razao_da_Escolha_DL.pdf

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/C78E-BD0OB-A1C2-7243 e informe o c6digo C78E-BDOB-A1C2-7243

Assinado por 1 pessoa: MARCELO FREITAS

1Doc: 385/
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PREFEITURA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO
SECRETARIA DE COMPRAS E CONVENIOS Municipal e AMBORIU

DISPENSA LICITATORIA - TERMO 048/2026 - DL - PMBC

Objeto: Contratacdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia
e/ou arquitetura, para a elaboracdo de laudo técnico de avaiagdo mercadol dgica, conforme ABNT
NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucdo do procedimento administrativo de
desapropriacéo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n° 12.898/2025.
Contratado: Wert Engenharia de Avaliagdes e Pericias LTDA.

CNPJ: 23.853.635/0001-37.

Prazo: Conforme termo de referéncia.

Preco global: R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais).

Pagamento: Conforme termo de referéncia.

Embasamento Legal: Art. 75, 11, daLei 14.133/2021.

Anexos: DFD, Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia, orcamento, certiddes negativas de
débitos e demais documentos pertinentes.

Considerando que:

a) A Secretaria de Plangiamento e Desenvolvimento Urbano solicita que sga efetuada a
dispensa licitatoria para contratacdo de empresa especiaizada, capacitada e legalmente
habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a elaboracdo de laudo técnico de avaliagéo
mercadol 6gica, conforme ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucéo do
procedimento administrativo de desapropriacéo da area declarada de utilidade publica pelo
Decreto Municipal n° 12.898/2025.

b) A necessidade da contratacdo decorre da obrigatoriedade de instrucéo técnica adequada do
processo administrativo de desapropriacdo, tendo em vista que a Administracdo Publica
necessita de avaliacdo imobiliaria elaborada por profissional legalmente habilitado, com
emissdo de ART/RRT, observando rigorosamente os critérios, métodos e procedimentos
previstos naABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-2.

c) O laudo técnico de avaliagdo congtitui documento indispensavel para a formalizacdo do
procedimento expropriatério, devendo subsidiar a definicdo do valor justo da indenizagéo,
assegurando maior seguranga juridica, transparéncia, motivagdo dos atos administrativos e
observancia aos principios da legalidade, eficiéncia e atendimento ao interesse publico.

d) Os servicos a serem contratados compreendem arealizac&o de vistoriain loco, levantamento
de dados mercadolégicos, andlise técnica das caracteristicas fisicas, urbanisticas e

Balneario Camborit - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

g:f.wél‘ffftm""‘“bg . 1Doc: 386/
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Assinado por 1 pessoa: MARCELO FREITAS
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econdmicas do imovel, aplicagdo de metodologia avaliatdria compativel com a natureza do
bem, bem como a elaboracdo de caderno/laudo técnico conclusivo, em conformidade com as
normas técnicas aplicaveis.

€) Com base nalegislacéo acima especificada, essa comissdo aprova o referido pleito, faltando
0 devido conhecimento e ratificagdo da autoridade superior.

Balneario Camboria, 03 de junho de 2026.

Marcelo Freitas
Secretario Interino de Plangjamento e Desenvolvimento Urbano
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RAZAO DE ESCOLHA DO CONTRATADO

DISPENSA LICITATORIA - TERMO 048/2026 - DL - PMBC

Objeto: Contratacdo de empresa especializada, capacitada e legamente habilitada em engenharia
e/ou arquitetura, para a elaboracéo de laudo técnico de avaiagdo mercadol dgica, conforme ABNT
NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucdo do procedimento administrativo de
desapropriacdo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n° 12.898/2025.
Contratado: Wert Engenharia de Avaliagdes e Pericias LTDA.

CNPJ: 23.853.635/0001-37.

Prazo: Conforme termo de referéncia.

Preco global: R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentosreais).

Pagamento: Conforme termo de referéncia.

Embasamento Legal: Art. 75, 11, daLei 14.133/2021

Nos termos do art. 72, inciso VI, daLei n° 14.133/2021, a escolha da empresa Wert Engenharia de
AvaliacOes e Pericias LTDA. justifica-se em raz8o de sua capacidade técnica para execucdo dos
servigos especializados de elaboracdo de laudo técnico de avaliacdo mercadoldgica, observando os
critérios e procedimentos estabelecidos pelas normas ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-
2.

A contratacdo visa atender a necessidade da Administracdo Municipal de instruir adequadamente o
procedimento administrativo de desapropriacdo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto
Municipal n° 12.898/2025, fornecendo avaliacdo técnica imparcial e fundamentada que subsidie a
definicdo do valor indenizatério do imével, assegurando seguranca juridica, transparéncia e
observancia aos principios dalegalidade e do interesse publico.

A empresa selecionada possui qualificacdo técnica compativel com o objeto contratado, atuando na
area de avaliacOes e pericias de engenharia, dispondo de profissionais legalmente habilitados para
emissdo dos documentos técnicos exigidos, incluindo arespectiva ART/RRT, conforme aplicavel.
Além disso, a proposta apresentada mostrou-se adequada as necessidades da Administracdo e
compativel com os vaores praticados no mercado para servi¢os de mesma natureza, atendendo aos
reguisitos técnicos definidos no Termo de Referéncia.

A contratada apresentou a documentacdo necess&ria a formalizagdo da contratagdo, incluindo
certiddes de regularidade fisca e demais documentos exigidos, demonstrando aptidéo juridica,
fiscal e técnica para aexecugdo dos servicos.
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Dessa forma, resta devidamente justificada a escolha da empresa Wert Engenharia de Avaliagoes e
Pericias LTDA., considerando sua capacidade técnica, a adequagcdo da proposta apresentada e o
atendimento integral as necessidades da Administracdo Publica para consecucdo do interesse
publico envolvido.

Balnedrio Camboriu, 03 de junho de 2026.

Marcelo Freitas
Secretério Interino de Plangjamento e Desenvolvimento Urbano
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DISPENSA LICITATORIA - TERMO 048/2026 - DL - PMBC

Objeto: Contratacdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia
e/ou arquitetura, para a elaboracdo de laudo técnico de avaiagdo mercadol 6gica, conforme ABNT
NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucdo do procedimento administrativo de
desapropriacéo da érea declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n° 12.898/2025.
Contratado: Wert Engenharia de Avaliagdes e Pericias LTDA.

CNPJ: 23.853.635/0001-37.

Prazo: Conforme termo de referéncia.

Preco global: R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais).

Pagamento: Conforme termo de referéncia.

Embasamento Legal: Art. 75, 11, daLei 14.133/2021.

Anexos: DFD, Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia, orcamento, certiddes negativas de
débitos e demais documentos pertinentes.

Considerando que:

a) A Secretaria de Plangiamento e Desenvolvimento Urbano solicita que sga efetuada a
dispensa licitatoria para contratacdo de empresa especiaizada, capacitada e legalmente
habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a elaboracdo de laudo técnico de avaliagéo
mercadol 6gica, conforme ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucéo do
procedimento administrativo de desapropriacéo da area declarada de utilidade publica pelo
Decreto Municipal n° 12.898/2025.

b) A necessidade da contratacdo decorre da obrigatoriedade de instrucéo técnica adequada do
processo administrativo de desapropriacdo, tendo em vista que a Administracdo Publica
necessita de avaliacdo imobiliaria elaborada por profissional legalmente habilitado, com
emissdo de ART/RRT, observando rigorosamente os critérios, métodos e procedimentos
previstos naABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-2.

c) O laudo técnico de avaliagdo congtitui documento indispensavel para a formalizacdo do
procedimento expropriatério, devendo subsidiar a definicdo do valor justo da indenizagéo,
assegurando maior seguranga juridica, transparéncia, motivagdo dos atos administrativos e
observancia aos principios da legalidade, eficiéncia e atendimento ao interesse publico.

d) Os servicos a serem contratados compreendem arealizac&o de vistoriain loco, levantamento
de dados mercadolégicos, andlise técnica das caracteristicas fisicas, urbanisticas e
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econdmicas do imovel, aplicagdo de metodologia avaliatdria compativel com a natureza do
bem, bem como a elaboracdo de caderno/laudo técnico conclusivo, em conformidade com as
normas técnicas aplicaveis.

€) Com base nalegislacéo acima especificada, essa comissdo aprova o referido pleito, faltando
0 devido conhecimento e ratificagdo da autoridade superior.

Balneario Camboria, 03 de junho de 2026.

Marcelo Freitas
Secretario Interino de Plangjamento e Desenvolvimento Urbano
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MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO
SECRETARIA DE COMPRAS E PATRIMONIO Municipal e AMBORIU

RAZAO DE ESCOLHA DO CONTRATADO

DISPENSA LICITATORIA - TERMO 048/2026 - DL - PMBC

Objeto: Contratacdo de empresa especializada, capacitada e legamente habilitada em engenharia
e/ou arquitetura, para a elaboracdo de laudo técnico de avaiacdo mercadoldgica, conforme ABNT
NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucdo do procedimento administrativo de
desapropriacado da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n° 12.898/2025.
Contratado: Wert Engenharia de Avaliagdes e Pericias LTDA.

CNPJ: 23.853.635/0001-37.

Prazo: Conforme termo de referéncia.

Preco global: R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentosreais).

Pagamento: Conforme termo de referéncia.

Embasamento Legal: Art. 75, 11, daLei 14.133/2021

Nos termos do art. 72, inciso VI, daLei n° 14.133/2021, a escolha da empresa Wert Engenharia de
AvaliacOes e Pericias LTDA. justifica-se em raz8o de sua capacidade técnica para execucdo dos
servigos especializados de elaboracdo de laudo técnico de avaliacdo mercadoldgica, observando os
critérios e procedimentos estabelecidos pelas normas ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-
2.

A contratacdo visa atender a necessidade da Administracdo Municipal de instruir adequadamente o
procedimento administrativo de desapropriacdo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto
Municipal n° 12.898/2025, fornecendo avaliacdo técnica imparcial e fundamentada que subsidie a
definicdo do valor indenizatério do imével, assegurando seguranca juridica, transparéncia e
observancia aos principios dalegalidade e do interesse publico.

A empresa selecionada possui qualificacdo técnica compativel com o objeto contratado, atuando na
area de avaliacOes e pericias de engenharia, dispondo de profissionais legalmente habilitados para
emissdo dos documentos técnicos exigidos, incluindo arespectiva ART/RRT, conforme aplicavel.
Além disso, a proposta apresentada mostrou-se adequada as necessidades da Administracdo e
compativel com os vaores praticados no mercado para servi¢os de mesma natureza, atendendo aos
reguisitos técnicos definidos no Termo de Referéncia.

A contratada apresentou a documentacdo necess&ria a formalizagdo da contratagdo, incluindo
certiddes de regularidade fisca e demais documentos exigidos, demonstrando aptidéo juridica,
fiscal e técnica para aexecugdo dos servicos.
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Dessa forma, resta devidamente justificada a escolha da empresa Wert Engenharia de Avaliagoes e
Pericias LTDA., considerando sua capacidade técnica, a adequagcdo da proposta apresentada e o
atendimento integral as necessidades da Administracdo Publica para consecucdo do interesse
publico envolvido.

Balnedrio Camboriu, 03 de junho de 2026.

Marcelo Freitas
Secretério Interino de Plangjamento e Desenvolvimento Urbano
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Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 9- 174/2026

De: Eder A. - SECC - DPL
Para: SECC - Secretaria de Compras e Convénios - A/C José N.

Data: 03/06/2026 as 09:58:13

Setores envolvidos:

SECC - DPL, SECC, SPU, SPU - DDO, SPU - DDU - DPU - ENG, SPU - DDU, SPU - DDU - DPU, SPU - DDU - DPU - ADM

Dispensa de Licitacdo - Contratacdo de empresa especializada para a elaboracdo de laudo
técnico de avaliagdo mercadoldgica, conforme ABNT NBR 14.653, para imovel localizado na Rua
Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, Balneario Camboriu/SC.

Bom dia Secretéario,
Segue termo para assinatura e ratificagao.

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981

Anexos:
Autorizacao_da_autoridade.pdf
RESUMO_DSP_048 2026.pdf

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/1740-473A-2207-8041 e informe o cédigo 1740-473A-2207-8041
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AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

DISPENSA LICITATORIA - TERMO 048/2026 - DL - PMBC

Objeto: Contratacéo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou
arquitetura, para a elaboracdo de laudo técnico de avaliagdo mercadolgica, conforme ABNT NBR
14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucéo do procedimento administrativo de desapropriacéo da
area declarada de utilidade publica pel o Decreto Municipal n° 12.898/2025.

Contratado: Wert Engenharia de AvaliacOes e Pericias LTDA.

CNPJ: 23.853.635/0001-37.

Prazo: Conforme termo de referéncia.

Preco global: R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais).

Pagamento: Conforme termo de referéncia.

Embasamento Legal: Art. 75, Il, daLe 14.133/2021.

Parafins do disposto no art. 72, inciso VIII, daLe n° 14.133/2021, e considerando:

* A justificativa apresentada pela Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento, demonstrando que a
contratacdo decorre da necessidade de instrucdo técnica adequada do procedimento administrativo de
desapropriacdo, mediante avaliacdo imobiliaria elaborada por profissional legalmente habilitado, com
emissdo de ART/RRT e observancia das normas ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-2;

* Que o laudo técnico de avaliacdo mercadoldgica constitui documento indispensavel para a defini¢ao
do valor justo daindenizacdo e para a regular formalizacdo do procedimento expropriatorio, conferindo
maior seguranca juridica, transparéncia e motivac&o aos atos administrativos;

* Que a contratacdo atende ao interesse publico e observa os principios da legalidade, eficiéncia e
economicidade, assegurando a adeguada instrucdo processual necessaria a desapropriagdo da érea
declarada de utilidade publica;

* A regular instru¢do do processo administrativo, contendo Documento de Formalizagdo de Demanda
(DFD), Estudo Técnico Preliminar (ETP), Termo de Referéncia, orcamento, certidfes negativas de
débitos e demais documentos pertinentes;

Autorizo a contratagdo por dispensa de licitacdo, nos termos do art. 75, inciso I, daLei n° 14.133/2021.

Balneario Camboriu, 03 de junho 2026.

José Edeltrudes da Costa Ferreira Neto
Secretario de Compras e Convénios
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DISPENSA LICITATORIA - TERMO 048/2026 - DL - PMBC

Objeto: Contratacdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia
e/ou arquitetura, para a elaboracdo de laudo técnico de avaiagdo mercadol dgica, conforme ABNT
NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucdo do procedimento administrativo de
desapropriacéo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n° 12.898/2025.
Contratado: Wert Engenharia de Avaliagdes e Pericias LTDA.

CNPJ: 23.853.635/0001-37.

Prazo: Conforme termo de referéncia.

Preco global: R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais).

Pagamento: Conforme termo de referéncia.

Embasamento Legal: Art. 75, 11, daLei 14.133/2021.

Anexos: DFD, Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia, orcamento, certiddes negativas de
débitos e demais documentos pertinentes.

- Considerando a justificativa da Secretaria de Plangamento e Desenvolvimento de que a
necessidade da contratacdo decorre da obrigatoriedade de instrucéo técnica adequada do processo
administrativo de desapropriacdo, tendo em vista que a Administracdo Publica necessita de
avaliacdo imobiliaria elaborada por profissional legalmente habilitado, com emissdo de ART/RRT,
observando rigorosamente os critérios, métodos e procedimentos previstos naABNT NBR 14.653-1
e ABNT NBR 14.653-2.

- Considerando que o laudo técnico de avaliacdo constitui documento indispensavel para a
formalizacdo do procedimento expropriatorio, devendo subsidiar a definicdo do valor justo da
indenizagdo, assegurando maior seguranca juridica, transparéncia, motivacdo dos atos
administrativos e observancia aos principios da legaidade, eficiéncia e atendimento ao interesse
publico.

- Considerando a documentacdo encaminhada pela autoridade solicitante, ratifico o processo de
dispensa de licitagéo.

Publique-se.

Balneario Camboria, 03 de junho de 2026.

Jose Edeltrudes da Costa Ferreira Neto
Secretario de Compras e Convénios
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AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

DISPENSA LICITATORIA - TERMO 048/2026 - DL - PMBC

Objeto: Contratacéo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou
arquitetura, para a elaboracdo de laudo técnico de avaliagdo mercadolgica, conforme ABNT NBR
14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucéo do procedimento administrativo de desapropriacéo da
area declarada de utilidade publica pel o Decreto Municipal n° 12.898/2025.

Contratado: Wert Engenharia de AvaliacOes e Pericias LTDA.

CNPJ: 23.853.635/0001-37.

Prazo: Conforme termo de referéncia.

Preco global: R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais).

Pagamento: Conforme termo de referéncia.

Embasamento Legal: Art. 75, Il, daLe 14.133/2021.

Parafins do disposto no art. 72, inciso VIII, daLe n° 14.133/2021, e considerando:

* A justificativa apresentada pela Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento, demonstrando que a
contratacdo decorre da necessidade de instrucdo técnica adequada do procedimento administrativo de
desapropriacdo, mediante avaliacdo imobiliaria elaborada por profissional legalmente habilitado, com
emissdo de ART/RRT e observancia das normas ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-2;

* Que o laudo técnico de avaliacdo mercadoldgica constitui documento indispensavel para a defini¢ao
do valor justo daindenizacdo e para a regular formalizacdo do procedimento expropriatorio, conferindo
maior seguranca juridica, transparéncia e motivac&o aos atos administrativos;

* Que a contratacdo atende ao interesse publico e observa os principios da legalidade, eficiéncia e
economicidade, assegurando a adeguada instrucdo processual necessaria a desapropriagdo da érea
declarada de utilidade publica;

* A regular instru¢do do processo administrativo, contendo Documento de Formalizagdo de Demanda
(DFD), Estudo Técnico Preliminar (ETP), Termo de Referéncia, orcamento, certidfes negativas de
débitos e demais documentos pertinentes;

Autorizo a contratagdo por dispensa de licitacdo, nos termos do art. 75, inciso I, daLei n° 14.133/2021.

Balneario Camboriu, 03 de junho 2026.

José Edeltrudes da Costa Ferreira Neto
Secretario de Compras e Convénios

Balneario Camborit - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07
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ESTADO DE SANTA CATARINA “ CerreiTUR s
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO
SECRETARIA DE COMPRAS E CONVENIOS Municipal e AMBORIU

DISPENSA LICITATORIA - TERMO 048/2026 - DL - PMBC

Objeto: Contratacdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia
e/ou arquitetura, para a elaboracdo de laudo técnico de avaiagdo mercadol 6gica, conforme ABNT
NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucdo do procedimento administrativo de
desapropriacéo da érea declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n° 12.898/2025.
Contratado: Wert Engenharia de Avaliagdes e Pericias LTDA.

CNPJ: 23.853.635/0001-37.

Prazo: Conforme termo de referéncia.

Preco global: R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais).

Pagamento: Conforme termo de referéncia.

Embasamento Legal: Art. 75, 11, daLei 14.133/2021.

Anexos: DFD, Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia, orcamento, certiddes negativas de
débitos e demais documentos pertinentes.

- Considerando a justificativa da Secretaria de Plangamento e Desenvolvimento de que a
necessidade da contratacdo decorre da obrigatoriedade de instrucéo técnica adequada do processo
administrativo de desapropriacdo, tendo em vista que a Administracdo Publica necessita de
avaliacdo imobiliaria elaborada por profissional legalmente habilitado, com emissdo de ART/RRT,
observando rigorosamente os critérios, métodos e procedimentos previstos naABNT NBR 14.653-1
e ABNT NBR 14.653-2.

- Considerando que o laudo técnico de avaliacdo constitui documento indispensavel para a
formalizacdo do procedimento expropriatorio, devendo subsidiar a definicdo do valor justo da
indenizagdo, assegurando maior seguranca juridica, transparéncia, motivacdo dos atos
administrativos e observancia aos principios da legaidade, eficiéncia e atendimento ao interesse
publico.

- Considerando a documentacdo encaminhada pela autoridade solicitante, ratifico o processo de
dispensa de licitagéo.

Publique-se.

Balneario Camboria, 03 de junho de 2026.

Jose Edeltrudes da Costa Ferreira Neto
Secretario de Compras e Convénios

Balneario Camborit - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

090 prefeiturac Jt—‘bC»ﬂ % 1Doc: 400/409

Telefone: (47} 52




De: Eder A. - SECC - DPL
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 03/06/2026 as 10:27:28

Publicacdes.

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981

Anexos:

1780492931_resumo_dsp_0482026_extrato.pdf
Portal_Nacional_de_Contratacoes_Publicas.pdf

Prefeitura_Municipal_de_Balneario_Camboriu_Compras_e_Licitacoes.pdf

1Doc:

401/409



[ Y 4 [ [ [
Didrio Oficial
Municipios de Santa Catarina
Quarta-feira, 03 de junho de 2026 as 10:26, Floriandpolis - SC

PUBLICACAO

N° 8394783: DISPENSA LICITATORIA - TERMO 048/2026 - DL -
PMBC

Caod. de Registro de Informacao (e-Sfinge)
42D8BE13BA5SAE6C716DF41B5EF469ADF7F22BBC1

ENTIDADE
Prefeitura municipal de Balneario Camboriu

MUNICIPIO
Balneario Camborit

D0

https://diariomunicipal.sc.qgov.br/?9=id:8394783

CIGA - Consorcio de Inovagéo na Gestédo Publica
Rua Gen. Liberato Bittencourt, n.° 1885 - Sala 102, Canto - CEP 88070-800 - Florian6polis / SC
https://diariomunicipal.sc.gov.br

I8 Assinado Digitalmente por Consorcio de Inovagéo na Gestéo Publica Municipal - CIGA
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ESTADO DE SANTA CATARINA .‘

PREFEITURA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Governo BALNEARIO
SECRETARIA DE COMPRAS E CONVENIOS Municipal e AMBORIU

DISPENSA LICITATORIA - TERMO 048/2026 - DL - PMBC

Objeto: Contratacdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia
e/ou arquitetura, para a elaboracdo de laudo técnico de avaiagdo mercadol dgica, conforme ABNT
NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucdo do procedimento administrativo de
desapropriacéo da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n° 12.898/2025.
Contratado: Wert Engenharia de Avaliagdes e Pericias LTDA.

CNPJ: 23.853.635/0001-37.

Prazo: Conforme termo de referéncia.

Preco global: R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais).

Pagamento: Conforme termo de referéncia.

Embasamento Legal: Art. 75, 11, daLei 14.133/2021.

Anexos: DFD, Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia, orcamento, certiddes negativas de
débitos e demais documentos pertinentes.

- Considerando a justificativa da Secretaria de Plangamento e Desenvolvimento de que a
necessidade da contratacdo decorre da obrigatoriedade de instrucéo técnica adequada do processo
administrativo de desapropriacdo, tendo em vista que a Administracdo Publica necessita de
avaliacdo imobiliaria elaborada por profissional legalmente habilitado, com emissdo de ART/RRT,
observando rigorosamente os critérios, métodos e procedimentos previstos naABNT NBR 14.653-1
e ABNT NBR 14.653-2.

- Considerando que o laudo técnico de avaliacdo constitui documento indispensavel para a
formalizacdo do procedimento expropriatorio, devendo subsidiar a definicdo do valor justo da
indenizagdo, assegurando maior seguranca juridica, transparéncia, motivacdo dos atos
administrativos e observancia aos principios da legaidade, eficiéncia e atendimento ao interesse
publico.

- Considerando a documentacdo encaminhada pela autoridade solicitante, ratifico o processo de
dispensa de licitagéo.

Publique-se.

Balneario Camboria, 03 de junho de 2026.

Jose Edeltrudes da Costa Ferreira Neto
Secretario de Compras e Convénios

Balneario Camborit - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ: 83.102.285/0001-07

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/1740-473A-2207-8041 e informe o cédigo 1740-473A-2207-8041

Assinado por 1 pessoa: JOSE EDELTRUDES DA COSTA FERREIRA NETO
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= " Portal Nacional de Contratacdes Publicas Q

A > Editais

Ato gue autoriza a Contratacao Direta n°
048 - DL/2026

Ultima atualizagdo 03/06,/2026

Local: Balneario Camboriu/SC  Orgao: MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU

Unidade compradora: 1 - Prefeitura Municipal de Balneario Camboriu

Modalidade da contratacao: Dispensa  Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 75, I

Tipo: Ato que autoriza a Contratacao Direta Modo de disputa: Nao se aplica  Registro de preco: Nao
Fonte orcamentaria: Nao informada

Data de divulgacao no PNCP: 03/06/2026  Situagao: Divulgada no PNCP

Id contratagao PNCP: 83102285000107-1-000292/2026  Fonte: Publica Tecnologia Ltda.

Objeto:

Contratacao de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a
elaboracao de laudo técnico de avaliacao mercadologica, conforme ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a
instrucao do procedimento administrativo de desapropriacao da area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal
n®12.898/2025.

VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA VALOR TOTAL HOMOLOGADO DA

COMPRA
R$ 7500,00 RS 7500.00

Itens Arquivos Atas de Registro de Preco Contratos/Empenhos Historico

Numero 2 Descricao Quantidade 2 Valor unitaric
1 SERVICO DE ELABORAGAO DE LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO 1 R$ 7500,00

MERCADOLOGICA, CONFORME ABNT NBR 14.653, INCLUSO
ART/RRT E DEMAIS DISPOSICOES

Exibir: 1-1delitens Pagina:

< Voltar

™ i
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https://pncp.gov.br/
https://pncp.gov.br/
https://pncp.gov.br/app/editais
https://pncp.gov.br/
https://pncp.gov.br/

A adequacao, fidedignidade e corretude das informacoes e dos arquivos relativos
as contratacoes disponibilizadas no PNCP por forca da Lei n°® 14.133/2021 sao de
estrita responsabilidade dos orgaos e entidades contratantes.

¥ https./portaldeservicos.gestao.gov.br
o/ 0800 978 9001

AGRADECIMENTO AOS PARCEIROS

Texto destinado a exibicao de informagdes relacionadas a licenga de uso.
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https://portaldeservicos.gestao.gov.br/
tel:08009789001
https://www.iadb.org/pt
https://www.iadb.org/pt
https://www.enap.gov.br/pt/
https://www.enap.gov.br/pt/
https://www.serpro.gov.br/
https://www.serpro.gov.br/
https://www.sebrae.com.br/
https://www.sebrae.com.br/

Balneario
Cambaoriu

e

FREFPRITUES

PROCESSO N° ;
DISPENSA LICITATORIA - TERMO 048/2026 - DL - PMBC

DATA DE ATUALIZAGAO
03/06/26

MODALIDADE ;
DISPENSA LICITATORIA

SITUAGAO
Concluido

LOCAL DA LICITAGAO
PMBC

OBJETO
Contratacdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura,
para a elaboracao de laudo técnico de avaliagdo mercadolégica.

OBSERVAGOES
DISPENSA LICITATORIA - TERMO 048/2026 - DL - PMBC

Objeto: Contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou
arquitetura, para a elaboragao de laudo técnico de avaliagdo mercadolégica, conforme ABNT

NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrugao do procedimento administrativo de desapropriagéo da
area declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n® 12.898/2025.

Contratado: Wert Engenharia de Avaliagdes e Pericias LTDA.

CNPJ: 23.853.635/0001-37.

Prazo: Conforme termo de referéncia.

Preco global: R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais).

Pagamento: Conforme termo de referéncia.

Embasamento Legal: Art. 75, I, da Lei 14.133/2021.

Anexos: DFD, Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia, orgamento, certiddes negativas de débitos e
demais documentos pertinentes.

Considerando que:

a) A Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano solicita que seja efetuada a dispensa licitatoria
para contratagdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou
arquitetura, para a elaboracéo de laudo técnico de avaliagdo mercadoldgica, conforme ABNT NBR 14.653-1
e NBR 14653-2, destinado a instrugdo do procedimento administrativo de desapropriagéo da area declarada
de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°® 12.898/2025.

b) A necessidade da contratagdo decorre da obrigatoriedade de instrugdo técnica adequada do processo
administrativo de desapropriagdo, tendo em vista que a Administracdo Publica necessita de avaliagéo
imobiliaria elaborada por profissional legalmente habilitado, com emissdo de ART/RRT, observando
rigorosamente os critérios, métodos e procedimentos previstos na ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR
14.653-2.

c) O laudo técnico de avaliagcdo constitui documento indispensavel para a formalizacdo do procedimento
expropriatério, devendo subsidiar a definicdo do valor justo da indenizagéo, assegurando maior seguranga
juridica, transparéncia, motivacao dos atos administrativos e observancia aos principios da legalidade,
eficiéncia e atendimento ao interesse publico.

d) Os servigos a serem contratados compreendem a realizagdo de vistoria in loco, levantamento de dados
mercadolégicos, analise técnica das caracteristicas fisicas, urbanisticas e econémicas do imével, aplicagéo
de metodologia avaliatoria compativel com a natureza do bem, bem como a elaboragédo de caderno/laudo
técnico conclusivo, em conformidade com as normas técnicas aplicaveis.

e) Com base na legislagdo acima especificada, essa comissdo aprova o referido pleito, faltando o devido
conhecimento e ratificagéo da autoridade superior.

Balneario Camboriu, 03 de junho de 2026.

Marcelo Freitas
Secretario Interino de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

ARQUIVOS ANEXOS
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»: PREFEITURA
=2 BALNEARIO
{55 CAMBORIU

Processo Dispensa de licitagdo em razéo de pequeno valor - 11- 174/2026

De: Eder A. - SECC - DPL
Para: SECC - DPL - Departamento de Planejamento e LicitacBes

Data: 03/06/2026 as 10:29:44

Setores envolvidos:

SECC - DPL, SECC, SPU, SPU - DDO, SPU - DDU - DPU - ENG, SPU - DDU, SPU - DDU - DPU, SPU - DDU - DPU - ADM

Dispensa de Licitacdo - Contratacdo de empresa especializada para a elaboracdo de laudo
técnico de avaliagdo mercadoldgica, conforme ABNT NBR 14.653, para imovel localizado na Rua
Sérgio Millet, Bairro Praia dos Amores, Balneario Camboriu/SC.

Pré empenho.

Eder Dos Anjos
Analista Administrativo Il

Secretaria de Compras

Matricula 28981

Anexos:
PE_1633_2026.pdf

1Doc: 407/409



Prefeitura Municipal de Balneario Camborit

Rua Dinamarca, 320 - Bairro das Nagdes - 88.338-900 - Balneario Camboriti/ SC
CNPJ: 83.102.285/0001-07 Fone: (47)3267-7000
http://www.bc.sc.gov.br

52 BALNEARIO
=55 CAMBORIU

Pagina
1/1

Chave de Autenticagao Digital
1602-0199-302

Usuario: Eder dos Anjos

Documento de Pré-empenho |

Espécie:

Numero: 1633/2026
Emissao: 03/06/2026

Ordinario

Objeto:

Contratacdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a elaboragdo de
laudo técnico de avaliagdo mercadoldgica, conforme ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucdo do procedimento
administrativo de desapropriacdo da drea declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°® 12.898/2025.

Orgdo Orcam.:
Un. Orgam.:
Despesa:
Elemento:
Programa:

Acdo:

Fonte de recurso:

63000 - Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
63001 - Administragao Superior da SPU
321 - 3.3.90.00.00 - AplicagGes Diretas

Fungdo: 15 - Urbanismo
Subfungdo: 451 - Infra-Estrutura Urbana

Detalhamento:
5017 - Construindo o Futuro que Queremos
2.211 - MELHORIAS E MANUTENGAO DA SECRETARIA - SPU
100000 - Recursos N&o Vinculados de Impostos

Licitacdo: 048/2026 - DL Modalidade: Dispensa Finalidade: Contratacdo de Servigos
Credor: 47198 - WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA CPF/CNP3J: 23.853.635/0001-37
Endereco: Rua Protasio Boaventura Caetano, 56 - Pioneiros CEP: 88.331-075
Fone: 47 20339000 Cidade: Balneario Camboritl - SC
E-mail: CRISTIAN@WERTENGENHARIA.COM.BR
Banco: Agéncia: c/C:
Itens
Item Quantidade Unidade de medida Material/Servico Valor unitario (R$) Valor total (R$)
1 1,00000 UN 178865 - SERVICO DE ELABORAGAO DE LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGI 7.500,00000 7.500,00
Valor deste pré-empenho: R$ 7.500,00
José Edeltrudes da Costa F. Neto
SECRETARIO DE COMPRAS E CONVENIOS
Portaria 33.070/2025 e Decreto 12.262/2025
1Doc: 408/409



Prefeitura Municipal de Balneario Camborit

Rua Dinamarca,
CNPJ: 83.102.285/0001-07 Fone: (47)3267-7000
http://www.bc.sc.gov.br

EZ BALNEARIO
=55 CAMBORIU

320 - Bairro das NagGes - 88.338-900 - Balneario Camboriti/ SC
Pagina
1/1

Chave de Autenticagao Digital
1602-0199-302

Usuario: Eder dos Anjos

Documento de Pré-empenho |

Espécie:

Numero: 1633/2026
Emissao: 03/06/2026

Ordinario

Objeto:

Contratacdo de empresa especializada, capacitada e legalmente habilitada em engenharia e/ou arquitetura, para a elaboragdo de
laudo técnico de avaliagdo mercadoldgica, conforme ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14653-2, destinado a instrucdo do procedimento
administrativo de desapropriacdo da drea declarada de utilidade publica pelo Decreto Municipal n°® 12.898/2025.

Orgdo Orcam.:
Un. Orgam.:
Despesa:
Elemento:
Programa:

Acdo:

Fonte de recurso:

Fungdo: 15 - Urbanismo
Subfungdo: 451 - Infra-Estrutura Urbana

63000 - Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
63001 - Administragao Superior da SPU
321 - 3.3.90.00.00 - AplicagGes Diretas

Detalhamento:
5017 - Construindo o Futuro que Queremos
2.211 - MELHORIAS E MANUTEN(;AO DA SECRETARIA - SPU
100000 - Recursos N&o Vinculados de Impostos

Licitacdo:

048/2026 - DL Modalidade: Dispensa Finalidade: Contratacdo de Servigos

Credor:
Endereco:
Fone:
E-mail:
Banco:

CPF/CNPJ: 23.853.635/0001-37
CEP: 88.331-075
Cidade: Balneario Camboril - SC

47198 - WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA
Rua Protasio Boaventura Caetano, 56 - Pioneiros

47 20339000

CRISTIAN@WERTENGENHARIA.COM.BR

Agéncia: C/C:

Itens

Item Quantidade Unidade de medida Material/Servico Valor unitario (R$) Valor total (R$)
1 1,00000 UN 178865 - SERVIGO DE ELABORAGAO DE LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGI 7.500,00000 7.500,00
Valor deste pré-empenho: R$ 7.500,00
José Edeltrudes da Costa F. Neto
SECRETARIO DE COMPRAS E CONVENIOS
Portaria 33.070/2025 e Decreto 12.262/2025
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